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EY Administrationsselskabet Mollebo ApS

Arsrapport 2017/18

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt ersrapporten for Administrationsselskabet Mollebo
ApS for regnskabsiret 1. maj 2017 - 30. april 2018.

Arsrapporten af laegges i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede aI selskabets aktiver, passiver oq
finansielle stilling pr.30. april 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for reqnskabs;ret 1. maj
2017 - 30. april 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 9. oktober 2018
Direktion:

Jytte Karin Hilmer ilmer
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EY Administrationsselskabet Mollebo ApS

Arsrapport 2017118

Den uafhangige revisors revisionspAtegning

Til kapitaleieren i Administrationsselskabet Mgllebo ApS

Konklusion

Vi har revideret Srsregnskabet for Administrationsselskabet Mollebo ApS for regnskabsSret 1. maj 2017
- 30. april 2018, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter 6rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stillinq pr.30. april 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs8ret 1. maj
2O17 - 30. april 2018 ioverensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Grundlag tor konklusion

Vi har udforl vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision oq de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet irevisionsp8tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 6rsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnSede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende iDanmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser ihenhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med ersregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 5rs-
regnskabet pA grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af 6rsregnskabet

Vores mEl er at opni hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vesen ig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsp5tegning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, n6r sSdan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstA som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som v.esentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pe de okonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pE grundlag af Srsregnskabet.

Som led ien revision, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vasentliq fejlinformation iSrsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion p5 disse risici
samt opnSr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forersaget af besvigelser er hojere end ved
vesentlig fejlinformation forArsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

OpnAr vi forsteelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vistilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

3



AdminlstratioBselstabet Mrllebo Aps
Arsr.pport 2017/18

Den uafhangige revisors revisionspttegning
Konkluderer vi, om ledelsens udarbe,delse af ersregnskabet pE grundlag al regnskabsprincippet om
lortsat drift er passende, samt om der pA grundlag al det opnrede revisionsbevis er vaseotlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
tilat forlsatte driften. Hvls vi lonkluderer, at de. er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revlsl-
onsp8tegning gore opmerksom pA oplysoinger herom i ersregnskabet eller. hvis sedanne oplysnin-
g€r ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pl det revisi-
onsbevis. der er opntet frem til datoen for vores revisionspetegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medlore, at selskabet ikke lengere kan fo.tsette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur oq indhold af ersreg.$kabet. herllnder note-
oplysningerne. samt om Srsreqnskabet afspejler de underliqgende transaktioner og begive'lheder
pg en sldan mgde, at der gives et retvisende bil,ede herat.

Vi lommunikerer med den overste ledelse om bl.a- d€t planlagte omfang og den tidsmassige placering
at revisionen samt betydelige revisionsmassige obs€rvationer, he.under eventuelle betydellge mangler
i iotern kontrol. 50m vi identilicerer under revisionen.

EY
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Udtalelse om ledelsesblretningefl

Ledelsen er ansvarliq for ledelsesberetninqen.

Vores konklusion om ersreonskabet omfatter ikke ledelsesberetningen. og vi udtrykler iogen form for
iooklusion med sikkerhed om lede,sesberetningen.

I tilknytning til vores revision af ersregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningeo 09 i deo
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med lrsregnslabet eller vores
viden opnlet ved revisionen etler pe anden mtde synes at indeholde vasentllq feilinformatlon.

Vores ansvar er derudover at overveie. om ledelsesberetoingen indeholder kravede oplysologer i hen-
hold til ersregnskabsloven,

Baseret pe det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesbe.etoingen er i overensstemmelse
med erlregnskabet og er udarbeidet i overensstemmelse med ersregnskabslovens krav. vi har ikke tun-
det vasentlig feilinfo.mation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 9. oktober 2018
eRNsr & YouNc
fu lmdt Revision$artnerselrlab
CVP'nr. 30 70 02 28



EY Administrationsselskabet Mollebo ApS

Arsrapport 2Ot7l78

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsSr

Telefon

Direktion

Revision

Administrationsselskabet Mollebo ApS
Karensvej 23, 5500 Middelfart

73 67 07 42
1. november 1989
Middelfart
1. maj2017 - 30. april2018

64 47 2277

Jytte Karin Hilmer
Jon Preben Hilmer

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt 4116 10, 7100 Vejle
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EY Administrationsselskabet Mollebo ApS

Arsrapport zOtTlta

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere 5r best6et af udlejning af fast ejendom til
beboelsesformSl.

Usikkerhed ved indregning og mEling

Vardiansattelsen af investeringsejendommen er sket til et markedskonformt afkast og en forudsatning
om fuld udlejning.

Som folge af de generelt vanskelige k6r for salg af udlejningsejendomme i ojeblikket, og den
igangvarende lejesag, er der usikkerhed til opgorelsen af den bogforte dagsverdi af
investeringsejendommen.

Ledelsen vurderer, at ejendommen er vardiansat forsvarligt.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Arets resultat udviser et underskud p6 65 t.kr., hvilket er utilfredsstillende. Aret har dog varet praget
af periodevis tomgang og udgifter til vedligeholdelse. I tomgangsperioderne har man i regnskabsEret
foretaget vasentlige forbedringer af tomme lejemSl.

Arets resultat har endvidere veret preget af betydelige udgifter tiljuridisk bistand i en lejeretlig sag.

Huslejenavnet i Middelfart traf i forrige regnskabsSr en afgorelse om, at den opkravede husleje er for
hoj.

Efter kendelserne er der kun opkrevet den lavere leje.

Selskabets ledelse og advokat bestrider afgorelsen, der er indbragt for domstolene. Der har varet
afholdt syn og skon i sagen. Dette har styrket ledelsens vurdering af, at selskabet f8r medhold i sagen
Domstolssagen er endnu ikke afgjort.

S6fremt huslejenavnets kendelse kommer til at st6 ved magt, har lejerne et krav p5 omkring 525-600
t.kr. mod selskabet (tilbagebetalingskrav).

Sifremt ledelsen og selskabets advokat fir ret i dets pSstand, har selskabet et lejekrav mod lejerne. Den
Srlige husleje vil fremover blive opkrevet med et hojere belob end for nuvarende i denne situation.
Hertil kommer tilkendelse af godtgorelse for sagsomkostninger.

Forventet udvikling

For regnskabs6ret 2018/19 forventes et positivt resultat.
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Arsregnskab 1. maj 2OL7 - 30. april 2018

Administrationsselskabet Mollebo ApS

Arsrapport 2OLTltB

20L7lt8 20L6lL7

Resultatopgorelse

Note kr.

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af 6rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

865.974
-879.362

624.721
-701.o94

-13.388
663

-70.729

-76.373
3.300

-81.501

-83.454
18.600

-754.574
34.000

-64.854 -720.574

-64.854 -720.574

-64.854 -720.574
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Arsregnskab 1. maj 2OL7 - 30. april 2018

kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
I nvesteringsejendom me

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Vardipapirer og kapitalandele
Andre verdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

Administrationsselskabet MOllebo ApS

Arsrapport ZOLTltB

20L7llg 20t6lL7

7.904.537 7.808.797

7.904.537 7.808.797

7.904.537 7.808.197

Balance

Note

5
6

77.234
29.406

20.862
29.174

46.640 50.036

11.660 13.200

11.550 13.200

20.527 20.056

78.821 83.292

7.983.358 7.897.489
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Arsregnskab 1. maj 2OL7 - 30. april 2018

Administrationsselskabet Mollebo ApS

Arsrapport 2OL7l18

20L7lL8 20L6lL7

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital ialt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geldsforpligtelser
Langf ristede galdsf orpligtelser
Gald til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Gald til banker
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og mEling
3 Serlige poster
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser

200.000
3.55t.244

200.000
3.615.098

3.757.244 3.816.098

295.400 314.000

29s.400 314.000

o 2.507.322

o 2.507.322

2.503.976
105.000
775.944
874.772
337.622

0
86.709

194.838
777.550
250.972

3.936.774 7.260.069

3.936.774 3.767.397

7.983.358 7.891.489
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Arsregnskab 1. maj 2OL7 - 30. april 2018

Administrationsselskabet Mollebo ApS

Arsrapport 2017118

Overfort resultat I alt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. maj 2016
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital L. maiZOLT
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 30. april 2018

Selskabskapital

200.000
0

3.736.672
-720.574

3.936.672
-720.574

200.000 3.816.098
-64.854

200.000 3.551.244 3.757.244

0
3.516.098

-64.854
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Administrationsselskabet MOllebo ApS

Arsrapport 2017/18

Arsregnskab 1. mai 2017 - 30. april 2018

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for Administrationsselskabet Mollebo ApS for 2017l18 er aflagt i overensstemmelse med
Srsregnskabslovens bestemmelser for klasse 8-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir.

lnvesteringseiendomme

lnvesteringsejendomme meles ved forste indregning til kostpris. Efterf6lgende mSles investeringsejen-
domme til dagsvardi, og Srets vardiregulering indregnes i resultatopgorelsen under posten dagsvardi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsverdien opgores pE baggrund af de forventede fremtidige
pengestromme for investeringsejendomme.

Resultatopgorelsen

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter samt amortiserinq af finansielle forpligtelser.

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat aI Srets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Erets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

EY

11

Nettoomsatning

lndtagter medtages i resultatopgorelsen efter fakturerinqsprinclppet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt ierets lob, herunder omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab pA debitorer m.v.



EY Administrationsselskabet Mollebo Aps

Arsrapport 2017/18

Arsregnskab l. maj 2077 - 30. april 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

lnvesteringsejendomme verdiansattes til en skonnet dagsverdi. Dagsvardien opgores ved beregning
af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkastbaseret model
(normalindtjeningsmodel) samt under hensyntagen til de aktuelle markedsmassige forudsetninger for
denne type ejendomme i omr5det.

Vaerdireguleringer fores via resultatopgorelsen. N ettoopskrivn inger af ejendomme overfores efter
fradrag af udskudt skat til egenkapitalen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med vardiansettelse af ejendomme til dagsvardi foretages
der ikke regnskabsmessige afskrivninger herpe. Ejendommene antages ikke at vere udsat for
verdiforringelse, idet de lobende vedligeholdes.

Dagsvardi:
Dagsvardiansettelsen tager udgangspunkt idet primare marked. Hvis et primart marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt idet mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pA aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktion- og/eller transportomkostninger. Alle aktiver
og forpligtelser, som mAles til dagsverdi, eller hvor dagsverdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsverdih iera kiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Verdi opgjort ud fra dagsvErdien pi tilsvarende aktiver/forpligtelser pe et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vardi opgjort ud fra anerkendte vardiansettelsemetoder pe baggrund af observerbare
markedsinf ormationer.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mAles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imodegeelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imodegeelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation p6, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p:, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning
pA individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation p6 verdif orringelse pe individuelt
niveau, vurderes p5 portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres
primart pE debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pA historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmassige verdi af tilgodehavender og
nutidsvardien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

1

l2

Dagsverdien for investeringsejendomme, der indgAr iselskabets ejendomsportef6lje pe
regnskabstidspunktet, fastsettes uden reduktion for forventede salgs'eller afhandelsesomkostninger.

Niveau 3: Verdi opgjort ud fra anerkendte verdiansettelsemetoder, og rimelige skon foretages pE

baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.



EY Administrationsselskabet Mollebo ApS

Arsrapport 2017/18

Arsregnskab 1. maj 2017 - 30. april 2018

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer o9 kapitalandele, der bester af borsnoterede aktier og obligationer, mAles til dagsverdi
(borskurs) pe balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pA et aktivt marked, meles til
kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorp5 der kun er ubetydelige risici for verdiendringer.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 16noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder mAles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente. sA forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes iresultatopgorelsen over leneperioden.

13

Noter

I Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
erets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere Ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mAles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
elendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opst;et pA anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pA resultat eller skattepligtig indkomst. lde
tilfelde, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mEles
udskudt skat p5 grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat mEles pE grundlag af de skatteregler og skattesdtser, der med balancedagens lovgivning
vil vere geldende, ner den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. 4ndring i

udskudt skat som folge af andringer iskattesatser indregnes i resultatopgorelsen.



Administrationsselskabet Mollebo ApS

Arsrapport 2OL7/t8

Arsregnskab 1. maj 2Ot7 - 30. april 2018

Noter

2 Usikkerhed om indregning og miting

Vardiansettelsen af investeringsejendommen er sket til et markedskonformt afkast og en forudset-
ning om fuld udlejning.

Som folge af de generelt vanskelige k5r for salg af udlejningsejendomme i ojeblikket, og den
igangvarende lejesag, er der vesentlig usikkerhed til opgorelsen af den bogforte dagsvardi af
investeringsejendommen.

Ledelsen vurderer, at ejendommen er verdiansat forsvarligt.

3 Sarlige poster

Sarlige poster omfatter vesentlige indtegter og omkostninger, der har en serlig karakter i forhold til
selskabets indtjeningsskabende driftsaktiviteter, s6som omkostninger til omfattende strukturering af
processer og grundleggende strukturmessige tilpasninger samt eventuelle afhandelsesgevinster og
-tab i tilknytning hertil, og som over tid har vasentlig betydning. I serlige poster indg5r ogsS andre
vasentlige belob af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er 6rets resultat p5virket af en lejesag. Dette forhold afviger fra, hvad
ledelsen vurderer som en del af den primere drift, og er derfor medtaget i denne note.

Saerlige poster for Sret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgorelsen.

kr, 20L7lt8 20L6lL7

EY

Omkostninger
Omkostninger til juridisk bistand m.v.

Serlige poster indgSr p5 folgende linjer i Srsregnskabet
Andre eksterne omkostninger

Resultat af serlige poster, netto

-260.000 -280.000

-260.000 -280.000

-260.000 -280.000

-260.000 -280.000

4 Skat af Srets resultat
Arets regulering af udskudt skat

5 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. maj 2017
Tilgang i 6rets lob

Kostpris 30. april 2018

Opskrivninger 1. ma.i 2017

Opskrivninger 30. april 2018

Regnskabsmassig verdi 30. april 2018

-18.500 -34.000

-18.600 -34.000

lnvesterings-
ejendomme

5.446.096
96.340

5.542.436

2.362.107

2.362.707

7.904.537
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Noter

6 lnvesteringsejendomme

Opgorelse al dagsvatdi

lnvesteringsejendomme bestEr af 1 udlejningsejendom i Middelfart. lnvesteringsejendommen er udlejet
til beboelsesformel.

Ejendommen omfatter 15 lejligheder.
Ejendommen (niveau 3 idagsverdihierakiet) verdiansattes Srligt ud fra en afkastbaseret model
baseret pe forventede fremtidige nettopengestromme. Dagsvardimelingen efter den afkastbaserede
model foretages p6 grundlag af budgetterede lejeindtegter og udgifter. Den anvendte
vErdiansattelsesmetode er uendret iforhold til sidste 6r.
Den aktuelle udlejningsprocent er pr. 30. april 2OlA 93 %.

Pr. regnskabsafleggelsestidspunktet er udlejningsprocenten 10O %.

De vesentligste ikke observerbare input ved opgorelsen af dagsverdien er:

EY

2077 /tA 20t6lL7

100
6,6

100
6,5

7 Kontraktlige lorpligtelser o9 eventualposter m.v.

Andre 6konomiske forpligtelser

Huslejenevnet i Middelfart traf iforrige regnskabsAr en afgorelse om, at den opkrevede husleje er for
hoj.

Efter kendelserne er der kun opkravet den lavere leje.

Selskabets ledelse og advokat bestrider afgorelsen, der er indbragt for domstolene. Der har varet
afholdt syn og skon isagen. Dette har styrket ledelsens vurdering af, at selskabet fAr medhold isagen.
Domstolssagen er endnu ikke afgjort.

SAfremt huslejenevnets kendelse kommer til at ste ved magt, har lejerne et krav pe omkrinq 525'600
t.kr. mod selskabet (tilbagebetalingskrav).

SEfremt ledelsen og selskabets advokat fAr ret idets p5stand, har selskabet et lejekrav mod lejerne. Den
Srlige husleje vil fremover blive opkravet med et hojere belob end for nuvarende idenne situation.
Hertil kommer tilkendelse af godtgorelse for sagsomkostn inger.

8 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til kredit- og realkreditinstitutter (aktuel gald: 2.504 t.kr.), er der givet pant i

grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige vardi pr. 30. april 2018 udgor 7.905 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pE ialt 2.000 t.kr., der giver pant iovensteende grunde og
bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankqeld. (aktuel bankgald: 105 t.kr.)

Herudover er der stillet sikkerhed med 22 t.kr. igrunde og bygninger for anden geld.

15

Centrale forudsetninger tor den opgjorte dagsverdi

kr-

Udlejningsprocent
Afkastkrav i%


