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Hpiers Gaard ApS, c/o Totalbyg

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Haiers Gaard ApS, c/o Totalbyg.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Renne, den / 2021
Direktion
Flemming Colberg Olsen
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Hoiers Gaard ApS, c/o Totalbyg

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Hoiers Gaard ApS, c/o Totalbyg

Vi har opstillet arsregnskabet for Heiers Gaard ApS, c/o Totalbyg for regnskabsiret 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de

internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ronne, den / 2021

Renne Revision I/S
Statsautoriseret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

Ole Bonderup
registreret revisor

mne34293
FSR - danske revisorer
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Hoiers Gaard ApS, c/o Totalbyg

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER

Hoiers Gaard ApS, c/o Totalbyg
Store Torvegade 11
3700 Renne

Hjemmeside: www.totalbyg.dk
E-mail: storedalen@gmail.com
CVR-nr.: 13 60 80 08

Stiftet: 1. oktober 1989
Kommune: Bornholm

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Flemming Colberg Olsen
Danske Bank A/S

Store Torv 12

3700 Renne

Renne Revision I/S

Store Torvegade 12, 1
3700 Renne

Ole Bonderup
Jacob Vejdiksen
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Hoiers Gaard ApS, c/o Totalbyg

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsudlejning.

Usaedvanlige forhold
Der har ingen serlige forhold veeret, som skennes at have pavirket arets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi efter en afkastbaseret model. Malingen foretages pa
baggrund af ejendommenes budget for det kommende Ar, korrigeret for udsving der karakteriseres som
veerende enkeltstiende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat

afkastprocent. Verdiansattelse er siledes praeget af en hoj grad af sken. Usikkerheden er beskrevet note 1
til arsregnskabet.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat for skat udger t.kr. 3.219 og efter skat t.kr. 2.571.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 25.023, og en egenkapital pa t.kr. 17.953.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgerelsen.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsiret 2021

Der forventes en uandret aktivitet og indtjening for regnskabsaret 2021 sa vidt angar udlejning af faste
ejendomme.
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Hgiers Gaard ApS, c/o Totalbyg

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Haiers Gaard ApS, c/o Totalbyg for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmassige skeon af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af  regnskabsposterne nettoomsatning,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, el og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lenninger og ovrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.
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Hyiers Gaard ApS, c/o Totalbyg

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende veerdipapirer samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vardi med fradrag
af deposita.
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Hpiers Gaard ApS, c/o Totalbyg

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

ZAndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten
Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfzlde, hvor nettorealisationsvardien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrznsningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsar.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For obligationslén
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende kontantvaerdi pa

lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gzld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Hoiers Gaard ApS, c/o Totalbyg

RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

BRUTTORESULTAT ......cooeoiiiiiiiireetecteneeesertsieee s

2 Personaleomkostninger
Afskrivninger...............

Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer............................

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme.........................

DRIFTSRESULTAT .

Andre finansielle omko

SENINGET ...ttt

RESULTAT FOR SKAT.......ccoooiiiiiiiiniceceereenere e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........cccccoeevvvvvrvenicennnen,

Overfort resultat...........
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Hoiers Gaard ApS, c/o Totalbyg

3
3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2019

2020 kr. 1000

EJendomme.........c.ccoveiniiiiirineeeeeeee e 21.697.000 24.355
Andre anlag, driftsmateriel og inventar ................c.ccouvvueennee... 17.000 0
Materielle anlaegsaktiver..................cccoooovvviiiviiiiiicecen. 21.714.000 24.355
ANLAEGSAKTIVER.........c.ccooiiiiiineeeee e 21.714.000 24.355
Varelager..........ccoeeueiiiinineiincieee et 11.809 15
Varebeholdninger .................ccoooovoviiiiiiinieiccce . 11.809 15
Andre tilgodehavender.............cccovvieieiereicieeeeceeee 27.196 33
Periodeafgransningsposter...........ccoveevivevereeereereeeeececeeeeeeeane 17.101 17
Tilgodehavender...................ccooooveuiieieririieieceeeeeeee e 44.297 50
Likvide beholdninger.................cccocovivieiieeinriececeeeeeeea 3.252.450 4.217
OMSATNINGSAKTIVER ........coovireeeeeeeeeee 3.308.556 4.282
AKTIVER. ..ottt 25.022.556 28.637
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Hpyiers Gaard ApS, c/o Totalbyg

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER
2019
2020 kr. 1000
Virksomhedskapital ...........ccocvevvevuineneniceeceeeeeeeeee e 200.000 200
Reserve for vedligeholdelse...........ccccovevrvnevinnennieseseieen 1.900.664 1.901
Reserve for lgjetab........ocooevveeiieciieecee s 34.577 35
Overfart reSultat.........cccoeevveerieeireieeeeeeeeee e 13.967.728 13.247
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........cccceveeriveireeceennee, 1.850.000 0
EGENKAPITAL.........ccocooiiiiiinntrtercree e 17.952.969 15.383
Hensattelse til udskudt skat.........c.coceeeeiviecniiciecececreee, 122.565 560
HENSATTE FORPLIGTELSER...............cccoeovvmrierennn, 122.565 560
Prioritetsgald.....c..coceocvuiiciiiiiieie 4.198.046 4.869
4 Langfristede gzldsforpligtelser ....................ccoeovvvieriniennnnnen. 4.198.046 4.869
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ..................... 670.436 653
Deposita og forudbetalt husleje ........cccooevvvecinineeiereicieee, 732.161 699
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.............ccccevvervenrennnn... 124.853 26
Geld til tilknyttede virksomheder ............cccoceevvecievrecrenneceenene. 0 2.182
SelskabssKat ........c.cceoirreinieinierieiesieeeeeee et 1.085.364 190
Anden &ld........coovvviviiiie e 136.162 4.075
Kortfristede gaeldsforpligtelser..................cccccevvrrivinninnnnnnnnnnn. 2.748.976 7.825
GZAELDSFORPLIGTELSER............ooovvieeeeeereecre e, 6.947.022 12.694
PASSIVER........cooitrtteste sttt 25.022.556 28.637

5 Eventualposter mv.
6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Side 12

This document has esignatur Agreement-ID: 9b7eccalkyh241561665



Hgiers Gaard ApS, c/o Totalbyg

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo...........cccccoeeeeeeeieerecerecceceeeceeenee.

Virksomhedskapital ultimo...................cccccoovieiininriiricine,

Reserve for vedligeholdelse primo ..........ccoocveviievvccvieicirne.

Reserve for vedligeholdelse ultimo.........................ccccoevennnn.

Reserve for lejetab primo..........c.cceeuvevveeeieciececeeceeceeecee e

Reserve for lejetab ultimo .................ccooovveviiieiiiiiicee.

Overfort resultat, Primo .........cccccoveeeerenereeeeee e

Arets resultat.........

Forslag til udbytte for regnskabsiret ultimo...........................

EGENKAPITAL
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-1.850.000 0
13.967.728 13.247
1.850.000 0
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Hoiers Gaard ApS, c/o Totalbyg

NOTER

2019
2020 kr. 1000

Usikkerhed ved indregning og maling

Vurderingen af ejendommenes dagsvardi pr. 31. december 2020 er fastlagt af selskabets ledelse ved
anvendelse af en afkastbaseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i
ejendommenes budget for det kommende é&r, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare
enkeltstdende begivenheder.

Afkastkravet, der er lagt til grund for fastsattelse af ejendommenes dagsveerdi udger 6,0 - 7,0 % og

fastsattes arligt af selskabets ledelse pa baggrund af udviklingen i markedsforhold, ejendomstyper
m.v.

Konsekvenserne pa ejendommenes verdi af @ndringen i afkastprocenten pa ejendommene er som
folger:

- en &ndring til en afkastprocent pa 6,5 - 7,5 % vil &ndre vardien af ejendommene til t.kr. 20.057
- en &ndring til en afkastprocent pa 5,5 - 6,5 % vil &ndre vardien af ejendommene til t.kr. 23.630

Alle lejemal er udlejet pa balancedagen og der er ved verdianszttelsen forudsat en tomgang p4 0.

De anvendte skon er baseret pa historiske oplysninger samt forudsatninger, som vurderes forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og vanskelige at forudsige.

Det er ledelsens sken, at den fastsatte dagsveerdi for ejendommene er et udtryk for det geldende
markedsniveau pa balancedagen.

Der har ikke vaeret eksterne eksperter involveret ved méling af ejendommene.

Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget ...........ccocovvevereeiieiicieeeeceeeene 2 2
LONNINGET......ooveiieirierieeeeeeeeerctete ettt 140.000 168
Andre omkostninger til social siKring..............ccocovvvveeeeirvrnnen, 10.461 12

150.461 180
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Hyiers Gaard ApS, c/o Totalbyg

NOTER
Andre anleg,
driftsmateriel og
Ejendomme inventar
3 Materielle anlegsaktiver
KOSEPILS, PIIMO ..ottt s 21.213.712 0
Tilgang 1 Arets 1o ........cc.eceiieeiiicir e 53.187 20.000
Afgang 1 rets 18b........ccecveivieiiieieiececee e -810.460 0
Kostpris 31. december 2020 20.456.439 20.000
OpsKrivninger, primo.........cccceceeceerinnineeneeeeeeeseeesesensenens 3.141.788 0
Arets OPSKIIVIINGET............cv.ovveeveeeeeeeeeseee e, 100.813 0
Afgang 1 drets 1ob..........cooiiiinni -2.002.040 0
Opskrivninger 31. december 2020 1.240.561 0
Af-/nedskrivninger, primo .........cccccoceeeeeerenreeeeeeerereerene, 0 0
Af-/nedskrivninger pa athendede aktiver................c.cc.o........ 0 0
Arets af-/nedSKriVIINGEr ............co.ovvvveeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeseeeenn. 0 -3.000
Af-/nedskrivninger 31. december 2020 0 -3.000
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2020...................... 21.697.000 17.000
Restgald efter 5
Gald i alt primo Geld i alt ultimo Kortfristet andel ar
4 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeld.................... 5.521.942 4.868.482 670.436 1.338.355
5.521.942 4.868.482 670.436 1.338.355

5 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i Storedalen Holding ApS koncernen. Som
helejet dattervirksomhed hzfter selskabet ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter p& udbytte m.v. indenfor
sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for
SKAT fremgédr af moderselskabets arsregnskab Storedalen Holding ApS, CVR-nr. 11 97 52 08.
Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfere, at
selskabets haeftelse udger et storre beleb.
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Hgiers Gaard ApS, c/o Totalbyg

NOTER

2019
2020 kr. 1000

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld er lyst pant pa t.kr. 4.868 i investeringsejendomme, med en bogfort
veerdi pr. 31. december 2020 pa t.kr. 18.902.

I ejendommen matr.nr. 195 m.fl. Allinge bygrunde er der udover den i regnskabet viste gzld tinglyst
tabslén pa kr. 975.000 og 3.900.000 med fuld ydelsesstette.

I ejendommen matr.nr. 14 D Allinge-Sandvig markjr. er der udover den i regnskabet viste geld
tinglyst tabslén pa kr. 800.000, kr. 660.000 og kr. 149.000 med fuld ydelsesstette.

Der er tinglyst ejerpantebreve pa kr. 14.000.000 og kr. 720.000. Ejerpantebrevene ligger ikke til
sikkerhed.
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Hpiers Gaard ApS, c/o Totalbyg

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Haiers Gaard ApS, c/o Totalbyg.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Renne, den / 2021
Direktion
Flemming Colberg Olsen
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Hoiers Gaard ApS, c/o Totalbyg

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Hoiers Gaard ApS, c/o Totalbyg

Vi har opstillet arsregnskabet for Heiers Gaard ApS, c/o Totalbyg for regnskabsiret 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de

internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ronne, den / 2021

Renne Revision I/S
Statsautoriseret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

Ole Bonderup
registreret revisor

mne34293
FSR - danske revisorer
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Hoiers Gaard ApS, c/o Totalbyg

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER

Hoiers Gaard ApS, c/o Totalbyg
Store Torvegade 11
3700 Renne

Hjemmeside: www.totalbyg.dk
E-mail: storedalen@gmail.com
CVR-nr.: 13 60 80 08

Stiftet: 1. oktober 1989
Kommune: Bornholm

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Flemming Colberg Olsen
Danske Bank A/S

Store Torv 12

3700 Renne

Renne Revision I/S

Store Torvegade 12, 1
3700 Renne

Ole Bonderup
Jacob Vejdiksen
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Hoiers Gaard ApS, c/o Totalbyg

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsudlejning.

Usaedvanlige forhold
Der har ingen serlige forhold veeret, som skennes at have pavirket arets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi efter en afkastbaseret model. Malingen foretages pa
baggrund af ejendommenes budget for det kommende Ar, korrigeret for udsving der karakteriseres som
veerende enkeltstiende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat

afkastprocent. Verdiansattelse er siledes praeget af en hoj grad af sken. Usikkerheden er beskrevet note 1
til arsregnskabet.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat for skat udger t.kr. 3.219 og efter skat t.kr. 2.571.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 25.023, og en egenkapital pa t.kr. 17.953.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgerelsen.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsiret 2021

Der forventes en uandret aktivitet og indtjening for regnskabsaret 2021 sa vidt angar udlejning af faste
ejendomme.
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Hgiers Gaard ApS, c/o Totalbyg

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Haiers Gaard ApS, c/o Totalbyg for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmassige skeon af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af  regnskabsposterne nettoomsatning,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, el og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lenninger og ovrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.
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Hyiers Gaard ApS, c/o Totalbyg

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende veerdipapirer samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vardi med fradrag
af deposita.
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Hpiers Gaard ApS, c/o Totalbyg

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

ZAndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten
Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfzlde, hvor nettorealisationsvardien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrznsningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsar.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For obligationslén
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende kontantvaerdi pa

lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gzld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Hoiers Gaard ApS, c/o Totalbyg

RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

BRUTTORESULTAT ......cooeoiiiiiiiireetecteneeesertsieee s

2 Personaleomkostninger
Afskrivninger...............

Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer............................

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme.........................

DRIFTSRESULTAT .

Andre finansielle omko

SENINGET ...ttt

RESULTAT FOR SKAT.......ccoooiiiiiiiiniceceereenere e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........cccccoeevvvvvrvenicennnen,

Overfort resultat...........
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1.347
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Hoiers Gaard ApS, c/o Totalbyg

3
3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2019

2020 kr. 1000

EJendomme.........c.ccoveiniiiiirineeeeeeee e 21.697.000 24.355
Andre anlag, driftsmateriel og inventar ................c.ccouvvueennee... 17.000 0
Materielle anlaegsaktiver..................cccoooovvviiiviiiiiicecen. 21.714.000 24.355
ANLAEGSAKTIVER.........c.ccooiiiiiineeeee e 21.714.000 24.355
Varelager..........ccoeeueiiiinineiincieee et 11.809 15
Varebeholdninger .................ccoooovoviiiiiiinieiccce . 11.809 15
Andre tilgodehavender.............cccovvieieiereicieeeeceeee 27.196 33
Periodeafgransningsposter...........ccoveevivevereeereereeeeececeeeeeeeane 17.101 17
Tilgodehavender...................ccooooveuiieieririieieceeeeeeee e 44.297 50
Likvide beholdninger.................cccocovivieiieeinriececeeeeeeea 3.252.450 4.217
OMSATNINGSAKTIVER ........coovireeeeeeeeeee 3.308.556 4.282
AKTIVER. ..ottt 25.022.556 28.637
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Hpyiers Gaard ApS, c/o Totalbyg

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER
2019
2020 kr. 1000
Virksomhedskapital ...........ccocvevvevuineneniceeceeeeeeeeee e 200.000 200
Reserve for vedligeholdelse...........ccccovevrvnevinnennieseseieen 1.900.664 1.901
Reserve for lgjetab........ocooevveeiieciieecee s 34.577 35
Overfart reSultat.........cccoeevveerieeireieeeeeeeeee e 13.967.728 13.247
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........cccceveeriveireeceennee, 1.850.000 0
EGENKAPITAL.........ccocooiiiiiinntrtercree e 17.952.969 15.383
Hensattelse til udskudt skat.........c.coceeeeiviecniiciecececreee, 122.565 560
HENSATTE FORPLIGTELSER...............cccoeovvmrierennn, 122.565 560
Prioritetsgald.....c..coceocvuiiciiiiiieie 4.198.046 4.869
4 Langfristede gzldsforpligtelser ....................ccoeovvvieriniennnnnen. 4.198.046 4.869
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ..................... 670.436 653
Deposita og forudbetalt husleje ........cccooevvvecinineeiereicieee, 732.161 699
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.............ccccevvervenrennnn... 124.853 26
Geld til tilknyttede virksomheder ............cccoceevvecievrecrenneceenene. 0 2.182
SelskabssKat ........c.cceoirreinieinierieiesieeeeeee et 1.085.364 190
Anden &ld........coovvviviiiie e 136.162 4.075
Kortfristede gaeldsforpligtelser..................cccccevvrrivinninnnnnnnnnnn. 2.748.976 7.825
GZAELDSFORPLIGTELSER............ooovvieeeeeereecre e, 6.947.022 12.694
PASSIVER........cooitrtteste sttt 25.022.556 28.637

5 Eventualposter mv.
6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Hgiers Gaard ApS, c/o Totalbyg

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo...........cccccoeeeeeeeieerecerecceceeeceeenee.

Virksomhedskapital ultimo...................cccccoovieiininriiricine,

Reserve for vedligeholdelse primo ..........ccoocveviievvccvieicirne.

Reserve for vedligeholdelse ultimo.........................ccccoevennnn.

Reserve for lejetab primo..........c.cceeuvevveeeieciececeeceeceeecee e

Reserve for lejetab ultimo .................ccooovveviiieiiiiiicee.

Overfort resultat, Primo .........cccccoveeeerenereeeeee e

Arets resultat.........

Forslag til udbytte for regnskabsiret ultimo...........................

EGENKAPITAL
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2019

2020 kr. 1000
200.000 200
200.000 200
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Hoiers Gaard ApS, c/o Totalbyg

NOTER

2019
2020 kr. 1000

Usikkerhed ved indregning og maling

Vurderingen af ejendommenes dagsvardi pr. 31. december 2020 er fastlagt af selskabets ledelse ved
anvendelse af en afkastbaseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i
ejendommenes budget for det kommende é&r, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare
enkeltstdende begivenheder.

Afkastkravet, der er lagt til grund for fastsattelse af ejendommenes dagsveerdi udger 6,0 - 7,0 % og

fastsattes arligt af selskabets ledelse pa baggrund af udviklingen i markedsforhold, ejendomstyper
m.v.

Konsekvenserne pa ejendommenes verdi af @ndringen i afkastprocenten pa ejendommene er som
folger:

- en &ndring til en afkastprocent pa 6,5 - 7,5 % vil &ndre vardien af ejendommene til t.kr. 20.057
- en &ndring til en afkastprocent pa 5,5 - 6,5 % vil &ndre vardien af ejendommene til t.kr. 23.630

Alle lejemal er udlejet pa balancedagen og der er ved verdianszttelsen forudsat en tomgang p4 0.

De anvendte skon er baseret pa historiske oplysninger samt forudsatninger, som vurderes forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og vanskelige at forudsige.

Det er ledelsens sken, at den fastsatte dagsveerdi for ejendommene er et udtryk for det geldende
markedsniveau pa balancedagen.

Der har ikke vaeret eksterne eksperter involveret ved méling af ejendommene.

Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget ...........ccocovvevereeiieiicieeeeceeeene 2 2
LONNINGET......ooveiieirierieeeeeeeeerctete ettt 140.000 168
Andre omkostninger til social siKring..............ccocovvvveeeeirvrnnen, 10.461 12

150.461 180
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Hyiers Gaard ApS, c/o Totalbyg

NOTER
Andre anleg,
driftsmateriel og
Ejendomme inventar
3 Materielle anlegsaktiver
KOSEPILS, PIIMO ..ottt s 21.213.712 0
Tilgang 1 Arets 1o ........cc.eceiieeiiicir e 53.187 20.000
Afgang 1 rets 18b........ccecveivieiiieieiececee e -810.460 0
Kostpris 31. december 2020 20.456.439 20.000
OpsKrivninger, primo.........cccceceeceerinnineeneeeeeeeseeesesensenens 3.141.788 0
Arets OPSKIIVIINGET............cv.ovveeveeeeeeeeeseee e, 100.813 0
Afgang 1 drets 1ob..........cooiiiinni -2.002.040 0
Opskrivninger 31. december 2020 1.240.561 0
Af-/nedskrivninger, primo .........cccccoceeeeeerenreeeeeeerereerene, 0 0
Af-/nedskrivninger pa athendede aktiver................c.cc.o........ 0 0
Arets af-/nedSKriVIINGEr ............co.ovvvveeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeseeeenn. 0 -3.000
Af-/nedskrivninger 31. december 2020 0 -3.000
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2020...................... 21.697.000 17.000
Restgald efter 5
Gald i alt primo Geld i alt ultimo Kortfristet andel ar
4 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeld.................... 5.521.942 4.868.482 670.436 1.338.355
5.521.942 4.868.482 670.436 1.338.355

5 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i Storedalen Holding ApS koncernen. Som
helejet dattervirksomhed hzfter selskabet ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter p& udbytte m.v. indenfor
sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for
SKAT fremgédr af moderselskabets arsregnskab Storedalen Holding ApS, CVR-nr. 11 97 52 08.
Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfere, at
selskabets haeftelse udger et storre beleb.
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Hgiers Gaard ApS, c/o Totalbyg

NOTER

2019
2020 kr. 1000

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld er lyst pant pa t.kr. 4.868 i investeringsejendomme, med en bogfort
veerdi pr. 31. december 2020 pa t.kr. 18.902.

I ejendommen matr.nr. 195 m.fl. Allinge bygrunde er der udover den i regnskabet viste gzld tinglyst
tabslén pa kr. 975.000 og 3.900.000 med fuld ydelsesstette.

I ejendommen matr.nr. 14 D Allinge-Sandvig markjr. er der udover den i regnskabet viste geld
tinglyst tabslén pa kr. 800.000, kr. 660.000 og kr. 149.000 med fuld ydelsesstette.

Der er tinglyst ejerpantebreve pa kr. 14.000.000 og kr. 720.000. Ejerpantebrevene ligger ikke til
sikkerhed.
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