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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. maj 2019 -
30. april 2020 for PVH Finer A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2019/20.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ribe, den 13. november 2020

Direktion

Per Vesterby Hansen
Bestyrelse

Seren Chresten Haugaard Per Vesterby Hansen Henrik Gantzel
formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i PVH Finer A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2019 -
30. april 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for PVH Finer A/S for regnskabséret 1. maj 2019 - 30. april 2020, der omfat-
ter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regn-
skabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafthangige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt op-
nér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensveergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fort-
saette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning
gore opmerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstraekke-
lige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere,
at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sidan
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Esbjerg, den 13. november 2020
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 7712 31

Palle H. Jensen
statsautoriseret revisor
mne32115
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision
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PVH Finer A/S
Industrivej 53
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CVR-nr.: 13 60 78 85
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Hjemstedskommune: Esbjerg

Sgren Chresten Haugaard, formand
Per Vesterby Hansen
Henrik Gantzel
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom.
Udvikling i aret

Selskabets resultatopgarelse for 2019/20 udviser et overskud pa DKK 804.704, og selskabets balance pr.
30. april 2020 udviser en egenkapital pa DKK 894.618.

Selskabets resultat er positivt pavirket med TDKK 600 af dagsveerdiregulering, af selskabets vaerdipapirer.
Selskabet har tabt mere end 50% af aktiekapitalen, som forventes reetableret ved egen indtjening.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pd bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. maj - 30. april

Note 2019/20 2018/19
DKK DKK

Bruttofortjeneste for vardireguleringer 500.834 501.088
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 0 0
Bruttofortjeneste 500.834 501.088
Personaleomkostninger 1 0 -808
Resultat for finansielle poster 500.834 500.280
Finansielle indteegter 615.489 17.081
Finansielle omkostninger -311.619 -411.756
Resultat for skat 804.704 105.605
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 804.704 105.605
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 804.704 105.605

804.704 105.605

pwc 7



Balance 30. april

Aktiver
Note 2019/20 2018/19
DKK DKK

Investeringsejendomme 6.000.000 6.000.000
Materielle anlaegsaktiver 2 6.000.000 6.000.000
Andre veerdipapirer og kapitalandele 600.000 0
Finansielle anlaegsaktiver 3 600.000 0
Anlaegsaktiver 6.600.000 6.000.000
Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser 0 19.082
Andre tilgodehavender 240.990 500.713
Periodeafgraensningsposter 0 5.363
Tilgodehavender 240.990 525.158
Likvide beholdninger 4.424 0
Omsatningsaktiver 245.414 525.158
Aktiver 6.845.414 6.525.158
&
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Balance 30. april

Passiver

Note 2019/20 2018/19

DKK DKK

Selskabskapital 2.500.000 2.500.000
Reserve for sikringstransaktioner -529.000 0
Overfort resultat -1.076.382 -2.436.774
Egenkapital 894.618 63.226
Geeld til realkreditinstitutter 2.162.621 2.405.735
Deposita 174.000 174.000
Anden geeld 2.929.000 2.955.689
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 5.265.621 5.535.424
Geeld til realkreditinstitutter 4 242.489 242.620
Kreditinstitutter 9.836 232.113
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 137.690 80.438
Anden geeld 4 295.160 371.337
Kortfristede gaeldsforpligtelser 685.175 926.508
Gezldsforpligtelser 5.950.796 6.461.932
Passiver 6.845.414 6.525.158
Eventualposter og @vrige gkonomiske forpligtelser 5
Anvendt regnskabspraksis 6
&
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. maj

Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveerdi ultimo

Finansielle instrumenter

Arets resultat

Egenkapital 30. april

pwe

Reserve for
sikrings-

Selskabskapital transaktioner  Overfart resultat | alt

DKK DKK DKK DKK
2.500.000 0 -2.436.775 63.225
0 -555.689 555.689 0
0 26.689 0 26.689
0 0 804.704 804.704
2.500.000 -529.000 -1.076.382 894.618

10



Noter til arsregnskabet

1 Personaleomkostninger

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

2 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. maj

Kostpris 30. april

Veerdireguleringer 1. maj

Veerdireguleringer 30. april

Regnskabsmaessig veaerdi 30. april

Forudsatninger ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

2019/20 2018/19

DKK DKK

0 808

0 808

Investerings-

ejendomme
DKK

7.123.421
7.123.421

-1.123.421
-1.123.421

6.000.000

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Fastleeggelsen af dagsvaerdien er baseret pa og ledelsen anvender

regnskabsmaessige skan i forbindelse med fastlaeggelse af dagsvaerdien. Anvendelsen af regnskabsmaessige

sken medfgrer, at der er en vis usikkerhed i opgarelsen af dagsvaerdien. Dagsvaerdien er opgjort pa baggrund af

forudsaetninger, som ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske. Ledelsen revurderer Igbende forudsaetnin-

gerne og eventuelle aendringer heri afspejles i dagsvaerdien. De vaesentligste forudsaetninger, som er anvendt

ved fastleeggelsen af dagsveaerdien, er oplyst nedenfor:

Udlejningsprocent
Nettoforrentning

pwe

2019/20 2018/19
DKK DKK
100% 100%
8,7% 8,7%
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Noter til arsregnskabet

3 Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. maj

Kostpris 30. april

Nedskrivninger 1. maj
Arets veerdiregulering

Nedskrivninger 30. april

Regnskabsmaessig veaerdi 30. april

4 Langfristede galdsforpligtelser

Andre veerdipa-
pirer og kapital-

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Deposita
Efter 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

pwe

andele
DKK
600.000
600.000
-600.000
600.000
0
600.000
2019/20 2018/19
DKK DKK
1.106.445 1.435.200
1.056.176 970.535
2.162.621 2.405.735
242.489 242.620
2.405.110 2.648.355
174.000 174.000
174.000 174.000
0 0
174.000 174.000
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Noter til arsregnskabet

4 Langfristede gaeldsforpligtelser (fortsat)

2019/20 2018/19
DKK DKK
Anden gezld
Mellem 1 0og 5 ar 2.929.000 2.955.689
Langfristet del 2.929.000 2.955.689
@vrig kortfristet geeld 295.160 371.337
3.224.160 3.327.026
5 Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 6.000.000 6.000.000

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for pengeinstitut og gaeldsbreve:
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 3.250 der giver pant i
ovenstdende grunde og bygninger, samt gvrige materielle anlaegsaktiver.

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb

for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Hansby IVS, der er administrationsselskab i forhold til sambe-

skatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat,

royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selska-

bets heeftelse udger et storre belgb.

| anden geeld indgar negativ dagsveerdi af en renteswap med TDKK 529. Renteswappen er indgaet til sikring af

fast rente. Renteswappen har en hovedstol pa TDKK 2.558 og sikrer en fast rente pa 3,97 % i restlgbetiden pa

ca. 10 ar.

pwe
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Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PVH Finer A/S for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Selskabet har i regnskabsaret valgt at fortidsimplementere kravet om binding af sikringstransaktioner pa
egenkapitalposten "reserve for sikringstransaktioner".

Den anvendte regnskabspraksis i gvrigt, er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Leasing

Leasingkontrakter, hvor selskabet har alle vaesentlige risici og fordele forbundet med ejendomsretten
(finansiel leasing), indregnes i balancen til det laveste af dagsvaerdien af aktivet og nutidsvardien af
leasingydelserne, beregnet ved anvendelse af leasingaftalens interne rente eller en alternativ ldnerente
som diskonteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver af- og nedskrives efter samme praksis som fastlagt for
selskabets gvrige anlegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en geeldsforpligtelse, og leasing-

.
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Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
ydelsens rentedel omkostningsferes lebende i resultatopgerelsen.

Alle gvrige leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing indregnes lineart i resultatopgorelsen over leasingperioden.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som ”"Andre
tilgodehavender” henholdsvis "Andre forpligtelser”.

Andring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgerelsen, medmindre det
afledte finansielle instrument klassificeres som og opfylder kriterierne for regnskabsmaessig sikring.

Resultatopgoarelsen
Indtaegter

Lejeindtaeger ved udlejning af selskabets ejendom indregnes i resultatopgarelsen i den periode lejen
vedrgrer.

@vrige indtegter bestér af viderefakturering méles til det modtagne vederlag.
Indtaegter indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjzelpematerialer

Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjeelpematerialer, der
er anvendt for at opnd virksomhedens nettoomsatning,.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder til lokaler, salg og distribution samt kontorhold mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgares med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af indteegter,
omkostninger til rivarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthangige omkostninger.
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Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets danske moderselskab. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskat-
tede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnéa afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger. Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lanforbrug,
materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige vaerdi af Materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under anlaegsaktiver, omfatter kapitalandele i unoterede
selskaber, hvor der ejes mindre end 10%.

Andre kapitalandele, som ikke handles pa et aktivt marked, males til dagsvaerdi.
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Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
normalt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rerende omkostninger der vederer det kommende regnskabsar.

Finansielle galdsforpligtelser

Lén, som realkreditlén, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles lnene til amortiseret kostpris, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgorelsen som en renteomkostning
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgaeld. For
obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi
pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregule-

ring pé optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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