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Pategninger

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabs-
aret 2020 for Kaerup Erhvervspark A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets ak-

tiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende rede-
gorelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, 15. juni 2021

Direktion:
Lene Stengade
Bestyrelse:
Berit Lovring Susanne Jensen Birgit Hjelm Pichat
Formand Neestformand
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Den uath@ngige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Kerup Erhvervspark A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kerup Erhvervspark A/S for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2020 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse stan-
darder og krav er nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for
revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafthangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den in-
terne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden ve-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med-
mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikker-
hed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med inter-
nationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid
vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafth@ngige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udféres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderin-
ger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshand-
linger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraeekkeligt
og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, do-
kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omst@ndighederne, men ikke
for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er pas-
sende, samt om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledel-
sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opna-
ede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller for-
hold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplys-
ninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspateg-
ning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke
leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmas-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at
indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede op-
lysninger i henhold til arsregnskabsloven.
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Den uath@ngige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 15. juni 2021

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Mona Blgnd
Statsautoriseret revisor
mnel 1697
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Selskabet
Web

Stiftet
Kommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Generalforsamling

Kerup Erhvervspark A/S

Kerup Erhvervspark A/S
Keerup Allé 3

4100 Ringsted
www.Erhvervspark.com
Telefon: 57 67 01 00
CVR-nr.: 13592640
1. november 1989

Ringsted

1. januar - 31. december
Berit Lovring, formand
Susanne Jensen, nastformand
Birgit Hjelm Pichat

Lene Stengade

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36

2000 Frederiksberg

Generalforsamling aftholdes 15. juni 2021

Penneo dokumentnagle: 8AYSD-EH84H-B6YEZ-W3L5E-U3AOQ-7YBFO



Ledelsesberetning

Beretning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er kgb og salg af fast ejendom.

Uszdvanlige forhold

Arsrapporten skgnnes ikke at vare pavirket af uszdvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der foreligger ikke usikkerhed ved indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arsregnskabet udviser et resultat pa tkr.-668 (2019: tkr. -403). Arets resultat er vaesentligt
pavirket af udviklingen pé obligationsmarkedet i 2020, der har veret preget af den usik-
kerhed, der har vearet pa de finansielle markeder som folge af blandt andet COVID-19
Arets resultat anses under de givne markedsforhold for vaerende tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som veasentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden

Udviklingen i 2021 vil afheenge af udviklingen pa de finansielle markeder og mulighe-
derne for salg af erhvervsarealer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Noter

2 Bruttoresultat

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT
Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

Kerup Erhvervspark A/S

2020 2019

kr. kr.
-337.260 -663.896
188.898 1.036.675
-707.607 -930.897
-855.969 -558.118
188.313 154.775
-667.656 -403.343
0 25.000.000
-667.656 -25.403.343
-667.656 -403.343
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Noter

AKTIVER

OMSZAETNINGSAKTIVER

Grunde
Omsztningsejendomme

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender

Mellemvarende med tilknyttede selskaber
Udskudt skat

Tilgodehavender

Verdipapirer

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

Kerup Erhvervspark A/S

2020 2019

kr. kr.

10.085.221 9.745.628

10.085.221 9.745.628

128.380 279.845

0 154.775

188.313 0

316.693 434.620

26.567.080 53.813.764

2.847.146 1.461.555

39.816.140 65.455.567

39.816.140 65.455.567
10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Noter

PASSIVER
EGENKAPITAL
Aktiekapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte

7 EGENKAPITAL
GZALDSFORPLIGTELSER
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Mellemvarende med tilknyttede selskaber
Anden geld
Kortfristede gaeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

1 Anvendt regnskabspraksis
8 Eventualforpligtelser

Oplysninger om ejerskab

Kerup Erhvervspark A/S

2020 2019
kr. kr
5.000.000 5.000.000
33.724.658 34.392.314
0 25.000.000
38.724.658 64.392.314
0 0
1.091.482 1.063.253
1.091.482 1.063.253
1.091.482 1.063.253
39.816.140 65.455.567
11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital

1. januar 2019
Udloddet udbytte
Overfgrt jf. resultat-
disponering

Egenkapital

1. januar 2020
Udloddet udbytte
Overfgrt jf. resultat-
disponering

Egenkapital
31. december 2020

Kerup Erhvervspark A/S

Overfort Foreslaet

Aktiekapital resultat udbytte I alt
5.000.000 59.795.657 0 64.795.657

0 0
0 -25.403.343 25.000.000 -403.343
5.000.000 34.392.314 25.000.000 64.392.314
0 0 -25.000.000 -25.000.000
0 -667.656 0 -667.656
5.000.000 33.724.658 0 38.724.658

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Note 1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Keerup Erhvervspark A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGOQRELSEN
Nettoomsaetning

Nettoomszatning omfatter lejeindtaegter, salg af jord, eventuelle optionspramier samt for-
pagtningsafgift. Nettoomsatningen ved salg indregnes i resultatopggrelsen ved kontrakt-
indgaelse.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter direkte og indirekte omkostninger, der aftholdes for at opna netto-
oms&tningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, annoncer, radgi-
vere m.v.

Bruttoresultat

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, administrations- og andre eksterne omkostninger
er med henvisning til arsregnskabslovens §32 sammendraget til en regnskabspost be-
navnt bruttoresultat.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af PBI Holding A/S-
koncernens danske selskaber.

Moderselskabet PBI Holding A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og af-
regner som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager selskaber med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra sel-
skaber, der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemassigt
overskud.

Arets skat, der bestér af arets sambeskatningsbidrag og @ndring i udskudt skat - herunder
som fglge af @ndring i skattesats - indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan
henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Note 1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

BALANCEN
Omsatningsejendomme

Ejendomme og ubebyggede grunde vardiansattes til anskaffelsesvaerdi med tilleg af
kgbsomkostninger og forbedringsudgifter. Der foretages nedskrivning, safremt nettorea-
lisationsvardien er lavere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles efter individuel vurdering. Der nedskrives for forventede tab.
Veerdipapirer

Verdipapirer verdiansettes til dagsveaerdi pa balancedagen. Afkastet indtagts- eller ud-
giftsfgres netto under finansielle indtegter eller -omkostninger.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa general-
forsamlingen (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises
som sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under mellem-
varender med tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige for-
skelle mellem regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle af poster, hvor midlertidige for-
skelle er opstéet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skatte-
pligtig indkomst.

I de tilfeelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatnings-
regler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettigede skattemassige
underskud, méales med den vardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved ud-
ligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning til vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Andring i udskudt skat som fglge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrel-
sen.

Gealdsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
2020 2019
kr. kr.
Note 2 Administrationsomkostninger
Selskabet har ingen ansatte i 2019 og 2020.
Note 3 Skat af arets resultat
Den udgiftsfgrte skat sammensztter sig saledes:
Skat af arets skattepligtige indkomst 0 154.775
Regulering af udskudt skat 188.313 0
188.313 154.775

Note 4 Omsatningsejendomme

Grunde er beliggende i Kerup Erhvervspark, Ringsted, lokalplan 110, 172, samt som en del af Busi-
ness Park Ringsted, lokalplan 300.

Omsatningsejendommene er vardiansat til kostpris.

Note 5 Veaerdipapirer

Verdipapirer bestar alene af bgrsnoterede obligationer. Urealiseret kurstab i 2020 (dagsverdiregule-
ring) udggr netto 67.266 kr. og er indregnet i finansielle omkostninger.

Note 6 Likvide beholdninger

Af likvide beholdninger er 1.000 tkr. indsat pa sikringskonto til sikring af kontrakt estimeret til i alt
1.000 tkr. indgaet med Ringsted Kommune. Mellemvzrendet i henhold til kontrakten er tilsvarende
indregnet som Anden Geald.

2020 2019
kr. kr.
Note 7 Egenkapital
Aktiekapital:
Aktiekapital 5.000.000 5.000.000

Selskabets aktiekapital nom. kr. 5.000.000, der er uforandret i indevaerende og de tidligere seks
regnskabsar, er fordelt pa aktier 4 kr. 1.000 eller multipla heraf.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Note 8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PBI Holding A/S, som ogsa er administrationsselskab i
sambeskatningskredsen. Som helejet dattervirksomhed hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de
gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og roy-
alties inden for sambeskatningskredsen.

Note 9 Oplysning om ejerskab

Fglgende aktioner er noteret i selskabets aktion@rfortegnelse som ejende 100% af aktiekapitalen:

PBI Holding A/S, Karup Allé 3, 4100 Ringsted.

Regnskab kan rekvireres ved henvendelse til selskabet.
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