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Pétegninger

Ledelsespétegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabs-
aret 2017 for Kerup Erhvervspark A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets ak-

tiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende rede-
garelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, 14. marts 2018

Direktion:

Bestyrelse:

’

Berit Lovring Stisanne Jensen
Formand Neestformand
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Den uath@ngige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Keerup Erhvervspark A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kerup Erhvervspark A/S for regnskabséret 1. januar —
31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017 i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse stan-
darder og krav er nzrmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for
revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uath&ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den in-
terne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vee-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsaette drifien; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med-
mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille drifien eller ikke har
andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspétegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikker-
hed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med inter-
nationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid
vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne traffer p4 grundlag af arsregnskabet.
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Den uathaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderin-
ger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshand-
linger som reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraskkeligt
og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejl-
information forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, do-
kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke
for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er pas-
sende, samt om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledel-
sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opné-
ede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller for-
hold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplys-
ninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspéteg-
ning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke
lengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pi en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vikommunikerer med den averste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmas-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetmingen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden méade synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede op-
lysninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Kerup Erhvervspark A/S 5



Den uathangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 14. marts 2018
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

27 4/
/ Aty /
Mona Blond /

Statsautoriseret revisor
MNE-nr.: mnel 1697
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Selskabet

Stiftet
Kommune
Regnskabsir

Bestyrelse
Direktion

Revisor

Generalforsamling

Kerup Erhvervspark A/S

Karup Erhvervspark A/S
Karup Allé 3

4100 Ringsted

Telefon: 57670100
CVR-nr.: 13 5926 40
1. november 1989

Ringsted

1. januar - 31. december

Berit Lovring, formand
Susanne Jensen, nastformand
Birgit Hjelm Pichat

Lene Stengade

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4
Postboks 250

2000 Frederiksberg

Generalforsamling afholdes 14. marts 2018



Ledelsesberetning

Beretning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er kab og salg af fast ejendom.
Usadvanlige forhold

Arsrapporten skennes ikke at veere pavirket af usedvanlige forhold.
Usikkerhed ved indregning eller maling

Der foreligger ikke usikkerhed ved indregning eller maling.
Udviklingen i aktiviteter og akonomiske forhold

Arsregnskabet udviser et resultat pa tkr. 864 (2016: tkr. 2.474).

Arets resultat er vesentligt pavirket af positive udsving pa selskabets vardipapirbehold-
ning samt salg af erhvervsarealer. Arets resultat anses for varende tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder, som vasentligt vil
kunne pévirke selskabets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden

Den positive udvikling i salg af erhvervsarealer forventes at fortsatte i 2018.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kerup Erhvervspark A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.
RESULTATOPGORELSEN
Nettoomszetning

Nettoomsaztning omfatter lejeindtegter, salg af jord, eventuelle optionspreemier samt for-
pagtningsafgift. Nettoomsztningen ved salg indregnes i resultatopgerelsen ved kontrakt-
indgéelse.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter direkte og indirekte omkostninger, der afholdes for at opnd netto-
omsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, annoncer, radgi-
vere m.v.

Bruttoresultat

Posterne nettoomsetning, vareforbrug, administrations- og andre eksterne omkostninger
er med henvisning til rsregnskabslovens §32 sammendraget til en regnskabspost be-
navnt bruttoresultat.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrorer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af PBI Holding A/S-
koncernens danske selskaber.

Moderselskabet PBI Holding A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og af-
regner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager selskaber med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra sel-
skaber, der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt
overskud.

Arets skat, der bestr af drets sambeskatningsbidrag og &ndring i udskudt skat - herunder
som folge af ®ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN
Oms=tningsejendomme

Ejendomme og ubebyggede grunde vardianszttes til anskaffelsesvaerdi med tilleg af
kebsomkostninger og forbedringsudgifter. Der foretages nedskrivning, safremt nettorea-
lisationsvardien er lavere.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles efter individuel vurdering. Der nedskrives for forventede tab.
Vzrdipapirer

Verdipapirer verdiansattes til dagsvardi pa balancedagen. Afkastet indtegts- eller ud-
giftsfores netto under finansielle indtegter eller -omkostninger.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p4 general-
forsamlingen (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises
som szrskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under mellem-
varender med tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige for-
skelle mellem regnskabsmassig og skattemeessig vardi af aktiver og forpligtelser. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle af poster, hvor midlertidige for-
skelle er opstéiet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skatte-
pligtig indkomst.

I de tilfzlde, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatnings-
regler, méles udskudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemaessige
underskud, méles med den verdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved ud-
ligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning til vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Andring i udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel-
sen.

Galdsforpligtelser

Geld er mélt til amortiseret kostpris, der se&dvanligvis svarer til nominel vardi.
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Arsregnskab 1. januar -

Resultatopgerelse

Noter

1 Bruttoresultat

Finansielle indtegter
3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

31. december

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Kearup Erhvervspark A/S

2017 2016
kr. kr.
343.191 1.835.698
764.687 1.384.646
0 -34.245
1.107.878 3.186.099
-243.733 -712.536
864.145 2.473.563
864.145 2.473.563
864.145 2.473.563
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Noter

AKTIVER
OMSATNINGSAKTIVER

5 Grunde
Omsztningsejendomme

Tilgodehavender
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender
Vardipapirer
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

Kearup Erhvervspark A/S

2017 2016
kr. kr.
8.531.090 8.799.670
8.531.090 8.799.670
241.480 194.656
241.480 194.656
55.324.341 50.951.715
977.482 5.603.642
56.543.303 65.549.683
65.074.393 65.549.683
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Noter

PASSIVER
EGENKAPITAL

Aktiekapital
Overfeart resultat

6 EGENKAPITAL
GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Mellemvarende med tilknyttede selskaber
Anden gzld
Kortfristede gzldsforpligtelser
GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

7 Eventualforpligtelser
8 Oplysninger om ejerskab

Karup Erhvervspark A/S

2017 2016
kr. kr.
5.000.000 5.000.000
59.782.085 58.917.940
64.782.085 63.917.940
243.733 530.897
48.575 1.100.846
292.308 1.631.743
292.308 1.631.743
65.074.393 65.549.683
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Note | Administrationsomkostninger

Selskabet har ingen ansatte i 2016 og 2017.

Note 2 Finansielle indtzgter

Obligationsrenter
Urealiseret kursgevinst, obligationer
Realiseret kursregulering

Note 3 Finansielle omkostninger

Realiseret kurstab, obligationer

Note 4 Skat af drets resultat

Den udgiftsfarte skat sammensatter sig saledes:

Skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

Note 5 Omsatningsejendomme

2017 2016

kr. kr.
652.016 705.320
74.688 679.326
37.983 0
764.687 1.384.646
0 34.245

0 34.245
-243.733 -530.897
0 -181.639
-243.733 -712.536

Grunde er beliggende i Keerup Erhvervspark, Ringsted (lokalplan 110, 172 og 284).

Omsztningsejendommene er verdiansat til kostpris.

Karup Erhvervspark A/S
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2017 2016
kr kr.

Note 6 Egenkapital
Aktiekapital:
Aktiekapital 5.000.000 5.000.000
Overfort resultat:
Overfort resultat 1. januar 58.917.940 56.444.377
Overfort af arets resultat 864.145 2.473.563
Overfort resultat 31. december 59.782.085 58.917.940
Egenkapital i alt 31. december 64.782.085 63.917.940

Selskabets aktiekapital nom. kr. 5.000.000, der er uforandret i indevarende og de tidligere seks regn-
skabsdr, er fordelt pa aktier 4 kr. 1.000 eller multipla heraf.

Note 7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PBI Holding A/S, som ogs3 er administrationsselskab i
sambeskatningskredsen. Som helejet dattervirksomhed hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de
ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og roy-
alties inden for sambeskatningskredsen.

Note 8 Oplysning om ejerskab

Folgende aktionar er noteret i selskabets aktionzrfortegnelse som ejende 100% af aktiekapitalen:
PBI Holding A/S, Krup Allé 3, 4100 Ringsted.

Regnskab kan rekvireres ved henvendelse til selskabet.
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