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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for Ejendomsanpartsselskabet af 29. marts 1965.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus N, den 02. april 2024

Direktion

Mikkel Vester Petersen Nanna Andie Sgrensen

Bestyrelse

Nanna Andie Serensen Asmus Meglgaard Hoyer Per Andersen
Formand Neestformand Neestformand
Mathias Sandfeld Mosegaard Mikkel Vester Petersen
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ejendomsanpartsselskabet af 29. marts 1965

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet af 29. marts 1965 for
perioden 1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uatheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accoun-
tants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtryk-
ker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at
leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent
med koncernregnskabet og arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Risskov, den 02. april 2024

REVISORHUSET
godkendte revisorer a/s
CVR-nr.: 26593093

Jacob Wetke Kronborg
Registreret revisor
mne35793
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Ejendomsanpartsselskabet af 29. marts 1965

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejendomsanpartsselskabet af 29. marts 1965
Steen Billes Torv 2
8200 Aarhus N

CVR-nr.: 13527210
Kommune: Aarhus
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Nanna Andie Serensen, formand
Asmus Mplgaard Hoyer, naestformand

Per Andersen, naestformand
Mathias Sandfeld Mosegaard
Mikkel Vester Petersen

Mikkel Vester Petersen
Nanna Andie Serensen

Nordea - Aarhus-afdelingen
Skt. Clemens Torv 2-6
8000 Aarhus C

REVISORHUSET
godkendte revisorer a/s

Ravnsevej 52
8240 Risskov
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er eje og administrere ejendommen matr.nr. 2062 Arhus bygrunde.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har forsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstdende begivenheder i regn-
skabséret, som er af sa veesentlig karakter, at der kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat er som forventet.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
BRUTTORESULTAT 413.768 450.511
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver -9.874 -9.875
DRIFTSRESULTAT 403.894 440.636
Andre finansielle indtegter 15.741 6.790
Andre finansielle omkostninger -181.461 -174.061
RESULTAT FOR SKAT 238.174 273.365
Skat af arets resultat -52.398 -60.141
ARETS RESULTAT 185.776 213.224
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets henlaeggelse til ovrige lovpligtige reserver 140.000 129.257
Overfort resultat 45.776 83.967
DISPONERET I ALT 185.776 213.224
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022

1  Grunde og bygninger 44.980.000 46.350.000
Materielle anlaegsaktiver 44.980.000 46.350.000
ANLZAGSAKTIVER 44.980.000 46.350.000
Periodeafgraensningsposter 6.690 8.209
Tilgodehavender 6.690 8.209
Likvide beholdninger 938.517 687.411
OMSZATNINGSAKTIVER 945.207 695.620
AKTIVER 45.925.207 47.045.620
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital 200.100 200.100
Reserve for opskrivninger 25.726.840 26.785.564
Vedtegtsmeessige reserver 269.257 129.257
Overfort resultat 1.239.201 1.193.425
EGENKAPITAL 27.435.398 28.308.346
Henseettelse til udskudt skat 7.062.983 7.311.985
HENSATTE FORPLIGTELSER 7.062.983 7.311.985
Prioritetsgeeld 11.149.047 11.149.047
Deposita 23.400 23.400

2 Langfristede gaeldsforpligtelser 11.172.447 11.172.447
Kreditinstitutter 254.379 252.842
Kortfristede geeldsforpligtelser 254.379 252.842
GZALDSFORPLIGTELSER 11.426.826 11.425.289
PASSIVER 45.925.207 47.045.620

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
5 Neertstdende parter

=~
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NOTER
Grunde og
bygninger
1 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris, primo 9.328.809
Kostpris 31. december 2023 9.328.809
(o)pskrivninger, primo 37.021.191
Arets opskrivninger -1.370.000
Opskrivninger 31. december 2023 35.651.191
Materielle anlaegsaktiver i alt 44.980.000

Oplysning om forudsaetninger for dagsvardiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ejendommen er beliggende i Aarhus, og bestar af boliglejemal samt erhvervslejemal. Investerings-
ejendommen er, jf. beskrivelsen i den anvendte regnskabspraksis malt til dagsveerdi ved anvendelse
af afkastbasseret veerdiansettelsesmodel. Der er senest foretaget en valuarvurdering i marts 2023.
Forudseetningerne i denne valuarvurdering er pr. balancedagen blevet bekreeftet stadig at veere geel-
dende af valuaren.

Folsomhed ved opgerelse af dagsveardi af investeringsejendommene

Selskabets ejendom males til dagsveerdi, som for ejendommen opgeres pa baggrund af en reekke for-
udseetninger, herunder forventede normallejeindtaegt samt forventet afkast. Der er naturlig usikker-
hed forbundet med maling af dagsveerdien for ejendommene, da forudseetningerne er baseret pa
skon, og markedet udvikler sig lobende.

Ved markedsveerdivurderingen pr. 31. december 2023 er der anvendt et forrentningskrav pa 1,54 %.
Zndringer i skon over diskonteringsrente for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Zndringer i -0,50% Basis 0,50%
Forrentningskrav 1,04% 1,54% 2,04%
Dagsveerdi 66.650.000 44.980.000 33.940.000
Andrings i dagsveerdi 21.670.000 0 -11.040.000
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NOTER

2 Langfristede geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld
Deposita

B REVISORHUSET
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Grunde og

bygninger

Restgeeld efter 5

Geeld i alt primo  Geeld i alt ultimo ar
11.149.047 11.149.047 11.149.047
23.400 23.400 23.400
11.172.447 11.172.447 11.172.447

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der er ingen.
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NOTER

2023 2022
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitutter er deponeret felgende:
® Ejerpantebrev i ejendom pa t. kr. 250.

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitutter er tinglyst felgende:
® Pantebrev i ejendom pa t.kr. 11.360.

Ejendommens bogferte veerdi udger t.kr. 44.980.

5 Neartstaende parter
Neertstdende parter med bestemmende indflydelse omfatter selskabets 23 anpartshavere, da der til
anparterne er knyttet lejeret og pligt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet af 29. marts 1965 for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgerel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomseetning, andre driftsindteg-
ter, ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsindtegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens vee-
sentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Ejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og eventuelle

direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendomme males efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa baggrund af

den afkastbaserede vaerdianseettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for ejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommen er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til beboer, ejendommenes
vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration med udgangspunkt i seneste udar-
bejdet valuarvurdering.

Verdiregulering af ejendommen med fradrag af beregnet udskudt skat indregnes i egenkapitalen under
posten opskrivningshenlaeggelse ejendom.

Installationer mv. i ejendommen afskrives linicert over installationernes forventede levetid, som er 10-25 ér,
til en restveerdi pa 0 %.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrerende efterfel-
gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor
opgorelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indreg-
net i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede geeldsforpligtelser.
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det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
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denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.
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Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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