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Ledelsesberetning

Selskabets hovedformdl er drift og administration
af fast ejendom. Ejendommene er udlegjet til Colo-
plast A/S.

Resultatet for 2018/19 vurderes som tilfredsstil-
lende og udger DKKt 53.462.

Selskabet har i drets lgb solgt datterselskabet
Ejendomsselskabet Bronzevej og Hgjvangen A/S
samt en ejendom i Thisted. Den samlede avance
pd DKKt 21.442 er indregnet i bruttofortjenesten,
henholdsvis resultat efter skat af kapitalandele i
datterselskaber.

Hoved- og nggletal

Resultatet er i overensstemmelse med forventnin-
gerne.

Selskabet vurderes ikke at vaere udsat for saerlige
risici.

Der forventes et tilfredsstillende resultat pa samme
niveau for naeste regnskabsar.

Aktionzerer i henhold til selskabslovens §55 er Co-
loplast A/S, Holtedam 1, 3050 Humlebaek, som
gjer 100% af aktiekapitalen i Coloplast Ejendomme
A/S. Selskabet indgar i koncernregnskabet for Co-
loplast A/S.

DKKt 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 52.469 43.935 40.098 38.417 28.444
Driftsresultat 52.017 43.788 38.748 38.028 28.382
Finansielle poster, netto -2.421 -2.366 -3.111 -3.433 -5.038
Resultat far skat 64.697 37.425 37.507 34.595 23.344
Arets resultat efter skat 53.462 28.310 18.093 26.968 17.627
Samlede aktiver 211.064 235753  268.091 297.176 322.964
Investeringer i materielle anlsegsaktiver 19.252 2.016 4.094 10.380 2.720
Egenkapital ultimo 120.969 96.423 84.113 93.020 83.652
Afkastningsgrad, % 23% 17% 14% 12% 8%
Egenkapitalandel, % 57% 41% 31% 31% 26%



Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og
godkendt Arsrapporten for regnskabsdret 1. okto-
ber 2018 - 30. september 2019 for Coloplast
Ejendomme A/S.

Arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Arsregnskabet giver efter
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. sep-
tember 2019 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsdret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019.

Humlebaek, den 11. december 2019

| direktionen:

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfat-
telse en retvisende redeggrelse for udviklingen i
selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, drets
resultat og af selskabets finansielle stilling, samt en
beskrivelse af de vaesentligste risici og usikkerheds-
faktorer, som selskabet stdr overfor.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Jesper Kalenberg

| bestyrelsen:

Anders Lonning-Skovgaard

Henrik Deneke

Claus Lundbaek Ottosen


http://mysite.connect.coloplast.com/Person.aspx?guid=6F8726BC-9C43-4A88-B580-F8145D2C5FF0

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Coloplast Ejendomme A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober
2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Vi har revideret drsregnskabet for Coloplast Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. sep-
tember 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhaengige af selskabet i over-
ensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opndet
ved revisionen eller p@ anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pd grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mdl er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i



Den uafhangige revisors revisionspategning, fortsat

overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Dan-
mark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sdan findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af

besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revi-
sionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e  Opndr vi forst@else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige ska@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pd@ grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdategning gere op-
maerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sGdanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modi-
ficere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen
for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sGdan ma-
de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 11. december 2019
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab, CVR nr. 33 77 12 31

Rikke Lund-Kuhl Thoms Beltrdo Andersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne33507 mne45342



Resultatopggrelse

1. oktober - 30. september

DKKt
Note 2018/19 2017/18
2 Bruttofortjeneste 52.469 43.935
2 Administrationsomkostninger -452 -147
Driftsresultat (EBIT) 52.017 43.788
6 Resultat efter skat af kapitalandele i datterselskaber 15.101 -3.997
3 Finansielle omkostninger -2.421 -2.366
Resultat far skat 64.697 37.425
4 Skat af drets resultat -11.235 -9.115
11 Arets resultat 53.462 28.310




Balance

30. september

DKKt
Note 2019 2018

Aktiver
Grunde og bygninger 186.178 206.294
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 998 0
Forudbetalinger og materielle anlaegsaktiver
under udfgrelse 7.643 170

5 Materielle anleegsaktiver 194.819 206.464

6 Finansielle anlaegsaktiver 16.091 29.125
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 88 164
Andre tilgodehavender 66 0
Tilgodehavender 154 164
Omseaetningsaktiver 154 164
Aktiver 211.064 235.753
Passiver
Aktiekapital 66.000 66.000
Forslag til udbytte for regnskabsdret 53.000 28.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 0 0
Overfgrt overskud 1.969 2423
Egenkapital 120.969 96.423

7 Henseettelse til udskudt skat 7.162 5.038
Anden geeld 10 10
Langfristede forpligtelser 7.172 5.048
Selskabsskat - mellemregning med moderselskab 9.111 10.130
Geeld il tilknyttede virksomheder 72.115 118.656
Leverandgrer af varer og tienesteydelser 91 552
Anden geeld 1.606 4.944
Kortfristede forpligtelser 82.923 134.282
Forpligtelser 90.095 139.330
Passiver 211.064 235.753

8 Begivenheder efter balancedagen
9 Eventualposter

10 Transaktioner med naertstGende parter
11 Overskudsdisponering



Egenkapitalopggrelse

Reserve for

nettoopskriv-
ning efter
Forslagtil indre veerdis Overfart

DKKt Aktiekapital udbytte metode overskud i alt
Saldo pr. 1.10.2017 66.000 16.000 1.870 243 84.113
Betalt udbytte 0 -16.000 0 0 -16.000
Arets resultat 0 28.000 -1.870 2.180 28.310
Egenkapital pr. 1.10.2018 66.000 28.000 0 2.423 96.423
Betalt udbytte 0 -28.000 0 0 -28.000
Skat vedr. tidligere ar 0 0 0 -916 -916
Arets resultat 0 53.000 0 462 53.462
Egenkapital pr. 30.9.2019 66.000 53.000 0 1.969 120.969

Aktiekapitalen udggres af 66.000 stk. aktier med en nominel veerdi af 1.000 DKK pr. stk.



Noter

1. Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for 2018/19 aflaegges i overensstem-
melse med drsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse C (mellemstor) virksomhed.

Andring af anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til
sidste dr.

Hoved- og nggletalsdefinitioner
Driftsresultat: Indtjening far renter og skat
Afkastningsgrad: Driftsresultat / Gns. aktiver
Egenkapitalsandel: Egenkapital i alt / Aktiver.

Indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med,
at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der mdles
til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der
er afholdt for at opnd drets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbagefarsler som falge af eendrede regn-
skabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt,
at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan mdles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan mdles pdlide-
ligt.

Ved fgrste indregning mdles aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende mdles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost ne-
denfor.

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Omseetning, direkte omkostninger og andre driftsind-
taegter er sammendraget i bruttofortjeneste.
Omsaetning omfatter huslejeindtaegter fra udlejning
af selskabets ejendomme, og indregnes i takt med at
de indtjenes.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger som
kan henfares til de udlejede ejendomme.
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Andre driftsindtaegter omfatter indtaegter af sekun-
deer karakter i forhold til selskabets aktiviteter, her-
under gevinst ved salg af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger
til administration af selskabet og selskabets ejen-
domme.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af
sekundzer karakter i forhold til selskabets aktiviteter,
herunder tab ved salg af immaterielle og materielle
anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter bl.a.
renter og realiserede samt urealiserede valutakurs-
reguleringer.

Skat

Selskabet er sambeskattet med danske koncernfor-
bundne virksomheder. Der sker fuld fordeling af
sambeskatningsindkomsten.

Tilleeg, fradrag og godtgarelser under acontoskatte-
ordningen indgdr under finansielle poster. | resultat-
opggrelsen indregnes den aktuelle skat af drets re-
sultat samt aendring i hensezettelse til udskudt skat.
Skat af egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i
egenkapitalen.

Der foretages fuld hensaettelse til udskudt skat pa
grundlag af alle midlertidige forskelle ved brug af
den balanceorienterede gaeldsmetode. Forskellene
opstdr mellem den skattemaessige veerdi af aktiver
og forpligtelser og disses regnskabsmaessige vaerdi.
Udskudt skat opgares med de skattesatser, der er
vedtaget eller forventet vedtaget pd balancedagen.

Balance

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver mdles til kostpris med fra-
drag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen samt om-
kostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.
For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen
materialer, komponenter, underleverandgrydelser,
direkte lanforbrug samt omkostninger, der direkte
kan henfgres til det fremstillede aktiv. Ldneomkost-
ninger indregnes ikke som en del af kostprisen.



Noter

1. Anvendt regnskabspraksis, fortsat
Afskrivning foretages over aktivernes forventede le-
vetid. De forventede levetider er:

Bygninger 15-25 ar
Bygningsinstallationer 5-10 dr
Andre anlaeg, driftsmateriel

og inventar 3-7 ar

Pr. balancedagen foretages vurdering af aktivernes
restvaerdi, restlevetid samt afskrivningsmenster.
AEndringer heri behandles som aendringer i regn-
skabsmaessige skan.

Avance og tab ved afhaendelse eller skrotning af et
materielt anleegsaktiv indregnes i resultatopggrelsen
som andre driftsindtaegter henholdsvis andre drifts-
omkostninger.

Nedskrivning

Den bogfgrte vaerdi af materielle anlaegsaktiver, vur-
deres ved indikationer pd veerdiforringelse. Safremt
der er behov for nedskrivning, nedskrives den regn-
skabsmaessige vaerdi til den hgjeste vaerdi af netto-
salgsveerdi eller nytteveerdi.

Nedskrivning indregnes i den samme regnskabspost
som de tilhgrende afskrivninger.

Finansielle anlsegsaktiver

Kapitalandele af datterselskaber indregnes efter den
indre veaerdis metode. Andel af resultat i dattervirk-
somheder med fradrag af urealiserede koncernin-
terne fortjenester er indregnet i resultatopgarelsen.

Ved afstdelse af kapitalandele indregnes tab eller
gevinst i resultatopggrelsen i det regnskabsdr, hvor
kontrollen med kapitalandelene er overgdet til kgber.
Tab og gevinst opgares som forskellen mellem
salgsveerdien og den regnskabsmaessige veerdi pd
salgstidspunktet.

Selskabet indgdr i koncernrapporten for Coloplast
A/S, Holtedam 1, 3050 Humlebaek.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balance til amortiseret
kostpris, hvilket i al vaesentlighed svare til pdlydende
veerdi.

Egenkapital
Udbytte, der foreslds udbetalt for regnskabsaret, vi-
ses som en saerskilt post under egenkapitalen.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede l[Gn som realkreditldn og ldn hos kre-
ditinstitutter indregnes ved ldneoptagelsen til det
modtagne provenue med fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfglgende perioder mdles
l[Gnene til amortiseret kostpris, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes
i resultatopggrelsen som en renteomkostning over
l[Gneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser mdles til amortiseret kost-
pris, der i al vaesentlighed svaret til nominel vaerdi.

Pengestrgmsopggrelse

Ved afleeggelse af drsrapporten har Arsregnskabslo—
vens § 86, stk. 4 fundet anvendelse, sdledes at der
ikke udarbejdes pengestramsopggrelse, da den ud-
arbejdes for koncernen af Coloplast A/S.

2. Personaleomkostninger

Der har i regnskabsdret ikke veeret ansatte i selskabet
udover direktionen. Direktionen har ikke modtaget
vederlag.

3. Finansielle omkostninger

DKKt 2018/19 2017/18
Renteomkostninger 19 9
Renteomkostninger til

tilknyttede virksomheder 2.401 2.357
| alt 2.421 2.366

4. Skat af drets resultat

DKKt 2018/19 2017/18
Aktuel skat af d@rets resultat 9.111 10.130
/AEndring i udskudt skat 2124  -1.015
lalt 11.235 9.115




Noter

5. Materielle anleegsaktiver

Andre anleeg, Forudbetalinger
Grunde og driftsmateriel og anlaegsaktiver 2019 2018
DKKt bygninger oginventar  under udfgrelse i alt ialt
Samlet kostpris 1.10. 907.341 3.838 170 911.349 917.791
Nyanskaffelser og forbedringer
idrets lgb 0 0 19.252 19.252 2.016
Reklassifikation 10.547 1.232 -11.779 0 0
Afgangi drets lgb -54.300 0 0 -54.300 -8.458
Samlet kostpris 30.9. 863.588 5.070 7.643 876.301 911.349
Samlede af- og nedskrivninger 1.10. 701.047 3.838 0 704.885 684.665
Af- og nedskrivninger
pa afhaendede aktiver -49.749 0 0 -49.749 -8.362
Arets af- og nedskrivninger 26.112 234 0 26.346 28.582
Samlede af- og nedskrivninger 30.9. 677.410 4.072 O 681482 704.885
Indregnet vaerdi 30.9. 186.178 998 7.643 194.819 206.464
6. Finansielle anlaegsaktiver
2019 2018
DKKt ialt ialt
Samlet kostpris 1.10. 32.952 32.952
Kapitalinvesteringer i drets lab 0 0
Afgang i drets lgb -11.925 0
Samlet kostpris 30.9. 21.027 32.952
Veerdiregulering 1.10. -3.827 1.870
Afgangidrets lgb 2.444 0
Resultat efter skat -2.053 -3.997
Modtaget udbytte -1.500 -1.700
Vaerdiregulering 30.9. -4.936 -3.827
Indregnet veerdi 30.9. 16.091 29.125
Stemme- og Resultat Egenkapital
Navn og hjemsted ejerandel tkr. tkr.
Ejendomsselskabet Bronzevej og Hgjvangen A/S, Danmark 100% -158 0
Ejendomsselskabet Kromosevej A/S, Danmark 100% -1.895 16.091
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Noter

7. Udskudt skat

DKKt 2019 2018
Udskudt skat, primo 5.038 6.053
AEndring i udskudt skat

- fart i resultatopgarelsen 2124 -1.015
Udskudt skat

(- aktiv / + forpligtelse) 7.162 5.038
Udskudt skat hviler pa felgende

regnskabsposter:

Materielle anlaegsaktiver 7.162  5.038
I alt 7.162 5.038

8. Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke indtruffet begivenheder efter
balancedagen, som vaesentligt pavirker resultat for

dret eller egenkapital pr. 30. september 2019.

9. Eventualposter

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet
Coloplast A/S og haefter solidarisk for skattegaeld

hermed. Coloplast Ejendomme A/S har ingen

yderligere eventualforpligtelser.
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10. Transaktioner med naertstaende parter
Selskabets nzertstdende parter udgeres af
bestyrelses- og direktionsmedlemmer samt
moderselskabet Coloplast A/S. Alle transaktioner

med naertstdende parter finder sted pda

markedsmaessige vilkar.

11. Overskudsdisponering

DKKt 2019 2018
Forslag til resultatdisponering:

ForeslGet udbytte for Gret 53.000 28.000
Overfart til reserve for

nettoopskrivning efter indre veerdis

metode 0 -3997
Overfert overskud for dret 462 4.307
Overfort til egenkapitalreserver 53.462 28.310
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