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Ledelsesberetning

Selskabets hovedformdl er drift og administration
af fast ejendom. Ejendommene er udlejet til Colo-
plast A/S.

Resultatet for 2015/16 vurderes som tilfredsstil-
lende og udger DKKt 26.968. Resultatet er i over-
ensstemmelse med forventningerne.

Der forventes et tilfredsstillende resultat for naeste
regnskabsdr.

Aktionaerer i henhold til selskabslovens §55 er Co-
loplast A/S, Holtedam 1, 3050 Humlebeek, som
ejer L00% af aktiekapitalen i Coloplast Ejendomme
A/S. Selskabet indgdr i koncernregnskabet for Co-

. . loplast A/S.

Selskabet vurderes ikke at veere udsat for szerlige

risici.

Hoved- og nggletal
DKKt 2015/16 2014/15 2012/13 2011/12 2010/11
Bruttofortjeneste 38.417 28.444 20.625 13.428 18.682
Driftsresultat 38.028 28.382 20.214 12.915 18.542
Finansielle poster, netto -3.433 -5.038 -5.925 -7.230 -15.028
Resultat far skat 34.595 23.344 14.289 5.685 3.514
Arets resultat efter skat 26.968 17.627 10.796 4.755 2.626
Samlede aktiver 297.176 322.964 357.366 394.722  459.581
Investeringer i materielle anlaegsaktiver 10.380 2.720 9.605 2.943 58391
Egenkapital ultimo 93.020 83.652 76.825 70.829 68.674
Afkastningsgrad, % 12% 8% 5% 3% 4%
Egenkapitalandel, % 31% 26% 21% 18% 15%

Nggletallene er beregnet og anvendt i overensstemmelse med "Den Danske Finansanalytikerforeningens

Anbefalinger & Nagletal 2015".



Ledelsespdategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og
godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. okto-
ber 2015 - 30. september 2016 for Coloplast
Ejendomme A/S.

Arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Arsregnskabet giver efter
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets
aktiver, egenkapital, forpligtelser og finansielle stil-
ling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. oktober
2015 - 30. september 2016.

Humlebaek, den 14. december 2016

| direktionen:

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfat-
telse en retvisende redegarelse for udviklingen i
selskabets aktiviteter og @konomiske forhold, arets
resultat og af selskabets finansielle stilling, samt en
beskrivelse af de vaesentligste risici og usikkerheds-
faktorer, som selskabet stdr overfor.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

| bestyrelsen:

Loy
7@ Kalgfberg
Al Chogpat

Anders Lonning-Skovgaart
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Henrik Derek

Peter Voikéq



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Coloplast Ejendomme A/S

Pdtegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Coloplast Ejen-
domme A/S for regnskabsdret 1. oktober 2015 -
30. september 2016, der omfatter resultatopgarel-
se, balance, anvendt regnskabspraksis og noter for
selskabet. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drs-
regnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et drs-
regnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drs-
regnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med interna-
tionale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraaver, at vi
overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer
revisionen for at opnd@ hgj grad af sikkerhed for, om
drsregnskabet er uden veaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlin-
ger for at opnd revisionsbevis for belab og oplys-
ninger i rsregnskabet. De valgte revisionshandlin-
ger afheenger af revisors vurdering, herunder vur-
dering af risici for vaesentlig fejlinformation i drs-
regnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen

Hellerup, den 14. december 2016
PricewaterhouseCoopers
Stgtspuatori

im Tromholt
statsautoriseret revisor

overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formdlet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering
af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, og om ledelsens regnskabsmaessige sken er
rimelige, samt en vurdering af den samlede prae-
sentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisions-
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
dret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemleaest
ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af drs-
regnskabet. Det er pd denne baggrund vores op-
fattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med drsregnskabet.

ret Revisionspartnerselskab, CVRnr. 3377 12 31



Resultatopgerelse

1. oktober - 30. september

DKKt

Note 2015/16 2014/15

2 Bruttofortjeneste 38.417 28.444

2 Administrationsomkostninger =389 -62

Driftsresultat (EBIT) 38.028 28.382

3 Finansielle omkostninger -3.433 -5.038

Resultat far skat 34.595 23.344

4 Skat af drets resultat -7.627 -5.717

Arets resultat 26.968 17.627
Overskudsdisponering

Overfart overskud for dret -32 27

Foresldet udbytte for dret 27.000 17.600

Overfart overskud 26.968 17.627




Balance

30. september

DKKt
Note 2016 2015

Aktiver
Grunde og bygninger 294.046 320.743
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Forudbetalinger og materielle anlaegsaktiver
under udfgrelse 705 1116

5 Materielle anleegsaktiver 294.751 321.859
Tilgodehavender fra salg 174 20

7 Udskudt skatteaktiv 2.251 1.085
Tilgodehavender 2.425 1.105
Omsaetningsaktiver 2425 1.105
Aktiver 297.176 322.964
Passiver
Aktiekapital 66.000 66.000
Forslag til udbytte for regnskabsaret 27.000 17.600
Overfart overskud 20 52

6 Egenkapital 93.020 83.652
Anden gzeld 204 271
Langfristede forpligtelser 204 271
Selskabsskat - mellemregning med moderselskab 8.793 8.968
Geeld til tilknyttede virksomheder 187.804 224.099
Leverandgrer af varer og tienesteydelser 1.124 1.760
Anden geeld 6.231 4.214
Kortfristede forpligtelser 203.952 239.041
Forpligtelser 204.156 239.312
Passiver 297.176 322,964

8
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10

Begivenheder efter balancedagen

Eventualposter
Transaktioner med naertstdende parter



Noter

1. Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for 2015/16 aflaegges i overensstem-
melse med drsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse C (mellemstor) virksomhed.

/ndring af anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til
sidste @r.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til en en-
heds funktionelle valutakurs ved anvendelse af
transaktionsdagens kurs.

Moneteere poster i fremmed valuta omregnes til ba-
lancedagens valutakurs. Kursregulering, der opstér
som forskellen mellem balancedagens kurs og trans-
aktionsdagens kurs for monetaere poster, medtages i
resultatopgarelsen som finansiel post.

Indregning og mdling

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med,
at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der mdles
til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der
er afholdt for at opnd Grets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbagefarsler som falge af sendrede regn-
skabsmaessige skan af belab, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt,
at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan mdles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sand-
synligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pdlide-
ligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfalgende mdles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost ne-
denfor.

Resultatopgg@relse

Bruttofortjeneste

Omseetning, direkte omkostninger og andre driftsind-
taegter er sammendraget i bruttofortjeneste.

Omseetning omfatter huslejeindtaegter fra udlejning
af selskabets ejendomme, og indregnes i takt med at
de indtjenes.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger som
kan henferes til de udlejede ejendomme.

Andre driftsindteegter omfatter indtsegter af sekun-
deer karakter i forhold til selskabets aktiviteter, her-
under gevinst ved salg af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger
til administration af selskabet og selskabets ejen-
domme.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af
sekundeer karakter i forhold til selskabets aktiviteter,
herunder tab ved salg af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger omfatter bl.a.
renter og realiserede samt urealiserede valutakurs-
reguteringer.

Skat

Selskabet er sambeskattet med danske koncernfor-
bundne virksomheder. Der sker fuld fordeling af
sambeskatningsindkomsten.

Tilleeg, fradrag og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen indgdr under finansielle poster. | resultat-
opgarelsen indregnes den aktuelle skat af drets re-
sultat samt eendring i henseettelse til udskudt skat.
Skat af egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i
egenkapitalen.

Der foretages fuld hensaettelse til udskudt skat pa
grundlag af alle midlertidige forskelle ved brug af
den balanceorienterede geeldsmetode. Forskellene
opstar mellem den skattemaessige veerdi af aktiver
og forpligtelser og disses regnskabsmaessige veerdi.
Udskudt skat opge@res med de skattesatser, der er
vedtaget eller forventet vedtaget pd balancedagen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver mdles til kostpris med fra-
drag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen samt om-
kostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive



Noter

1. Anvendt regnskabspraksis, fortsat

taget i brug. For egne fremstillede aktiver omfatter
kostprisen materialer, komponenter, underleveran-
derydelser, direkte lanforbrug samt omkostninger,
der direkte kan henfgres til det fremstillede aktiv. La-
neomkostninger indregnes ikke som en del af kost-
prisen.

Afskrivning foretages over aktivernes forventede le-
vetid. De forventede levetider er:

Bygninger 15-25 dr
Bygningsinstallationer 5-10ar
Tekniske anleeg og maskiner 5-15ar
Andre anlaeg, driftsmateriel

og inventar 3-7 ar

Pr. balancedagen foretages vurdering af aktivernes
restveerdi, restlevetid samt afskrivningsmgnster.
AEndringer heri behandtes som aendringer i regn-
skabsmaessige skan.

Avance og tab ved afhaendelse eller skrotning af et
materielt anleegsaktiv indregnes i resultatopggrelsen
som andre driftsindtaegter henholdsvis andre drifts-
omkostninger.

Nedskrivning

Den bogferte veerdi af materielle anlaegsaktiver, vur-
deres ved indikationer pd veerdiforringelse. Safremt
der er behov for nedskrivning, nedskrives den regn-
skabsmaessige veerdi til den hgjeste vaerdi af netto-
salgsveerdi eller nyttevaerdi.

Nedskrivning indregnes i den samme regnskabspost
som de tilhgrende afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balance til amortiseret
kostpris, hvilket i al veesentlighed svare til pdlydende
veerdi.

Egenkapital
Udbytte, der foreslds udbetalt for regnskabsaret, vi-
ses som en seerskilt post under egenkapitalen.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede lGn som realkreditldn og lGn hos kre-
ditinstitutter indregnes ved lGneoptagelsen til det
modtagne provenue med fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles
ldnene til amortiseret kostpris, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes

i resultatopgarelsen som en renteomkostning over
l[dneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males tit amortiseret kost-
pris, der i al vaesentlighed svaret til nominel veerdi.

Pengestremsopgerelse

Ved aflseggelse af drsrapporten har Arsregnskabslo-
vens § 86, stk. 4 fundet anvendelse, sdledes at der
ikke udarbejdes pengestremsopggrelse, da den ud-
arbejdes for koncernen af Coloplast A/S.

2. Personaleomkostninger

Der har iregnskabsdret ikke veeret ansatte i selskabet
udover direktionen. Direktionen har ikke modtaget
vederlag.

3. Finansielle omkostninger

DKKt 2015/16 2014/15
Renteomkostninger 74 40
Renteomkostninger til

tilknyttede virksomheder 3.359 4998
| alt 3.433 5.038

4. Skat af arets resultat

DKKt 2015/16 2014/15
Aktuel skat af drets resultat 8.793 8.968
ZEndring i udskudt skat vedr.

drets resultat -1.166 -3.251
| alt 7.627 5.717




Noter

5. Materielle anleegsaktiver

Andre anlaeg,

Forudbetalinger

Grunde og driftsmateriel og anlaegsaktiver 2016 2015
DKKt bygninger  oginventar  under udfgrelse i alt ialt
Samlet kostpris 1.10. 1.093.630 3.838 1116 1.098584 1.106.779
Nyanskaffelser og forbedringer
i drets lgb 9.675 0 705 10.380 2.720
Reklassifikation 1.116 0 -1.116 0 0
Afgang i drets lgb 0 0 0 0 -10.915
Samlet kostpris 30.9. 1.104.421 3.838 705 1.108.964 1.098.584
Samlede af- og nedskrivninger 1.10. 772.887 3.838 0 776.725 749.769
Af- og nedskrivninger
pd afhaendede aktiver 0 0 0 0 -10.854
Arets af- og nedskrivninger 37.488 0 0 37.488 37.810
Samlede af- og nedskrivninger 30.9. 810.375 3.838 0 814213 776.725
Indregnet vaerdi 30.9. 294.046 0 705 294751 321.859
6. Egenkapitalopgerelse

Forslag til Overfart 2016 2015

DKKt Aktiekapital udbytte overskud i alt ialt
Saldo pr. 1.10. 66.000 17.600 52 83.652 76.825
Betalt udbytte 0 -17.600 0 -17600  -10.800
Arets resultat 0 27.000 -32 26.968 17.627
Saldo pr. 30.9. 66.000 27.000 20 93.020 83.652

Aktiekapitalen udgeres af 66.000 stk. aktier med en nominel vaerdi af 1.000 DKK pr. stk.
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Noter

7. Udskudt skat

DKKt 2016 2015
Udskudt skat, primo 2166
ZEndring i udskudt skat

- fort i resultatopgerelsen -1.166  -3.251
Udskudt skat

(- aktiv / + forpligtelse) -2.251 -1.085
Udskudt skat hviler pé falgende

regnskabsposter:

Materielle anlaegsaktiver -2.251 -1.085
| alt -2.251 -1.085

8. Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke indtruffet begivenheder efter

balancedagen, som vaesentligt pévirker resultat for

dret eller egenkapital pr. 30. september 2016.

9. Eventualposter

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet
Coloplast A/S og heefter solidarisk for skattegeeld

hermed. Coloplast Ejendomme A/S har ingen
yderligere eventualforpligtelser.

10. Transaktioner med nzertstaende parter
Selskabets naertstdende parter udgeres af
bestyrelses- og direktionsmedlemmer samt

moderselskabet Coloplast A/S. Alle transaktioner

med neertstdende parter finder sted pd
markedsmaessige vilkdr.
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