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8000 Aarhus C
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Årsrapport for 2019
(30. regnskabsår)

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-
ling den  

Jeanette Juul-Larsen
dirigent
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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for K/S Strandvejen 8.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 15. april 2020

Direktion og komplementar

Direktør Erik Juul - Larsen Komplementar Dan - Kapital
A/S
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i K/S Strandvejen 8

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for K/S Strandvejen 8 for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
nåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når så-
dan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal
vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis
sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er ba-
seret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæs-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet el-
ler vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinforma-
tion.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 15. april 2020

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Sean Christensen
registreret revisor
MNE-nr. mne24773

Arne Kjær Jørgensen
registreret revisor
MNE-nr. mne703
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Strandvejen 8
M.P. Bruuns Gade 36, 1
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 13 50 82 91

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Hjemsted: Aarhus

Direktion og komplementar Erik Juul - Larsen
Dan - Kapital A/S

Revision National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Store Torv 5
8000  Aarhus C
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i investering i fast ejendom og investering i værdipapirer.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 464.943, og selskabets balance
pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 25.733.670.

Selskabets aktivitet er i al væsentlighed uændret i forhold til foregående år.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for K/S Strandvejen 8 for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning og med fradrag af andre eksterne omkost-
ninger.

Nettoomsætning
Husleje indregnes således at den svarer til regnskabsperioden.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter direkte omkostninger i forbindelse med drift af ejendomme,
herunder ejendomsskatter, forsikringer, forbrugsomkostninger og vedligeholdelse i det omfang
omkostningerne påhviler selskabet.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge samt andre omkostninger til
social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme målt til dagsværdi indregnes som selvstændig post i
resultatopgørelsen.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån mv.

Skat af årets resultat
Kommanditselskabet er ikke særskilt skattepligtigt, hvorfor der ikke er indregnet skatter i
årsregnskabet.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Dagsværdi beregnes på
grundlag af en afkastbaseret model. 

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Værdien reduceres med nedskrivninger til nettorealisationsværdien for at imødegå forventede tab.
Der foretages en indviduel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer og kapitalandele der er børsnoteret måles til kursværdien på balancedagen
(dagsværdi). Andre værdipapirer måles til anslået dagsværdi.

Egenkapital
Kommanditselskabets egenkapital omfatter grundkapitalen, frie reserver og eventuelle bundne
reserver. Som grundkapital er medtaget kommanditisternes samlede hæftelse overfor
kommanditselskabet.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igangvæ-
rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge af
en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af
forpligtelsen vil medføre et forbrug af selskabets økonomiske ressourcer.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperi-
oden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Bruttotab -324.101 52.540

Personaleomkostninger 2 -472.438 -39.564

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer -796.539 12.976

Værdireguleringer af investeringsaktiver -28.449 0

Resultat før finansielle poster -824.988 12.976

Finansielle indtægter 3 1.289.931 204.040
Finansielle omkostninger 4 0 -695.879

Årets resultat 464.943 -478.863

Overført resultat 464.943 -478.863

464.943 -478.863
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5 4.500.000 4.500.000

Materielle anlægsaktiver 4.500.000 4.500.000

Anlægsaktiver i alt 4.500.000 4.500.000

Andre tilgodehavender 87.520 603.121
Periodeafgrænsningsposter 18.210 17.818

Tilgodehavender 105.730 620.939

Værdipapirer 3.476.007 9.662.886

Værdipapirer 3.476.007 9.662.886

Likvide beholdninger 18.404.121 10.835.383

Omsætningsaktiver i alt 21.985.858 21.119.208

Aktiver i alt 26.485.858 25.619.208
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 2.200.000 2.200.000
Overført resultat 23.533.670 23.108.310

Egenkapital 6 25.733.670 25.308.310

Andre hensættelser 255.016 0

Hensatte forpligtelser i alt 255.016 0

Modtagne forudbetalinger fra kunder 49.903 36.354
Leverandører af varer og tjenesteydelser 135.271 40.296
Anden gæld 82.665 43.252
Deposita 229.333 190.996

Kortfristede gældsforpligtelser 497.172 310.898

Gældsforpligtelser i alt 497.172 310.898

Passiver i alt 26.485.858 25.619.208

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Noter

1 Særlige poster

Andre eksterne omkostninger indeholder ejendomsomkostninger vedr. foregående år tkr. 262.

.
2019

kr.

2018
kr.

2 Personaleomkostninger

Lønninger 470.397 39.564
Andre omkostninger til social sikring 2.041 0

472.438 39.564

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 0

3 Finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter 1.289.931 204.040

 1.289.931 204.040

4 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 0 695.879

 0 695.879
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Noter

5 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2019 4.438.362
Tilgang i årets løb 28.449

Kostpris 31. december 2019 4.466.811

Værdireguleringer 1. januar 2019 61.638
Årets værdireguleringer -28.449

Værdireguleringer 31. december 2019 33.189

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 4.500.000

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Kommanditselskabets ejendom er en blandet butiks- og beboelsesejendom beliggende i en
mindre jysk by.
Ejendommen er fuldt udlejet og er målt på grundlag af et afkast på ca. 9%.
Såfremt ejendommen værdiansættes på grundlag af et afkast, der afviger med + / - 0,50% vil
dette bevirke en ændret værdiansættelse i størrelsesorden tkr. + 247 / - 221 i forhold til den
målte dagsværdi.

6 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 2.200.000 23.108.310 25.308.310
Betalt udbytteskat 0 -39.583 -39.583
Årets resultat 0 464.943 464.943

Egenkapital 31. december 2019 2.200.000 23.533.670 25.733.670
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Noter

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut er deponeret skadesløsbrev nominel kr.
1.200.000 samt ejerpantebrev nominel kr. 300.000 med pant i ejendom regnskabsmæssig
værdi kr. 4.500.000.
Der er herudover ikke foretaget sikkerhedsstillelser eller pantsætninger.
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Ledelsespåtegning



Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for K/S Strandvejen 8.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2019.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Aarhus, den 15. april 2020



Direktion og komplementar



Direktør Erik Juul - Larsen Komplementar Dan - Kapital
A/S
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejeren i K/S Strandvejen 8



Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for K/S Strandvejen 8 for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
nåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når så-
dan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:



• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.



• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal
vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis
sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er ba-
seret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæs-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet el-
ler vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinforma-
tion.



Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Aarhus, den 15. april 2020



National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68



Sean Christensen
registreret revisor
MNE-nr. mne24773



Arne Kjær Jørgensen
registreret revisor
MNE-nr. mne703
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Selskabsoplysninger



Selskabet K/S Strandvejen 8
M.P. Bruuns Gade 36, 1
8000 Aarhus C



CVR-nr.: 13 50 82 91



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019



Hjemsted: Aarhus



Direktion og komplementar Erik Juul - Larsen
Dan - Kapital A/S



Revision National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Store Torv 5
8000  Aarhus C
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i investering i fast ejendom og investering i værdipapirer.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 464.943, og selskabets balance
pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 25.733.670.



Selskabets aktivitet er i al væsentlighed uændret i forhold til foregående år.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for K/S Strandvejen 8 for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2019 er aflagt i danske kroner.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke
er oplyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning og med fradrag af andre eksterne omkost-
ninger.



Nettoomsætning
Husleje indregnes således at den svarer til regnskabsperioden.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis



Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter direkte omkostninger i forbindelse med drift af ejendomme,
herunder ejendomsskatter, forsikringer, forbrugsomkostninger og vedligeholdelse i det omfang
omkostningerne påhviler selskabet.



Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge samt andre omkostninger til
social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme målt til dagsværdi indregnes som selvstændig post i
resultatopgørelsen.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån mv.



Skat af årets resultat
Kommanditselskabet er ikke særskilt skattepligtigt, hvorfor der ikke er indregnet skatter i
årsregnskabet.



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 



Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Dagsværdi beregnes på
grundlag af en afkastbaseret model. 



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Værdien reduceres med nedskrivninger til nettorealisationsværdien for at imødegå forventede tab.
Der foretages en indviduel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Anvendt regnskabspraksis



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.



Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.



Værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer og kapitalandele der er børsnoteret måles til kursværdien på balancedagen
(dagsværdi). Andre værdipapirer måles til anslået dagsværdi.



Egenkapital
Kommanditselskabets egenkapital omfatter grundkapitalen, frie reserver og eventuelle bundne
reserver. Som grundkapital er medtaget kommanditisternes samlede hæftelse overfor
kommanditselskabet.



Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igangvæ-
rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge af
en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af
forpligtelsen vil medføre et forbrug af selskabets økonomiske ressourcer.



Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperi-
oden.



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Bruttotab -324.101 52.540



Personaleomkostninger 2 -472.438 -39.564



Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer -796.539 12.976



Værdireguleringer af investeringsaktiver -28.449 0



Resultat før finansielle poster -824.988 12.976



Finansielle indtægter 3 1.289.931 204.040
Finansielle omkostninger 4 0 -695.879



Årets resultat 464.943 -478.863



Overført resultat 464.943 -478.863



464.943 -478.863
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Balance 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Aktiver



Investeringsejendomme 5 4.500.000 4.500.000



Materielle anlægsaktiver 4.500.000 4.500.000



Anlægsaktiver i alt 4.500.000 4.500.000



Andre tilgodehavender 87.520 603.121
Periodeafgrænsningsposter 18.210 17.818



Tilgodehavender 105.730 620.939



Værdipapirer 3.476.007 9.662.886



Værdipapirer 3.476.007 9.662.886



Likvide beholdninger 18.404.121 10.835.383



Omsætningsaktiver i alt 21.985.858 21.119.208



Aktiver i alt 26.485.858 25.619.208



11



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



9
d
9
e
0
2
2
9
m



X
g
k
5
6
5
6
6



4
0



2











Balance 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 2.200.000 2.200.000
Overført resultat 23.533.670 23.108.310



Egenkapital 6 25.733.670 25.308.310



Andre hensættelser 255.016 0



Hensatte forpligtelser i alt 255.016 0



Modtagne forudbetalinger fra kunder 49.903 36.354
Leverandører af varer og tjenesteydelser 135.271 40.296
Anden gæld 82.665 43.252
Deposita 229.333 190.996



Kortfristede gældsforpligtelser 497.172 310.898



Gældsforpligtelser i alt 497.172 310.898



Passiver i alt 26.485.858 25.619.208



Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Noter



1 Særlige poster



Andre eksterne omkostninger indeholder ejendomsomkostninger vedr. foregående år tkr. 262.



.
2019



kr.



2018
kr.



2 Personaleomkostninger



Lønninger 470.397 39.564
Andre omkostninger til social sikring 2.041 0



472.438 39.564



Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 0



3 Finansielle indtægter



Andre finansielle indtægter 1.289.931 204.040



 1.289.931 204.040



4 Finansielle omkostninger



Andre finansielle omkostninger 0 695.879



 0 695.879
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Noter



5 Aktiver der måles til dagsværdi



Investerings-
ejendomme



Kostpris 1. januar 2019 4.438.362
Tilgang i årets løb 28.449



Kostpris 31. december 2019 4.466.811



Værdireguleringer 1. januar 2019 61.638
Årets værdireguleringer -28.449



Værdireguleringer 31. december 2019 33.189



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 4.500.000



Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene



Kommanditselskabets ejendom er en blandet butiks- og beboelsesejendom beliggende i en
mindre jysk by.
Ejendommen er fuldt udlejet og er målt på grundlag af et afkast på ca. 9%.
Såfremt ejendommen værdiansættes på grundlag af et afkast, der afviger med + / - 0,50% vil
dette bevirke en ændret værdiansættelse i størrelsesorden tkr. + 247 / - 221 i forhold til den
målte dagsværdi.



6 Egenkapital



Virksomheds-
kapital



Overført
resultat I alt



Egenkapital 1. januar 2019 2.200.000 23.108.310 25.308.310
Betalt udbytteskat 0 -39.583 -39.583
Årets resultat 0 464.943 464.943



Egenkapital 31. december 2019 2.200.000 23.533.670 25.733.670
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Noter



7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut er deponeret skadesløsbrev nominel kr.
1.200.000 samt ejerpantebrev nominel kr. 300.000 med pant i ejendom regnskabsmæssig
værdi kr. 4.500.000.
Der er herudover ikke foretaget sikkerhedsstillelser eller pantsætninger.
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xy7/gLd7Tw2mbjCw6ovg6yGopGkaqqwBxIF3yW3joIhfMHMpSXHkwlANkZgRznHxjjWdbWpPN1qy
YIbgOau24I4tBw7mifwO/NfYK5pU44OeAX+TNwr3Kj+JWOz2amUC1sh/7jO2aBpiWXH2U3NrRHtl
0rqMSu1SZ9jQ3pUYKnFfvZLJopuE7+pwqcQMJg==
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  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEFwciAyNyAxMTo0NDowMiBDRVNUIDIwMjA=
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  hashsumD NDk1NjAyOThnenNoNTY1NjY0MDIvU0hBNTEyLzg1OUY0RDRENTlDNTY2OERCNUEwRTlEOEMyMjcyMkY0RkZDQjE4QzcwMjc4MERDOUEzRTNGQTRFOTJCRkM2RTRDOTI0NTE0RDE0NjNEMTg5NzIwRkVENEExNkZGNTZGNjNGQkQzN0VBRUEzODcwNDEwMTQ3REExNDhDNEMyMTBD
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC ODA1MGI3NjloS0h4NTY1NjY0MDIvU0hBNTEyLzQ2NEJDNTYxODAyMzM2NDBGRjQyNjI1MUFBREU4OTJGRTg0ODFFREMxNjc4MDY2ODdFQ0VFNDlGNjkwMDY2RTZGQUUyNzMzMzM3OUI5NENBNDQ1QTNGOEI2MTlDNjZDOUM5MUNERDMzNkU4QzgzMkExQUEyQ0Q2QzVCOUE5NThC
  challenge NTQ2Mjk4MjMyODA3MzQ1MjAwNw==
  hashsumB OWQ5ZTAyMjltWGdrNTY1NjY0MDIvU0hBNTEyLzBFOEM3NkI5NDlERkFCOTY2ODlEQ0MyQzJBQUE3ODRDOEIyRUVCOUYwQTgxRDNEMzY0REJDNEIwQTBENzQ3NDQ2OEUxNjQxODI1N0FEOEJEQTY0OUZFNzVGQzcyMEM5OTM0MTJBQUI5RkJFQkQyQUY5NDZFOUVEQTQ1RDEyM0I4
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