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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for K/S
STRANDVEIJEN 8.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 5. juni 2024

Direktion

Knud Erik Juul Larsen

Direktar

Komplementar
DAN-KAPITAL A/S

Jeanette Juul Larsen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafthzngige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i K/S STRANDVEJEN 8

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/S STRANDVEIJEN 8 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansiclle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uafthengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opniede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med 4rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den inteme kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om é&rsregnskabet og derud-
over udforer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestdr af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors erklzring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af 4rsregnskabet er det vores ansvar at lse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med rsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
irsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 5. juni 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Sean Mogens Christensen
registreret revisor
mne24773
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet K/S STRANDVEJEN 8
C/0O Vidar Ejendomme ApS
Thomas Koppels Gade 30, 1.
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 1350 82 91

Stiftet: 30. juni 1989
Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Knud Erik Juul Larsen, Direktor
Komplementar DAN-KAPITAL A/S
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Agerovej 31A, 2. sal
8381 Tilst
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestdr i investering i fast ejendom og investering i vardipapirer.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Det ordinzre resultat efter skat udger 2.117 t.kr. mod -2.014 t.kr. sidste ar.

Selskabets aktivitet er i al veesentlighed uzndret i forhold til foregiende ar.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S STRANDVEJEN 8 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgorelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skan af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé virk-
somheden, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved farste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og omkostninger vedrorende investeringsejendomme samt eks-
terne omkostninger.

Lejeindtzgter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvae-

render med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og tab
pa debitorer.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omKkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer og geld, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mailes efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathangig
keber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vaerdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende méaling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “Verdireguleringer af investeringsejen-

domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveaerdien med henblik pé at imedega forventede tab.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsdér.

Vardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestir af bersnoterede aktier
og obligationer, der méles til dagsverdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvarende ar-
bejder, omstruktureringer med videre. Hensatte forpligtelser indregnes, nér virksomheden som folge af
en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af for-
pligtelsen vil medfere et forbrug af virksomhedens gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsveerdi eller til dagsvardi. Hvis opfyldelsen af forpligtel
sen tidsmaessigt forventes at ligge langt ude i fremtiden, méles forpligtelsen til dagsveerdi.

Geldsforpligtelser
Ovrige gxldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden gzld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 214.424 294.972
Verdiregulering af investeringsejendomme -65.000 100.000
Nedskrivninger af omsetningsaktiver, som overstiger normale
nedskrivninger. 0 -139.950
Driftsresultat 149.424 255.022
Andre finansielle indtagter 2.034.004 84.629
@vrige finansielle omkostninger -66.302 -2.353.233
Arets resultat 2.117.126 -2.013.582
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 2.117.126 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -2.013.582
Disponeret i alt 2.117.126 -2.013.582
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
2 Investeringsejendomme 5.035.000 5.100.000
Materielle anlagsaktiver i alt 5.035.000 5.100.000
Anlzgsaktiver i alt 5.035.000 5.100.000
Omsaxtningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 21.532 17.382
Andre tilgodehavender 31.054 47.684
Periodeafgrensningsposter 20.396 19.162
Tilgodehavender i alt 72.982 84.228
Andre veerdipapirer og kapitalandele 15.005.344 14.070.851
Verdipapirer i alt 15.005.344 14.070.851
Likvide beholdninger 8.872.755 7.655.611
Omsztningsaktiver i alt 23.951.081 21.810.690
Aktiver i alt 28.986.081 26.910.690
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2023 2022

kr. kr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 2.200.000 2.200.000
Overfort resultat 25.797.516 23.680.390
Egenkapital i alt 27.997.516 25.880.390
Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 652.215 566.914
Hensatte forpligtelser i alt 652.215 566.914
Geldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder 262.996 283.341
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 42.475 154.260
Anden geld 30.879 25.785
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 336.350 463.386
Gealdsforpligtelser i alt 336.350 463.386
Passiver i alt 28.986.081 26.910.690

3 Oplysninger om dagsvaerdi
4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thorton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfert resul-
pital tat I alt
kr. Kkr. kr.
Egenkapital 1. januar 2023 2.200.000 23.680.390 25.880.390
Arets overforte overskud eller underskud 0 2.117.126 2.117.126
2.200.000 25.797.516 27.997.516
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2023
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsvaerdi 31. december 2023

Regnskabsmessig veerdi 31. december 2023

2023 2022

kr. kr.

0 0
4.466.811 4.466.811
4.466.811 4.466.811
633.189 533.189
-65.000 100.000
568.189 633.189
5.035.000 5.100.000

Kommanditselskabets ejendom er en blandet butiks- og beboelsesejendom beliggende i en mindre

jysk by.

Ejendommen er fuldt udlejet og er malt pa grundlag af et afkast pé ca. 8,25%.

Séifremt ejendommen vaerdiansattes pa grundlag af et afkast, der afviger med + / - 0,50% vil dette
bevirke en @ndret verdiansattelse i starrelsesorden tkr. + 310 / - 275 i forhold til den malte

dagsverdi.

3.  Oplysninger om dagsvaerdi

Andre

Barsnoterede boersnoterede Investerings-

obligationer vaerdipapirer ejendomme

kr. kr. kr.

Dagsverdi 31. december 2023 1.472.564 13.532.780 5.035.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi

indregnet i resultatopgerelsen 102.190 1.665.689 -65.000
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret skadeslosbreve pa i alt 1.200 t.kr. samt ejerpantebreve pé i alt 300 t.kr. til
sikkerhed for bankgzld. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende investeringsejendomme hvis
regnskabsmessige verdi udger 5.035 tkr.
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