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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt amtap for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. dbeer®015
for K/S Strandvejen 8.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med askaigsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giviestvisende billede af selskabets aktiver, passig finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultafesedskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. jar2@d5 - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsensttejsfa en retvisende redeggrelse for de forholdetbimgen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingenslgendelse.

Aarhus, den 23. marts 2016

Direktion

Erik Juul - Larsen
direktar

Komplementar

Dan - Kapital A/S
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i K/S Strandvejen 8

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Strandvejefor regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. decem@&5,2der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelslance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af etgiskab, der giver et retvisende billede i overamsstelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansfaareen interne kontrol, som ledelsen anser ngdgefudt at
udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinfdoomauanset om denne skyldes besvigelser eller fej

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arskagbet pa grundlag af vores revision. Vi har udf@visionen
i overensstemmelse med internationale standardereoision og yderligere krav ifglge dansk revisedivning.
Dette kreever, at vi overholder etiske krav samhlpt@ger og udfarer revisionen for at opna hgj gfaslkkerhed
for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinfdiona

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlindor at opn& revisionsbevis for belgb og oplygaini

arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afleeeafj revisors vurdering, herunder vurdering afciigor

vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset @enne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikaleringen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevaat ¥irksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskabgider et
retvisende billede. Formalet hermed er at udformésionshandlinger, der er passende efter omstieediigne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektivitetaf virksomhedens interne kontrol. En revision attefr
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af reghspraksis er passende, om ledelsens regnskabgmaissn er
rimelige samt den samlede praesentation af arsragask

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisiaiskee tilstraekkeligt og egnet som grundlag foraskonklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giveetetsende billede af selskabets aktiver, passigefinansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultafesedskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. jarRd5 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabslo

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlasitlsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderdigendlinger i
tilleeg til den udferte revision af arsregnskabegét Br pad denne baggrund vores opfattelse, at dplysme i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse medjaskabet.

Aarhus, den 23. marts 2016

Abel & Jgrgensen
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14343849

Arne Kjeer Jgrgensen
registreret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i ieviesy i fast ejendom samt investering i veerdipapire

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen vaesentlige usikkerheder ved indregeileg maling.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold, som har pavirkdiegning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet af arets drift har veeret tilfredsstiflerog som forventet.

Der er i det forlgbne regnskabséar foretaget udigjraf ledigt butikslokale, saledes at ejendommerentuldt
udlejet. Der er i denne forbindelse afholdt veesgmtbelgb til indretning, og det forventes at emddriften igen
er i balance fra det kommende regnskabsar.

Resultatet af arets drift pa de finansielle akéitét har veeret tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indétubegivenheder af veesentlig betydning for selstafinansielle

stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for K/S Strandvejen 8 for 2015 er gtflaoverensstemmelse med &rsregnskabslovens basteer
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.
Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forholdbtigaende ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt,nsdde indtjenes, herunder indregnes veerdiregugeri af
finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere iagnes i resultatopggrelsen alle omkostningeredafholdt for at
opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, kedsinger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsyrdigaktivet har en vaerdi og aktivets veerdi kamespalideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sarijt, at forpligtelsen bliver aktuel og forplesens vaerdi kan
males palideligt. Ved farste indregning males aktiog forpligtelser til kostpris. Efterfalgende msilaktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt reghsi@st nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maldsainortiseret kostpris, hvorved der indregnes emstant effektiv
rente over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudisigetab og risici, der fremkommer, inden &rsregsk
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, #sisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning
Husleje indregnes saledes, at den svarer til redrsglerioden.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter direkte omkostningéorbindelse med drift af ejendomme, herunder ejemskkatter,
forsikringer, forbrugsomkostninger og vedligehosdei det omfang omkostningerne pahviler selskabet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter bl.a. adnritigtns- og andre omkostninger.

Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabsaret ikke haft lannetpets.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver og -geeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld nibdtagsvaerdi indregnes som selvsteendig post itaspigerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnessultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer rabsaket,
herunder kursreguleringer vedrgrende veerdipapgeyeeld, samt transaktioner i fremmed valuta.

Skatter
Kommanditselskabet er ikke szerskilt skattepligtgprfor der ikke er indregnet skatter i arsregiskta
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grumde bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkagt kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejemahe
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostprgl nilleeg af omkostninger direkte foranlediget aélkaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsespgenoindregnes i kostprisen. Ldneomkostninger iifaldlse
med udvidelse af ejendommens belaning indregnedepdpageeldende ejendom, mens udgifter i forbindalkse
lAneomlaegninger omkostningsfares. Afholdte udgifiéer forbedrer ejendommens vaerdi, indregnes pa den
pageeldende ejendom, mens lgbende vedligeholdelsestmngsfares.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagdien ved at regulere regnskabsmaeessig veerdi veellep
nedregulering over resultatopgarelsen. Ved berggnaf dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af datvémtede, fremtidige lgbende driftsafkast af ejendhen. | det
omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspfisesammenlignelige ejendomme, indgar disse somdjag for
vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, aletindeligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdiemnlueeres med
nedskrivninger til imagdegaelse af forventede taker Doretages en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele, der er bgesettmales til kursveerdien pa balancedagen. Avadrelipapirer
males til anslaet dagsvaerdi.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld med pant i investeringsejendommesnifll dagsvaerdi, nar ejendommen males til dagsveerd
Geeldsforpligtelser i gvrigt males til amortiserestpris, hvilket almindeligvis svarer til nominedevdi.

Egenkapital

Kommanditselskabets egenkapital omfatter grundabgsit frie reserver og eventuelle bundne reser8em
grundkapital er medtaget kommanditisternes santieglitelse over for kommanditselskabet.

Den ikke indbetalte del af den samlede heeftelseegres som ikke indbetalt virksomhedskapital.
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Resultatopgarelse

2015 2014
Note kr. kr.
Bruttotab -195.095 -12.358
Dagsveerdireguleringer af geeld -628 -181
Driftsresultat -195.723 -12.539
Finansielle indtaegter 1.188.537 1.280.436
Finansielle omkostninger -252.108 -411.249
Arets resultat 740.706 856.648
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 740.706 856.648
740.706 856.648
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Balance

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Veerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver

Note

31.12.15 31.12.14
kr. kr.

4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000

1 0
5.329.924 4.527.544
17.385 619
5.347.310 4.528.163
13.365.833 13.150.145
7.456.436 10.977.814
26.169.579 28.656.122
30.669.579 33.156.122
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Balance

Note
Passiver

Virksomhedskapital 1
Overfart resultat 2
Egenkapital

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser 3

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 4

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 5

-10-

31.12.15 31.12.14
kr. kr.
2.200.000 2.200.000
21.960.285 21.256.799
24.160.285 23.456.799
431.188 567.591
431.188 567.591
259.964 386.959
259.964 386.959
281602 127.550
38.451 37.203
45.469 72.366
4.800 4,794
5.398.888 3371077
201.932 165.783
5.818.142 8.744.773
6.078.106 9.131.732
30.669.579 33.156.122
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Noter

31.12.15 31.12.14
1. Virksomhedskapital
Saldo primo 2.200.000 2.200.000
Saldo ultimo 2.200.000 2.200.000
Grundkapitalen har veeret usendret de seneste 5 ar.
2. Overfgrt resultat
Saldo primo 21.256.799 20.403.931
Arets resultat 740.706 856.648
Udbytte -37.220 -3.780
Saldo ultimo 21.960.285 21.256.799
3. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 259.964 128.602
259.964 128.602 0

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen kautions-, garanti- eller andre evaifidupligtelser.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for prioritetsgeeld kr. 388.566 er tgdit pantebrev nominel EUR 251.300 med pant i &and

regnskabsmaessig veerdi kr. 4.500.000.

Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitutdeponeret skadeslgsbrev nominel kr. 1.200.000t sam
ejerpantebrev nominel kr. 300.000 med pant i ejendegnskabsmeessig vaerdi kr. 4.500.000.

Der er herudover ikke foretaget sikkerhedstilleler pantsaetninger.

-11-



