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2.

Selskabet

Navn: Westheimer Ejendomsselskab ApS

Furesølund 14

2830  Virum

CVR-nr.: 13 48 78 39

Regnskabsår: 1/10 2015 - 30/9 2016

Direktion
Peter Westheimer

Revisor

Revidata registrerede revisorer A/S

Bagsværdvej 92

2800 Kgs. Lyngby

Erklæringsgivende 
revisor: Michel Mandrup

Moderselskab

PW1 A/S, Virum

Selskabsoplysninger

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: H
VT

BJ
-3

VZ
X4

-E
N

O
CH

-Y
YG

6D
-4

5H
ZN

-1
Z7

W
K



3.

Virum, den 10. marts 2017

Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Peter Westheimer

Ledelsespåtegning

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig. Årsregnskabet giver efter vor opfattelse et 
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet. 
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegørelse.

Vi indstiller årsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklærer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt. 

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 1/10 2015 - 30/9 2016, omfattende 
ledelsespåtegning, ledelsesberetning samt årsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, 
resultatopgørelse, balance og noter. Årsrapporten aflægges efter årsregnskabsloven.
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4.

Til den daglige ledelse af Westheimer Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Westheimer Ejendomsselskab ApS for regnskabsåret 1/10 2015 - 30/9 
2016 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - 
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig 
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for 
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Kgs. Lyngby, den  10. marts 2017

Underskrevet elektronisk, se bagerste side

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Underskrevet elektronisk, se bagerste side

Michel Mandrup

Registreret revisor

Revidata registrerede revisorer A/S, CVR nr. 37029815

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: H
VT

BJ
-3

VZ
X4

-E
N

O
CH

-Y
YG

6D
-4

5H
ZN

-1
Z7

W
K



5.

Hovedaktivitet

Udvikling i regnskabsåret

 

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Selskabets primære forretningsområde er ejendomsmæglervirksomhed. 

Ledelsesberetning

Omsætning og indtjening har udviklet sig som forventet i året. 
Årets resultat udgør kr. 309.439. Balancen udviser en samlet aktivmasse på kr. 6.130.731 og en egenkapital på 
kr. 3.335.469.

Der er ikke indtrådt betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets afslutning, der øver væsentlig indflydelse 
på vurderingen af selskabets økonomiske stilling pr. 30. september 2016.
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6.

Regnskabsgrundlag

Generelt om indregning og måling

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 
beløb der vedrører regnskabsåret, uanset betalingstidspunkt.

Værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgørelsen som finansielle 
indtægter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilgå selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Omkostninger, der er medgået til solgte varer og ydelser, er medtaget i det år, hvori indtægten fra salget er 
medtaget.
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7.

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætning

Nettoomsætning omfatter lejeindtægter fra selskabets ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Afskrivninger på materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger 50 år

Indretning af lejede lokaler 5 - 10 år

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genanskaffelsesværdi, hvis denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.

Bruttofortjenesten består af nettoomsætning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger. 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede økonomiske 
brugstider. Aktiverne afskrives under hensyntagen til skønnet restværdi efter afsluttet brugstid.

Driftsmidler, som kan straksafskrives efter gældende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid 
under 3 år, omkostningsføres i resultatopgørelsen i købsåret.

Skat af årets resultat

Balancen

Anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger, indretning lejede lokaler, samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til 
kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.

Skat af årets resultat består af årets aktuelle skat og årets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst og måles på grundlag af 
gældende skattesats på balancedagen.

Selskabet indgår i sambeskattet koncernforhold. Skatteeffekten af sambeskatningen i koncernen fordeles på 
såvel overskuds- som underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster, 
hvilket medfører fuld refusion vedrørende skattemæssige underskud. 
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8.

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlægsaktiver

Andre værdipapirer og kapitalandele

Offentligt noterede værdipapirer måles til børskurs på balancedagen.

Realiserede og urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopgørelsen.

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender

Hensættelser
Udskudte skatteaktiver

Udskudt skat opgøres på grundlag af gældende skatteregler på balancetidspunktet og gældende skattesats på 
forventet udnyttelsestidspunkt.

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssige værdier af 
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, måles 
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres til nettorealisationsværdien med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Andre værdipapirer og kapitalandele måles til dagsværdien på balancedagen, når denne kan opgøres 
pålideligt. I øvrige tilfælde måles værdipapirer og andre kapitalandele til kostpris.

Gæld
Gældsforpligtelser - i øvrigt

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende

Andre gældsforpligtelser  måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til 
nominel restgæld. 

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af årets forventede 
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.
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9.

2015/2016 2014/2015

Note

Bruttofortjeneste 350.629 425.261

Resultat før afskrivninger 350.629 425.261

Andre driftsomkostninger -44.067 -59.314

Resultat af ordinær primær drift 306.562 365.947

1 Finansielle indtægter 106.402 97.927

2 Finansielle omkostninger -103.525 -105.874

Årets resultat 309.439 358.000

Forslag til resultatdisponering:
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0

Ekstraordinært udbytte for regnskabsåret 0 0

Overført resultat 309.439 1 358.000

Disponeret i alt 309.439 1 358.000

1

Resultatopgørelse
for året 1/10 2015 - 30/9 2016
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10.

2015/2016 2014/2015
Note

Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger 3.000.000 3.000.000

Indretning af lejede lokaler 0 0

Materielle anlægsaktiver i alt 3.000.000 3.000.000

Finansielle anlægsaktiver

Andre værdipapirer og kapitalandele 84.750 59.750

Finansielle anlægsaktiver i alt 84.750 59.750

Anlægsaktiver i alt 3.084.750 3.059.750

3 Omsætningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.832.537 3.180.858

Andre tilgodehavender 115.626 0

Tilgodehavender i alt 2.948.163 3.180.858

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger 97.818 54.123

Likvide beholdninger i alt 97.818 54.123

Omsætningsaktiver i alt 3.045.981 3.234.981

Aktiver i alt 6.130.731 6.294.731

Balance - Aktiver
pr. 30. september 2016
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11.

2015/2016 2014/2015
Note

Egenkapital
4 Selskabskapital 200.000 200.000

5 Overført resultat 3.135.469 2.826.030

Egenkapital i alt 3.335.469 3.026.030

6 Langfristede gældsforpligtigelser

Anden gæld 2.631.644 3.005.139

Langfristede gældsforpligtigelser i alt 2.631.644 3.005.139

Kortfristede gældsforpligtigelser 
Modtagne forudbetalinger fra kunder 32.000 32.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 34.130 178.971

Anden gæld 97.488 52.591

Kortfristede gældsforpligtigelser i alt 163.618 263.562

Gældsforpligtigelser i alt 2.795.262 3.268.701

Passiver i alt 6.130.731 6.294.731

7 Sikkerheder og pantsætninger 1000

8 Eventualforpligtelser og eventualaktiver 1000

pr. 30. september 2016
Balance - Passiver
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12.

2015/2016

Note

1 Finansielle indtægter

Renter vedrørende tilknyttede og associerede virksomheder udgør t.kr. 106. 

2 Finansielle omkostninger
Renter vedrørende tilknyttede og associerede virksomheder udgør t.kr. 0. 

3 Omsætningssaktiver

I regnskabsposten Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder forfalder der t.kr. 2.833 efter 1 år.

4 Selskabskapital

Anpartskapital, primo -0 200.000
Selskabskapital i alt 200.000

5 Overført resultat

Overført resultat, primo -0 2.826.030

Årets overførte resultat -0 309.439
Overført resultat i alt 3.135.469

6 Langfristede gældsforpligtigelser
1 1

7 Sikkerheder og pantsætninger

8 Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Noter til årsregnskabet

Langfristet gæld der forfalder efter 5 år udgør t.kr. 2.632. 

Der er udstedt ejerpantebrev t.kr. 2.500 i selskabets ejendom, regnskabsmæssig værdi t.kr. 3.000 til 
sikkerhed for moderselskabets bankforbindelse. 

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som datterselskab hæfter selskabet 
ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter, 
kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter 
og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udgør pr. balancedagen t.kr. 0. Eventuelle senere 
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medføre, at 
selskabets hæftelse udgør et større beløb.

Selskabet har et skatteaktiv der ikke er indregnet i årsrapporten og udgør på balancetidspunktet t. kr. 
379.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
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Peter Westheimer
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På vegne af: Revidata A/S
Serienummer: CVR:37029815-RID:1264770876670
IP: 152.115.53.162
2017-03-13 14:59:28Z

Peter Westheimer
Dirigent
På vegne af: Westheimer Ejendomsselskab ApS
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  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTIx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height MzYw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NDYw
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1hciAxMyAxNTo1OToyMiBDRVQgMjAxNw==
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 yoZPZyZ0Fp3GQRtVpJB+BvsVgT/lGMxRBMCjuv36rxk=


 
UKE3pqS5WWlsxUvldIScX4vtcKEWcZVCj5Zdsp8HUoPusNnVO5gcfYocpU1E10Y3O9ENBqivS4o0
tupGLlR2TVg6W13KDejUhYsWQwpJAuoU87hn5DmI2XkYuWAfUPjI1EXXLd5vJIVj/Tg5cW7N6iy9
7nzIFzmbdOBHwHlbxWi/i5qH/0ViuhuI22Tm9eGKx2R7T4hp+p4F0xhiEflXPOAq4t+HjkB7llBw
GS4FoVlps/bX446/YAeSZoJp8MummFXxgcxnBNV62sKvgwZLXa/Q38i+NOIweFS7CSEUBWvIj5Zi
UbluYbL46eQTfo3J7eSu8LIm+GJNkXCOyVxJaQ==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IEluZm9QYXRoLjI7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NTY5MzQ0
  document_digests W3sia2V5IjoiSFZUQkotM1ZaWDQtRU5PQ0gtWVlHNkQtNDVIWk4tMVo3V0siLCJkaWdlc3QiOiI3MGZjNTkzNjVlM2ZjZTRmZTkzNjllNTBkNDBmYjI5YTE0Y2UyYzM3NjM3MjQzOTk1YWYwNzUyMWQ0ZmU3ZjU5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiMUFBUUctWDBOSFctNTVVUEotU1pDRFctSFRFS0stTjhPWjEiLCJkaWdlc3QiOiI3NzBjMzdkYWM1ZTUyOGE0YjczMjI3NzA3ZmUzZjQ2ZGE2MjM0ZDlmNjMzNDRlNDcwZjA0OGYzYWI2MTIxNWEzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RTZVQTItV1Y1WTAtUU9LUEUtMTZQRzAtWlQ3WUEtN0hHNEU=
  TimeStamp MjAxNy0wMy0xMyAxNToyODozMSswMDAw

            


{"documentKey":"HVTBJ-3VZX4-ENOCH-YYG6D-45HZN-1Z7WK","signatures":[{"signatureLines":[{"role":"direkt?r","onBehalfOf":"Westheimer Ejendomsselskab ApS"}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-113340022814","signTime":"2017-03-13T14:32:31Z","signerName":"Peter Westheimer","validations":[],"dataFile":"3fe548acb3024911.xml","type":"nemid","ip":"83.89.111.118"},{"signatureLines":[{"role":"registreret revisor","onBehalfOf":"Revidata A/S"}],"signerSerial":"CVR:37029815-RID:1264770876670","signTime":"2017-03-13T14:59:28Z","signerName":"Michel Mandrup-Poulsen","validations":[],"dataFile":"3fe60b8b1f924e1c.xml","type":"nemid","ip":"152.115.53.162"},{"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":"Westheimer Ejendomsselskab ApS"}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-113340022814","signTime":"2017-03-13T15:31:23Z","signerName":"Peter Westheimer","validations":[],"dataFile":"3fb4adcae4e6d958.xml","type":"nemid","ip":"83.89.111.118"}],"version":"1.2"}

		2017-03-13T15:29:52+0000
	Original document certified by Penneo




