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Selskabsoplysninger

Selskabet

Navn: Westheimer Ejendomsselskab ApS
Furesglund 14
2830 Virum

CVR-nr.: 13 48 78 39

Regnskabsar: 1/10 2017 - 30/9 2018

Direktion
Peter Westheimer

Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsirksomhed
Bagsveardvej 92
2800 Kgs. Lyngby

Erkleringsgivende

revisor: Michel Mandrup

Ejere

PW1 A/S, Virum
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Registrerede revisorer
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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/10 2017 - 30/9 2018, omfattende
ledelsespategning, ledelsesberetning samt drsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten afleegges efter arsregnskabsloven.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklarer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegorelse.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 4. januar 2019
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Peter Westheimer
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab
Til den daglige ledelse af Westheimer Ejendomsselskab ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Westheimer Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1/10 2017 - 30/9
2018 péa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 4. januar 2019
Underskrevet elektronisk, se bagerste side
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815

Michel Mandrup
Registreret revisor
mne33770
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er ejendomsmaeglervirksomhed.

Revidata

Registrerede revisorer

Penneo dokumentnagle: QKBEB-4P2D0-FZ5E6-SNKYY-OXBQJ-TH8UZ



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Regnskabsposten grunde og bygninger er i aret sendret til investeringsejendomme. Sidste ar blev
regnskabsposten indregnet til kostpris fratrukket afskrivninger. I ar bliver regnskabsposten mal til dagsveerdi.
Zndringen har ikke haft indvirkning pé érets resultat eller egenkapital.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
beleb der vedrarer regnskabséaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det ar, hvori indtegten fra salget er
medtaget.

Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle
indtaegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Bruttofortjenesten/Bruttotabet bestar af nettoomsatning, andre driftsindtagter, direkte omkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsaetning fra salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen nér levering har fundet
sted, hvilket seedvanligvis svarer til faktureret salg.

Andre driftsindtegter omfatter lejeindtaegter fra selskabets ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret.

Revidata

Registrerede revisorer

Penneo dokumentnagle: QKBEB-4P2D0-FZ5E6-SNKYY-OXBQJ-TH8UZ



Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes
arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer afskrivningen.

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 50 ar 0-20%
Indretning af lejede lokaler 5-10 ar 0%

Driftsmidler, som kan straksafskrives efter geeldende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid under
3 ar, omkostningsferes i resultatopgerelsen i kabsaret.

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genanskaffelsesverdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og méles pa grundlag af
galdende skattesats pa balancedagen.

Selskabet indgar i sambeskattet koncernforhold. Skatteeffekten af sambeskatningen i koncernen fordeles pa
savel overskuds- som underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster,
hvilket medferer fuld refusion vedrerende skattemaessige underskud.

Balancen

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt indretning lejede lokaler males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt
hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme (Portefeljeejendomme)

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning
og/eller veerdistigninger.

Investeringsejendomme vardiansattes individuelt til skennet dagsverdi. Ved vaerdiansattelsen af
investeringsejendomme til dagsverdi fores dagsverdireguleringer pd ejendomme over resultatopgerelsen.

Dagsverdien fastsattes individuelt pa baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsveaerdi
eller pa baggrund af konkrete kabstilbud. Verdiansattelsen til markedsvaerdi indebaerer, at ejendommenes
nettoindtaegt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat
markedsbaseret afkastkrav.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. Hvis kostprisen overstiger
nettorealisationsveerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Udbytte indregnes i resultatopgerelsen pa deklareringstidspunktet.

Andre verdipapirer og kapitalandele
Offentligt noterede vaerdipapirer males til berskurs pa balancedagen.

Andre verdipapirer og kapitalandele males til dagsvaerdien pa balancedagen, nar denne kan opgeres
palideligt. I gvrige tilfeelde méles vaerdipapirer og andre kapitalandele til kostpris.

Realiserede og urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vaerdien
reduceres til nettorealisationsvardien med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Henszttelser

Udskudte skatteaktiver

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, méles til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat opgeres pa grundlag af geeldende skatteregler pa balancetidspunktet og gaeldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Geald
Gealdsforpligtelser - i ovrigt

Andre galdsforpligtelser méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til
nominel restgeeld.

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende
Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af &rets forventede
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.
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Note

Resultatopgerelse
for aret 1/10 2017 - 30/9 2018

2017/2018 2016/2017

Bruttofortjeneste/Bruttotab -69.331 117.630
Resultat for afskrivninger -69.331 117.630
Andre driftsomkostninger -111.168 -41.356
Resultat af primeer drift -180.499 76.274
Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder -22.316 0
Finansielle indtegter 68.426 97.455
Finansielle omkostninger -66.576 -97.387
Arets resultat -200.965 76.342
Forslag til resultatdisponering:

Overfort resultat -200.965 76.342
Disponeret i alt -200.965 76.342

Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsarets udleb udger kr. 0.
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Note

Balance - Aktiver
pr. 30. september 2018

Anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger
Investeringsejendomme
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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2017/2018 2016/2017
0 3.000.000
3.000.000 0
0 0
3.000.000 3.000.000
2.684 25.000
59.750 59.750
62.434 84.750
3.062.434 3.084.750
1.462.891 1.992.025
4.912 179.567
1.467.803 2.171.592
56.432 28.904
56.432 28.904
1.524.235 2.200.496
4.586.669 5.285.246
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Note

Balance - Passiver
pr. 30. september 2018

Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Langfristede geeldsforpligtigelser
Anden gald

Langfristede gaeldsforpligtigelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtigelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtigelser i alt
Geldsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

Sikkerheder og pantsatninger

Eventualforpligtelser og eventualaktiver
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2017/2018 2016/2017
200.000 200.000
3.010.847 3.211.811
3.210.847 3.411.811
1.309.822 1.799.618
1.309.822 1.799.618
32.000 32.000
34.000 38.000
0 3.817
66.000 73.817
1.375.822 1.873.435
4.586.669 5.285.246
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Note

12.

Noter til arsregnskabet

2017/2018

Finansielle indtaegter
Renter vedrerende tilknyttede og associerede virksomheder udger t.kr. 97.

Finansielle omkostninger
Renter vedrerende tilknyttede og associerede virksomheder udger t.kr. 0.

Omsatningssaktiver
I regnskabsposten Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder forfalder der t.kr. 1.462 efter 1 ar.

Langfristede gaeldsforpligtigelser
1.309.

Sikkerheder og pantsetninger

Der er udstedt ejerpantebrev t.kr. 2.500 i selskabets ejendom, regnskabsmassig veerdi t.kr. 3.000 til
sikkerhed for moderselskabets bankforbindelse, som pr. 30. september 2018 udger t.kr. 3.390.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som datterselskab heefter selskabet
ubegrenset og solidarisk med de avrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter,
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter
og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. balancedagen t.kr. 0. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfere, at
selskabets haftelse udger et sterre beleb.

Selskabet har et skatteaktiv der ikke er indregnet i arsrapporten og udger pé balancetidspunktet t. kr.
397.
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