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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar -
31. december 2022 for LAGEHUSET HAVNEGADE 35 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen erkleerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor
opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggarelse for de forhold, som beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 20/4 2023

Direktion

Saad Abdal Razak Whaeb

Bestyrelse

Saad Abdal Razak Whaeb Catrineda Al Seadi Teodorita Al Seadi
Formand
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i LEGEHUSET HAVNEGADE 35 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for LEGEHUSET HAVNEGADE 35 ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 20/4 2023

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38751646

Karen Kragesand Thomsen

Statsautoriseret revisor
MNE nr.: mne34460



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

LAEGEHUSET HAVNEGADE 35 ApS
Havnegade 35
6700 Esbjerg

CVR-nr: 1348 57 39
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Saad Abdal Razak Whaeb

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Brunbjergvej 3

8240 Risskov
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er investering, udlejning og administration af ejendommen Havnegade 35,
Esbjerg.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets drift har forlgbet sig som forventet, og arets resultat anses som veerende tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for LEGEHUSET HAVNEGADE 35 ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af
gndrede regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger m.v.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger. Udbytte fra andre
kapitalandele indtaegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets akiuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles ved farste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og direkte lgnforbrug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 40 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i
resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre
driftsomkostninger.

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, safremt denne er lavere end den
regnskabsmeaessige veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter kostpris metoden omfatter nettoopskrivning af opskrivninger pa
grunde og bygninger, fratrukket lgbende afskrivninger reguleret for udskudt skat.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt den
aktuelle skattesats.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgoerelse
1. januar - 31. december

2022 2021
Note

BRUTTORESULTAT 661.314 314.251
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver -142.247 -142.247
DRIFTSRESULTAT 519.067 172.004
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 16.682 38.555
Andre finansielle omkostninger -77.346 -43.316
RESULTAT FOR SKAT 458.403 167.243
Skat af arets resultat -100.740 -36.904
ARETS RESULTAT 357.663 130.339
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret 300.000 811.926
Overfort resultat 57.663 -681.587
DISPONERET I ALT 357.663 130.339
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Balance 31. december

AKTIVER

2022 2021

Note

Grunde og bygninger 3.109.018 3.251.265
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anlaegsaktiver 3.109.018 3.251.265
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 216.682 879.300
Finansielle anlaegsaktiver 216.682 879.300
ANLAGSAKTIVER 3.325.700 4.130.565
Andre tilgodehavender 101 0
Udskudt skatteaktiv 184.194 155.372
Tilgodehavender 184.295 155.372
Likvide beholdninger 490.263 282.271
OMSZAETNINGSAKTIVER 674.558 437.643
AKTIVER 4.000.258 4.568.208
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Balance 31. december
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger

Overfort resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Prioritetsgeeld
Deposita

1 Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

12

2022 2021
200.000 200.000
475.527 1.016.986
675.706 76.583
300.000 811.926

1.651.233 2.105.495
1.816.924 1.889.848
110.000 110.000
1.926.924 1.999.848
112.995 120.500
22.000 22.000
129.562 67.374

0 397

157.545 252.596
422.102 462.867
2.349.026 2.462.715
4.000.259 4.568.210
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Reserve for opskrivninger primo
Korrektion primo

Reserve for opskrivninger primo, korrigeret
Arets afskrivninger med fradrag af udskudt skat

Reserve for opskrivninger ultimo

Overfort resultat, primo
Korrektioner, primo

Overfort resultat primo

Arets resultat

Foreslaet udbytte

Overforsel reserve for opskrivninger

Overfort resultat ultimo

Forslag til udbytte for regnskabsaret primo
Foreslaet udbytte
Udloddet udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo

EGENKAPITAL

13

2022 2021
200.000 200.000
200.000 200.000

1.016.986 1.081.410
-511.548 -34.513
505.438 1.046.897
-29.911 -29.911
475.527 1.016.986
76.583 484.844

0 208.900

76.583 693.744
357.664 130.341
-300.000 -811.926
541.459 64.424
675.706 76.583
811.926 240.000
300.000 811.926
-811.926 -240.000
300.000 811.926
1.651.233 2.105.495

Penneo dokumentngagle: 0BM7E-NBSDE-4JWAX-TY7MJ-TENYF-78S7F



Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld
Deposita

Geldi alt Geldi alt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
2.010.348 1.929.919 112.995 1.397.996
110.000 110.000 0 0
2.120.348 2.039.919 112.995 1.397.996

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskabet som administrationsselskab og
heefter ubegreenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede

selskabsskat og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.kr. 1.930 er der givet pant i grund og erhvervsbygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2022 udger i alt t.kr.3.109.

Der er deponeret pant pa i alt t.kr. 2.974 til sikkerhed for bankgaeld og realkreditinstitutter..

Pantebrevene giver pant i grund og erhvervsbygninger.
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Pmz0PYjyBBMdGeD+dvLkGNASaFHK/Vh1E0cvRLU+swToAvob4QtjL0wr5O5geMNkRqD2XK3bRl4d
+YpO6aOb0lKDHCyus0ESeKXoOKs69C/AWLW6eiRry6rERAjMW4D735sTzcJjXVYq6KJKAdHAHaau
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 1hZw5Xm0VbAcGupGVErZIHUUvkUhU+QV2kYbgNhzbio=


 
BY0ORHnn5SG/G6Jzx6ibChts5CSIq/Uittx27cpae5KEp2HS4e1QVG/KaZyG1gLgpxpkdgI60S1Z
KPPyp9Z3BkWh8PqRXB0/64lc4HLEGJH7opeNvBfyTmNIKASRDEUI9Oj43rIjhwcw9ryGw1JIlF53
9oofiVoXEmm2fUKIK7K72GcrNm+l+2wPr2pZjScqp+BTYp9IREPLATkbru7H+jK2LgGlxsm0ccCx
SOQOoYI/NGXEaeuzFuECCNpeGofJUvUZkkfUggK9btIhxPxtcOyGBkhx/mPowGZy2cy+YZMrlAMz
Q1Eau/zvdBZaibeVEQQnyHRG0JAB1PGtWHH7ug==
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JUWDmxfTaUoMNYU90KUWkmlc7ym8HSv75R0dIJYZgrnfAHmUyHQz2wtlD3kTKGUh6+yBmVh/LUZI
/0lb0pARNGA1h/Nr3HOCXcTN+/+dfGH0CpjTSa9aozC8jVkXuyDNtToJ0CLpnbRvMiWGBbVI503n
ooSr5eU1q22Ldufq3/Xk6r0sbtUyJucH18dH5Q==
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