Merkurvej 1-3 A/S

Danmarksgade 3, 7430 Ikast
CVR-nr. 13414173

Arsrapport 2019

Godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 1. april 2020

Dirigent:

=
EY

Building a better
working world




Merkurvej 1-3 A/S
Arsrapport 2019

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopggrelse
Balance
Egenkapitalopggrelse
Noter

©CoO~NOOO »h W N

Ernst & Young P/S - Industrivej Nord 9 - 7400 Herning - CVR-nr. 30 70 02 28
61138806.cw



Merkurvej 1-3 A/S
: Arsrapport 2019

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Merkurvej 1-3 A/S for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelse
og direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1.januar-31. december 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 1. april 2020
Direktion:

Bestyselse:
M V v '\ AT V':———’ / (/
ens Warholm Andersen Michael Nﬂrﬁolm Andersen Karen Bothilde Andersen
formgnd
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Den uafhaengige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Merkurvej 1-3 A/S

Vi har opstillet &rsregnskabet for Merkurvej 1-3 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019
pd grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere rsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaeendigheden af de oplysninger, I har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 1. april 2020
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

mne8217
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
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Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor
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Merkurvej 1-3 A/S
Danmarksgade 3, 7430 lkast

13414173

1. august 1989
Ikast-Brande

1. januar - 31. december

Jens Ngrholm Andersen, formand
Michael Ngrholm Andersen
Karen Bothilde Andersen

Michael Ngrholm Andersen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Industrivej Nord 9, 7400 Herning
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Ledelsesberetning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pa 163.009 kr. mod et overskud pa
343.491 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa
1.163.009 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Det igangveerende virusudbrud af Covid-19 kan potentielt fa en negativ pavirkning pa selskabets
indtjenings- og udlejningsmuligheder. Den potentielle effekt pa virksomhedens resultat og finansielle
stilling vil naturligt afhaenge af varigheden og omfanget af virusudbruddet, som ikke kendes pa
regnskabafleeggelsestidspunktet.

Der er efter balancedagen ikke indtruffet andre vaesentlige begivenheder.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr. 2019 2018
Bruttofortjeneste 269.007 503.420
Finansielle indtaegter 0 1.991

2 Finansielle omkostninger -60.020 -65.039
Resultat for skat 208.987 440.372
3 Skat af arets resultat -45.978 -96.881
Arets resultat 163.009 343.491

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 1.343.491
Overfgrt resultat 163.009 -1.000.000
163.009 343.491
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Langfristede aktiver
Materielle aktiver
Investerings-ejendomme

Langfristede aktiver i alt

Kortfristede aktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Kortfristede aktiver i alt
AKTIVER I ALT

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Langfristede forpligtelser
Udskudt skat

Langfristede forpligtelser i alt

Kortfristede forpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede forpligtelser i alt
Forpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

7 Sikkerhedsstillelser

Merkurvej 1-3 A/S

Arsrapport 2019

2019 2018
6.100.000 6.100.000
6.100.000 6.100.000
6.100.000 6.100.000
5.492 8.827
5.492 8.827
498.004 325.051
503.496 333.878
6.603.496 6.433.878
500.000 500.000
663.009 500.000

0 1.343.491
1.163.009 2.343.491
632.192 621.905
632.192 621.905
76.470 6.484
1.789.484 441.344
35.691 83.696
2.906.650 2.936.958
4.808.295 3.468.482
5.440.487 4.090.387
6.603.496 6.433.878
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Foreslaet

udbytte for
Kr. Selskabskapital  Overfgrt resultat regnskabsaret lalt
Egenkapital 1. januar 2019 500.000 500.000 1.343.491 2.343.491
Overfgrt via resultatdisponering 0 163.009 0 163.009
Udloddet udbytte 0 0 -1.343.491 -1.343.491

Egenkapital

31. december 2019 500.000 663.009 0 1.163.009
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Merkurvej 1-3 A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS 11/1AS18.

Huslejeindteegterne er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.
Opkraevede bidrag til deekning af varme indgar ikke i huslejeindteegterne.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder ejendomsomkostninger og omkostninger til administration.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-
onsselskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle aktiver

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris. Efterfaglgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi.

Andre investeringsaktiver indregnes til kostpris. Der afskrives ikke pa andre investeringsaktiver.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsvaeerdi og arets veerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under posten
dagsveerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsveerdien opgeres pa baggrund af de forventede
fremtidige pengestrgmme for investeringsejendommen. Geeld vedrgrende investeringsejendomme
indregnes ligeledes til dagsvaerdi med indregning af veerdireguleringen i resultatopggrelsen under
posten dagsverdiregulering af geeld vedrgrende investeringsejendomme.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skannet dagsveerdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestrgmme ved ejerskab af
investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktoren) fastsattes
ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzeldes,
afspejles i investeringsejendommenes Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primeert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szer-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstéet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfeelde, hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
/ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af rets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle aktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2019

Kostpris 31. december 2019
Opskrivninger 1. januar 2019
Opskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019

kr.
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:

Aktier, 500.000 stk. a nom. 1,00 kr.

Merkurvej 1-3 A/S

Arsrapport 2019

2019 2018
8.463 65.039
51.557 0
60.020 65.039
35.691 83.696
10.287 13.185
45.978 96.881

Investerings-
ejendomme

8.652.671
8.652.671
-2.552.671
-2.552.671
6.100.000

2019 2018

500.000 500.000

500.000 500.000

Virksomhedens selskabskapital har usendret vaeret 500.000 kr. de seneste 5 ér.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed haefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med gvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter inden
for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over
for SKAT fremgar af administrationsselskabets arsregnskab, Michael Ngrholm Holding A/S, CVR-nr. 31

87 90 00.

Sikkerhedsstillelser

Der er anmeldt pant overfor Nordea p& 2.000.000 kr. i Merkurvej 3. Der er anmeldt skadeslgsbrev

overfor IBI-Finans A/S pa 5.000.000 kr. i Merkurvej 1 og Merkurvej 3.
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