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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for Scan Estates Enterprise ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 14. juni 2016

Direktion

Marwan Al Zagir

Bestyrelse

Methague Al-Zaheer Gerda Marijke Sejer Al-Zaheer Marwan Al Zagir

Messon Al Zagir
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Scan Estates Enterprise ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Scan Estates Enterprise ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlagger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
Kgbenhavn, den 14. juni 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Bent Christensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at erhverve og drive fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets reulstat anses for mindre tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.



|IBDO "

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Scan Estates Enterprise ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlab.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede bidrag til
daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandegrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S PP 5-10 ar 0%
Andre investeringsaktiVer .....cvvieiiiiiiiiiiii i e e 5-10 ar 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld forbundet med ejendommenes erhvervelse er i medfgr af overgangsbestemmelserne i
arsregnskabsloven malt til nominel restgeaeld.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

NETTOOMSAETNING ... ..oitiiiiiiiiiiiieieieeieneeieeneeneenaanens
Udgifter vedrgrende ejendomme........ccceviiiiiiiiiiiiiiiiinenannnn.
BRUTTORESULTAT ...vintiiiiiiiiiieeieeiteeeeeneeneeneeneenaanens
PersonaleomKkoStNiNGEr . .co.uiiiii i i ieii e eieeeaaeen
Eksterne omKkoStNiNGer.....c.vviiieiiiiiiiiieiieieiieereneenennees
Andre driftsomKoStNiNger.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeaes
Af- 08 NedsKriVNINGer....coiuiiiiiiiii i eeiecneeaenaees

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeee e

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaees
Andre finansielle omKostninger........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen.

RESULTAT FOR SKAT .iiiiiiiiiiiiiiiiiiitiiiietieeeenteeenneeennnes
SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt et et eeneeeeneeeeeeeeneeneenes

ARETS RESULTAT....uiiiniiniineiieiieeine et et eene e eeneeaaeenneens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2015
kr.

2.576.423
-1.517.754
1.058.669
-6.013
-280.740
-476.906
-311.827
-16.817

58.654
-346.666

-304.829

1 0

-304.829

-304.829

-304.829

2014
kr.

2.176.112
-1.161.236
1.014.876
-5.816
-421.711
-87.006
-311.828
188.515

89.884
-203.142

75.257

-87.514

-12.257

-12.257

-12.257
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

EJeNdOmme.....ciiiiiiii i e e e e re e e e
Renoveringsudgifter.....covviiiiiiiiiiiiiiiiii e
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeens

ANLZEGSAKTIVER.... .ot

Mellemregning lejere. ..ooueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieinreneeaenaaenes
Tilgodehavende hos associerede virksomheder......................
Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse..................
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiie
Periodeafgraansningsposter.....coveiveieiriiiiriiiieiierenneenennees
Tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiii e

8] Q2 [ = (N
OMSZETNINGSAKTIVER. .. eiiiiiiiiiiiii ittt eeeenneeeees

AKTIVER. ...

2015
kr.

Note

7.110.784
12.853.738
2 19.964.522

19.964.522
23.068

0

3 0
1.146

119.731
143.945
5.871.728
6.015.673

25.980.195

10

2014
kr.

7.376.079
2.116.235
9.492.314

9.492.314
31.234
50.000

422.740
12.144

0
516.118
372.174
888.292

10.380.606
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

NYEIH 6 101 ¢ [ ] - | D PP PRSP
Reserve for opsKrivNiNger......ovviiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeaae,
Overfart overskud........cooeeiieiiiniiiiii i

EGENKAPITAL ..ot

Realkredit Danmark, Vesterbrogade 89........ccccvvvviiiiinnennnnn.
(D=0} L F- PP PP PP
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooviiiiiiiiiiiiiiiiinn,

Geeld til pengeinstitutter.....occvviiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeieenen,
Forudbetalt leJe MV c..uiiiiiiiii e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccovvvvevnnennnnn.
SelSKADSSKAL. . veeiiitt i i e
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse.........ccvvvviiiiniininnnnnen.
Anden gaeld.. oo e
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccovviiiiiiiiiiiiiiiinnnn,

GALDSFORPLIGTELSER .....cotiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieaeen,

PASSIVER.....c.iiiiiiii

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

Note

2015
kr.

1.000.000
12.107.150
-9.363.236

3.743.914

3.048.767
699.081
3.747.848

12.477.379
206.886
58.818

0

4.924.282
821.068
18.488.433

22.236.281

25.980.195

11

2014
kr.

1.000.000
12.107.150
-9.058.407

4.048.743

3.143.890
589.237
3.733.127

1.693.344
128.607
69.965
87.514

0

619.306
2.598.736

6.331.863

10.380.606
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NOTER
2015
kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 0
0
Materielle anlagsaktiver
Ejendomme
Kostpris 1. januar 2015....cciiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiiieeeeeeeannnnness 1.842.850
LI 1T T~ PP 0
Kostpris 31. december 2015........cccceviiiiiiiiiiriinnennnennnenn. 1.842.850
Opskrivninger 1. januar 2015......ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeiaaens 12.107.150
Opskrivninger 31. december 2015...........ccciiiiiiiiiiiiinnnnns, 12.107.150
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015......ccocviiiiiiiiiiiiiiinnnennn. 6.308.626
Arets afsKrVNINGEr .....uieiiieiii e, 530.590
Af- og nedskrivninger 31. december 2015......................... 6.839.216
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015...................... 7.110.784

Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse

2014
kr.

87.514

87.514

Renoveringsudgif
er

3.416.480
12.477.379
15.893.859

0
0

2.993.588
46.533
3.040.121

12.853.738

Udlanet forrentes med Nationalbankens udlansrente med tillaeg af 9 % pt. svarende til 9 %.

Der er ikke stillet saerskilt sikkerhed for udlanet.

Egenkapital
Selskabs-  Reserve for Overfort
kapital opskrivninger overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2015........cccceevnneenn. 1.000.000 12.107.150 -9.058.407 4.048.743
Forslag til arets resultatdisponering........... -304.829 -304.829
Egenkapital 31. december 2015.............. 1.000.000 12.107.150 -9.363.236 3.743.914

Selskabskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

12

Note
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NOTER

Note

Eventualposter mv. 5
Endnu ikke opfyldt vedligeholdelsespligt:

Ejendommen Vesterbrogade 89
| henhold til lejelovens § 22 kr. 257.635 (INDVENDIG VEDLIGEHOLDELSE)
I henhold til boligreguleringslovens
§18 kr. 817.384
§18b kr. 2.065.108

Ejendommen Gl. Kongevej 33B
| henhold til lejelovens § 22 kr. 151.566 (INDVENDIG VEDLIGEHOLDELSE)
I henhold til boligreguleringslovens
§18 kr. 226.493
§ 18b kr. 407.493

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for realkreditgaelden er der taget pant i Gammel Kongevej 33 B pa kr. 820.0000
samt i Vesterbrogade 89 pa kr. 3.075.000.

Der er pantsat kr. 5.600.000 til alt mellemvarende med Jyske Bank.
Der er ejerpantebrev pa kr. 22.000.0000 i 1622 Udenbys Vester Kvarter.

Derudover er der afgivet selvskyldnerkaution af Euroglobe Enterprise ApS.

Ejerforhold 7
Felgende anpartshavere er noteret i selskabets saerlige anpartshaverfortegnelse over
betydelige kapitalposter som ejende minimum 5% af stemmerne eller selskabskapitalen:

Methaqg Salem Ali Al-Zaghir

Aden Al Mansoor, Blouk (32) Building No. (202), Apartment No (2), Aden

Yemen

Maison Salem Ali Al-Zaghir
Aden Al Bahreen Street, House No. 60/156, Al Shiek Othman, Aden
Yemen



