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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020
for KFI A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gadstrup, den 23. februar 2021

Direktion
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Kjeld Frederiksen

Bestyrelse
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Ole Busck-Rasmussen
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KJer Frederiksen Kirsten Laursen

/
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i KFI A/S

Vi har opstillet drsregnskabet for KFI A/S for regnskabsiret 1. januar - 31. december 2020 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere &rsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Viby Sj., den 23. februar 2021

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

m Haanin

statsautoriseret reviso,
mne32793
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Selskabsoplysninger
Selskabet KFI A/S
Sevenget 4
4621 Gadstrup
CVR-nr. 13397538
Stiftet: 1. august 1989
Hjemsted: Roskilde
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
31. regnskabsér
Bestyrelse Ole Busck-Rasmussen
Kjeld Frederiksen
Kirsten Laursen
Direktion Kjeld Frederiksen
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Sendergade 7
4130 Viby S;.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af formuepleje.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KFI A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frag sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder lejeindtzgter, ejendomsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Vareforbrug omfatter ejendomsomkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indt@gter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende vardipapirer samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen
mv.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restveerdien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Sméaktiver med en forventet levetid under 1 4r indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Vazrdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestr af bersnoterede aktier
og obligationer, der méles til dagsvaerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for obligations-
14n svarer amortiseret kostpris til en restgazld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pé 1dneop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. kr.
Bruttotab -55.960 -27.257
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -22.324 -22.324
Driftsresultat -78.284 -49.581
Andre finansielle indtaegter 445.435 920.287
Ovrige finansielle omkostninger -91.640 -42.704
Resultat for skat 275.511 828.002
Skat af arets resultat -65.758 -206.706
Arets resultat 209.753 621.296
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséret 200.000 254.000
Overfores til overfert resultat 9.753 367.296
Disponereti alt 209.753 621.296
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 1.086.789 1.109.113
Materielle anlegsaktiver i alt 1.086.789 1.109.113
Anlzgsaktiver i alt 1.086.789 1.109.113
Omsatningsaktiver
Aktiver bestemt for salg 0 64.000
Varebeholdninger i alt 0 64.000
Andre tilgodehavender 205.744 863.371
2 Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 54.941
Tilgodehavender i alt 205.744 918.312
Andre verdipapirer og kapitalandele 6.499.175 5.565.340
Veardipapirer i alt 6.499.175 5.565.340
Likvide beholdninger 125.259 217.536
Omsaztningsaktiver i alt 6.830.178 6.765.188
Aktiver i alt 7.916.967 7.874.301
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 6.147.519 6.137.766
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 200.000 254.000
Egenkapital i alt 6.847.519 6.891.766
G=ldsforpligtelser
3 Geld til realkreditinstitutter 970.063 901.724
Langfristede galdsforpligtelser i alt 970.063 901.724
Modtagne forudbetalinger fra kunder 10.500 10.500
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 40.125 36.101
Gzld til selskabsdeltagere og ledelse 11.558 0
Selskabsskat 26.702 23.710
Anden geld 10.500 10.500
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 99.385 80.811
Ga=ldsforpligtelser i alt 1.069.448 982.535
Passiver i alt 7.916.967 7.874.301
1 Oplysninger om dagsvzerdi
4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Oplysninger om dagsveerdi

Dagsvaerdi 31. december 2020
Arets ®ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen

Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Rentefod
10,05

Kategori
Direktion

Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt

Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Bersnoterede

vaerdipapirer

og kapital-

andele

kr.

6.499.175

148.204

Tilbagebetalte Tilgodehaven-
belsb i regn- dei alt 31.
skabsiaret december 2020
kr. kr.

54.941 0
970.063 901.724
970.063 901.724

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 970 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 1.087 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 42 tkr. til sikkerhed for ejerforening. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
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