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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
for KFT A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 8. marts 2024

Direktion

Kirsten Laursen

Henrik Blom Frey
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklaring om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i KFI A/S

Vi har opstillet drsregnskabet for KFI A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag af
selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere &rsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzrd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Viby §j., den 8. marts 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-ur. 342099 36

Martin Seidelin Haaning
statsautoriscret revisor
mne32793
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet KFI A/S
Himmelev Sognevej 126, 1 mf
4000 Roskilde
CVR-nr.: 13397538
Stiftet: 1. august 1989
Hjemsted: Roskilde
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
34. regnskabsar
Bestyrelse Henrik Blom Frederiksen
Kjeld Frederiksen
Kirsten Laursen
Direktion Kjeld Frederiksen
Revisor Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Sendergade 7
4130 Viby §j.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af formuepleje.
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KFI A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en

klasse B-virksomhed.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af @ndrede
regnskabsmeassige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrprer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsztning samt eksterne omkostninger.

Lejeindtagter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.

Vareforbrug omfatter ejendomsomkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindt@gter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende vardipapirer samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen

mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestér af 4rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til irets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlzgsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restveerdien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremover

som en &ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pé falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 4r indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-

opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athzendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vardipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestér af bersnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvardi pa balancedagen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for obligations-
14n svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantvzardi pa ldneop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa

optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden gzld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.
Bruttotab -39.879 -45.250
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -22.324 -22.324
Resultat for finansielle poster -62.203 -67.574
Andre finansielle indtegter 639.512 451.311
@vrige finansielle omkostninger -23.032 -1.620.800
Resultat for skat 554.277 -1.237.063
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 554.277 -1.237.063
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 200.000 200.000
Overfores til overfort resultat 354.277 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -1.437.063
Disponeret i alt 554.277 -1.237.063
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 1.019.816 1.042.140
Materielle anlegsaktiver 1 alt 1.019.816 1.042.140
Anlzgsaktiver i alt 1.019.816 1.042.140
Omsztningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 76.228 89.317
Tilgodehavender i alt 76.228 89.317
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 6.104.881 5.804.473
Veardipapirer i alt 6.104.881 5.804.473
Likvide beholdninger 108.368 19.285
Oms=tningsaktiver i alt 6.289.477 5.913.075
Aktiver i alt 7.309.293 6.955.215
KFI A/S - Arsrapport for 2023 9
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2023 2022
Note kr. k.
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 5.586.979 5.232.702
Foreslaet udbytte for regnskabséret 200.000 200.000
Egenkapital i alt 6.286.979 5.932.702
Gzldsforpligtelser
2 Geeld til realkreditinstitutter 970.063 970.063
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 970.063 970.063
Modtagne forudbetalinger fra kunder 10.500 10.500
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 31.251 31.250
Anden gald 10.500 10.700
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 52.251 52.450
Geldsforpligtelser i alt 1.022.314 1.022.513
Passiver 1 alt 7.309.293 6.955.215
1 Oplysninger om dagsveerdi
3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
KFI A/S - Arsrapport for 2023 10
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Oplysninger om dagsvaerdi

Dagsveerdi 31. december 2023

Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopgerelsen

2. Geald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

G=ld til realkreditinstitutter i alt

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

3. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Borsnoterede Borsnoterede
aktier obligationer

kr. kr.
3.680.409 2.424.472
59.260 187.632
31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.

970.063 970.063

0 0

970.063 970.063
970.063 970.063

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 970 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger 1.020 tkr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 42 t.kr. til sikkerhed for ejerforening. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

KFI A/S - Arsrapport for 2023
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