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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar til 31.
december 2018 for KFI A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte praksis anses
for hensigtsmassig og de udovede regnskabsmassige skon for forsvarlige.

Arsregnskabet giver derfor efter ledelsens opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver
og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, som den omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gadstrup, den 12. februar 2019

I direktionen:

Kirsten Laursen

Vi

Fravalg af revision for det kommende ar
Det indstilles pad generalforsamlingen, at arsregnskabet for det kommende ar ikke skal
revideres. Ledelsen anser betingelserne for at fravealge revision for opfyldt



Den uafhzengige revisors revisionspitegning
Til kapitalejerne i KFI A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for KFI A/S for regnskabséret 1. januar til 31. december 2018,

der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar til 31. december 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspitegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet'. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtigelser i henhold til disse regler og krav. Det
er vores opfattelse, at det opnede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke
vesentlig fejlinformation, nar sadanne findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af drsregnskabet.



Den uafhsengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herunder:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger
som reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til
at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pad grundlag af det
opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspéategning gere
opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lngere kan fortsatte
driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en siddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Den uafhsengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pad det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med Aarsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby, den 12. februar 2019
Revisionsfirmaet Westergaard
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nummer 35 98 93 15
—_——— >
Sven Westergaard
Cand. merc. aud.
Reg. revisor
mne539




Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestiet i formuepleje.

Vzsentlige zendringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Arsregnskabet er ikke pavirket af vasentlige &ndringer i aktiviteter eller skonomiske forhold.

Selskabets resultat udviser et underskud, som selskabets ledelse vurderer som
utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsirets afslutning indtruffet begivenheder, som har vasentlig

indflydelse pa bedemmelsen af arsregnskabet.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-

skabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold il sidste &r.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgarelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og nir aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og geldsforpligtelser méles efterfelgende til amortiseret kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt.

Indtegter og omkostninger er periodiseret, siledes at de dzkker perioden frem til
regnskabsarets udleb.

Nettoomsatningen
Nettoomsaztning bestar af lejeindtaegter, som indregnes i resultatopgerelsen efter fakturerings-

princippet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.



Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrzkning af regnskabsposterne nettoomsaztning,
ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renter, udbytter og kursregulering af

verdipapirer.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemaessige og regnskabsmassige saldi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemaessigt under-
skud, maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til

nettorealisationsvardi.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Materielle anlegsaktiver afskrives linezrt til scrapvardien over aktivernes forventede brugstid,

ansat siledes:
Brugstid Restvaerdi

Grunde og bygninger 50 ar 0%

Restvardien fastszttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien
aktivets regnskabsmassige vardi, opherer afskrivning. Ved @ndring i restvardien indregnes
virkningen for afskrivninger fremadrettet som en &ndring i regnskabsmassigt skon.

Fortjeneste eller tab ved afhazndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel verdi.

Vardien reduceres med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Verdipapirer
Veardipapirer optaget til handel pa et reguleret marked er indregnet under omsatningsaktiver
og males til dagsvardi (berskurs) pa balancedagen. Unoterede vardipapirer méles til kostpris

(anskaffelsessum).

Galdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser males til kostpris pd tidspunktet for stiftelse af galdsforholdet.

Efterfolgende males galdsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og
uforrentede gzldsforpligtelser samt for variabelt forrentede gaeldsforpligtelser normalt svarer
til den nominelle verdi.



Note

Resultatopgerelse for 1. januar til 31. december

Bruttofortjeneste

Afskrivninger
Driftsresultat

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster i alt
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte
Overfort resultat

Disponeret i alt

2018
kr.

-30.057

-24.416

-54.473

263.967

-443.801
-179.834

-234.307

65.840
-168.467

200.000

-368.467
-168.467

2017
t.kr.

-17

417
-38

379

338

-79
259

200

259

10



Note

Balance pr. 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlsegsaktiver i alt

Anlsegsaktiver i alt
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender i alt
Andre vardipapirer
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2018
kr.

1.131.438
1.131.438

1.131.438

65.840
1.108.266

64.167
1.238.273

5.002.339
67.264

6.307.876

7.439.314

2017
t.kr.

1.156
1.156

1.156

1.064

1.072
5.304

295

6.671

7.827
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Note

Balance pr. 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristet del af de langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden gzld
Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2018
kr.

500.000
5.770.469

200.000
6.470.469

901.724
901.724

0
10.500
43.446
10.500

2.675
67.121

968.845

7.439.314

2017
t.kr.

500
6.139
200

6.839

902
902

11
61
11

86

988

7.827
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Note

Noter

2018 2017
kr. t.kr.
Afskrivninger
Grunde og bygninger 24.416 24
24.416 24
-1 e ——
Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 0 79
-65.840 79
Grunde og bygninger
Kostpris pr. 1. januar 1.220.820 1.221
Tilgang i arets lob 0 0
Afgang i arets lob 0 0
Kostpris pr. 31. december 1.220.820 1.221
Akkumulerede afskrivninger pr. 1. januar 64.966 41
Arets afskrivninger 24.416 24
Afskrivninger pa athandede aktiver 0 0
Akkumulerede afskrivninger pr. 31. december 89.382 65
Regnskabsmassig veerdi pr. 31. december 1.131.438 1.156
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Note

4

Noter

Egenkapital
Selskabskapital

Selskabskapital pr. 1. januar

Overfort resultat
Overfort resultat pr. 1. januar
Overfort af arets resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Henlagt til udbytte pr. 1. januar
Udbetalt udbytte

Foresléet udbytte for regnskabsaret

Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Forpligtelser der forfalder inden for 1 ar
Geld til realkreditinstitutter

Forpligtelser der forfalder efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

901.724

2018 2017

kr. tkr.
500.000 500
500.000 500
6.138.936 6.080
-368.467 59
5.770.469 6.139
200.000 200
-200.000 -200
200.000 200
200.000 200
901724 902
01724  ___ 902
0 0
0 0
901.724 902

902

Til sikkerhed for selskabets prioritetsgeld i alt tkr. 902 er der tinglyst pant i
ejendommen Snogegéardsvej 8K, st. th. i alt t.kr. 936. Herudover er der i ejendommen
tinglyst ejerpantebrev pa t.kr. 42 til sikkerhed for ejerforening.

Den regnskabsmassige vardi af ejendommen udger pr. balancedagen t.kr. 1.131.
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