home als

CVR-nr. 133941 72
Frichsparken
Seren Frichs Vej 36 F
8230 Abyhg;j

Arsrapport 2021

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinaere generalforsamling

}?arts 2022
//7’“

Vlacob‘élverum, dirigent

home a/s arsrapport 2021 1/18



INDHOLDSFORTEGNELSE

SELSKABSOPLYSNINGER
LEDELSESBERETNING

PATEGNINGER
Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors revisionspategning

ARSREGNSKAB
Resultatopggrelse
Balance
Egenkapitalopgarelse
Anvendt regnskabspraksis
Noter

Side

10
11
12
15

home a/s arsrapport 2021 2/18



SELSKABSOPLYSNINGER

home a/s

Seren Frichs Vej 36F, 8230 Abyhgj
86154300

www.home.dk

homeas@home.dk

CVR-nr.: 13394172
Stiftet: 1. august 1989

Hjemstedskommune: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar — 31. december 2021

BESTYRELSE

Carsten Neddebo Rasmussen, formand
Bjarne Aage Jargensen

Lars Alstrup

Claus Hostrup Langkjeer

Kristian Balleby

DIREKTION
Uffe Drejer, adm. direktar

REVISION

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kgbenhavn K

GENERALFORSAMLING

Ordinaer generalforsamling afholdes d. 3.marts, 2022.

home a/s arsrapport 2021 3/18



LEDELSESBERETNING

Hoved- og nogletal

T.kr. 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsaetning 191.730 166.093 155.400 158.248 155.410
Resuiltat af primeer drift 81.753 57.397 46.549 48.911 46.092
Finansielle poster, netto -733 -548 -525 -516 -433
Arets resultat 63.630 44.303 35.569 37.574 35.289
Anlasgsaktiver, tilgang 452 1.971 402 718 600
Aktiver i alt 179.773 165.490 149.320 152.381 160.796
Egenkapital 166.166 146.536 137.233 136.664 139.090
Nagletal (%):

Overskudsgrad 42,6 34,6 30,0 30,3 29,7
Afkastningsgrad 36,9 28,1 23,6 24,0 229
Likviditetsgrad 1.248,7 822,5 1.168,0 960,2 722,9
Soliditetsgrad 92,4 88,5 91,9 89,7 86,5
Egenkapitalforrentning 40,7 31,2 26,0 27,3 25,9
Gennemsnitlige fuldtidsbeskeefti-

gede 29 30 31 31 31

Nggletallene er beregnet i overensstemmelse med nyeste version af Finansforeningens "Anbefalin-

ger og nggletal’.

Forklaring af negletal

Owerskudsgrad = Resultat af primeer drift
Omseetning
Afkastningsgrad = Resultat
Gns. aktiver
Likviditetsgrad = Kortfristede aktiver
Kortfristet gaeld
Soliditetsgrad = Egenkapital
Samlede aktiver
Egenkapital- _ Resultat

forrentning

Hovedaktivitet

Gns. egenkapital

home er Danske Bank koncernens danske ejendomsmaeglerkaade. Ejendomsmesgleraktiviteten er or-

ganiseret som franchisevirksomhed.

Selskabets hovedaktivitet er saledes at drive en landsdaekkende kaede af ejendomsmaeglerforretnin-
ger, der hver har en betydende og toneangivende lokal markedsandel.

Selskabet bidrager positivt til Danske Bank koncernens indtjening med:

» at veere franchisegiver for ejendomsmaeeglervirksomhed, hvor selskabet via franchisetagere

formidler handel med alle typer ejendomme og genererer nye kunder til koncernen.
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Arets resultat
Resultatet for 2021 udger 63.630 t.kr. mod 44.303 t.kr. aret fer. Resultatet er det hidtil bedste i sel-
skabets historie.

| forhold til 2020 har markedet for omsaetning af boliger i 2021 veeret 5,5% hgjere. | home keeden er
der realiseret en usendret markedsposition.

Selskabet vurderer, at det ikke har veeret negativt pavirket af Corona-krisen. Selskabet forventes for
nuvaerende ikke at blive negativt pavirket af Corona-krisen i 2022.

Antallet af forretninger er uzendret i lgbet af aret. Ultimo 2021 var der 178 forretninger og 4 service-
centre.

home als felger Danske Banks politik for corporate social responsibility. For nasermere omtale heraf
henvises til koncernregnskabet for Danske Bank A/S for 2021.

Forventninger til 2022
Selskabet forventer for 2022 et overskud i niveauet 30 — 35 mio kr.
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandiet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. ja-
nuar — 31. december 2021 for home a/s.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar — 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for
udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold, arets resultat og for selskabets finansielle
stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kabenhavn, den 21. januar 2022

Direktion:

Uffe Drejer
adm. direktar

Bestyrelse:
Carsten Naddebo Rasmussen Bjarne Aage Jorgensen Lars Alstrup
formand
Claus Hostrup Langkjaer Kristian Balleby
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i home a/s

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for home a/s for regnskabséret 1. januar — 31. december 2021, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
&ret 1. januar — 31. december 2021 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi
er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Ac-
countants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformation kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion
péa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet il at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
seettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbej-
det, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis
er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivi om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i ars-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at sel-
skabet ikke leengere kan fortsastte driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herun-
der noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaessentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 21. januar 2022
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Jens Ringbaek Mikael Malier
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. 27735 MNE-nr. 47835
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RESULTATOPGORELSE

1. januar - 31. december

Note  T.kr. 2021 2020
2 Nettoomsastning 191.730 166.093
Andre driftsindtaegter 40 -
Eksterne omkostninger 87.086 83.226
BRUTTORESULTAT 104.684 82.867
3 Personaleomkostninger 22.608 24.904
4,9,10 Afskrivninger af materielle anlasegsaktiver mv. 323 548
4 Nedskrivning af tilgodehavender - 18
RESULTAT AF PRIMAER DRIFT 81.753 57.397
5 Indtaegter af andre kapitalinteresser og veerdipapirer 344 119
6 Finansielle omkostninger 733 548
ORDIN/ART RESULTAT F@R SKAT 81.364 56.968
Skat af arets resultat 17.734 12.665
ARETS RESULTAT 63.630 44.303
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BALANCE

31. december
Note T.kr. 2021 2020
AKTIVER
ANLAEGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver
Indretning af lejede lokaler 374 506
10 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 173 142
1 alt 547 648
Finansielle anlaegsaktiver
11 Andre veerdipapirer og kapitalinteresser 4.040 3.696
12 Deposita 5.269 5.241
I alt 9.309 8.937
Anlzegsaktiver i alt 9.856 9.585
OMSATNINGSAKTIVER
Varebeholdninger 286 284
13 Tilgodehavender
Udlan, finansiel leasing 20.299 23.073
Tilgodehavender fra franchise- og leasingydelser 29.030 32.382
Tilgodehavende hos filknyttede virksomheder 1.891 -
14 Udskudte skatteaktiver 5.920 6.321
Andre tilgodehavender 1 18
15 Periodeafgraznsningsposter 1.117 895
| alt 58.258 62.689
Likvide beholdninger 111.373 92.932
Omsztningsaktiver i alt 169.917 155.905
AKTIVER | ALT 179.773 165.490
PASSIVER
EGENKAPITAL
Aktiekapital 15.000 15.000
Overfort resultat 88.166 87.536
Foreslaet udbyfte 63.000 44.000
| alt 166.166 146.536
16 GALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTEDE)
Leveranderer af varer og tienesteydelser 6.033 4.151
Skyldig skat 926 4.416
Anden geeld 6.538 10.277
17 Periodeafgraensningsposter 110 110
I alt 13.607 18.954
PASSIVER | ALT 179.773 165.490

18 Eventualforpligtelser mv.
19 Neertstdende parter
20 Begivenheder efter balancedagen
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EGENKAPITALOPGOYRELSE

31. december

T.kr.
Egenkapital
Overfort Foreslaet
Aktiekapital resultat udbytte | alt

Egenkapital 1. januar 2020 15.000 87.233 35.000 137.233
Udloddet udbytite - - (35.000) (35.000)
Overfart, jf. note 8 - 303 44.000 44.303
Egenkapital 1. januar 2021 15.000 87.536 44.000 146.536
Udloddet udbytte - - (44.000) (44.000)
Overfart, jf. note 8 - 630 63.000 63.630
Egenkapital 31. december 2021 15.000 88.166 63.000 166.166

Aktiekapitalen bestar af 150 aktier. Hver aktie har en nominel veerdi & 100.000 kr.

Ingen aktier har szerlige rettigheder.
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NOTER

Note 1. Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
C-virksomheder (mellemstor).

Regnskabspraksis er uzendret i forhold til 2020.

Selskabets regnskab indgar i koncernregnskabet for henholdsvis Realkredit Danmark A/S, Keben-
havn og Danske Bank A/S, Kabenhavn. Som fglge heraf er der ikke udarbejdet pengestremsopge-
relse.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Alle omkostninger indregnes ligeledes i takt med, at de
afholdes. Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar sel-
skabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsyn-
ligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrap-
porten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgode-
havender, geeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i
resultatopgerelsen som finansielle poster.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning omfatter franchiseafgifter fra keedens forretninger. | resultatopgerelsen indregnes
indteegter i takt med, at de indtjenes. Nettoomsaetningen omfatter franchiseindteegter m.v., husleje-
indtaegter m.v., brugsafgifter samt avrig omseetning.

Andre driftsindtegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger indeholder omkostninger til husleje, IT, markedsfaring, salg samt administra-
tion.

Personale omkostninger
Personaleomkostninger indeholder gager og lgnninger, inkl. feriepenge, pensioner m.v. til ansatte
samt sociale omkostninger.

Afskrivninger pa driftsmateriel og inventar

Afskrivninger omfatter afskrivninger pa driftsmateriel og inventar. Anlaegsaktiverne afskrives linesert
og under hensyn til aktivets skonomiske levetid og scrapvaerdi.
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Indtaegter af andre kapitalinteresser

Indtaegter af andre vaerdipapirer, der er anlaegsaktiver, omfatter renter og kursreguleringer til amorti-
seret kostpris af pantebreve mv., der forventes beholdt til udlgb. Andre kapitalinteresser males til dags-
vaerdi og er opgjort pa baggrund af 2020 regnskabet, da dette er det senest aflagte.

Finansielle indtaegter
Indeholder renter og rentelignende indteegter af tiigodehavender og likvide beholdninger.

Finansielle omkostninger

Indeholder renter og rentelignende omkostninger af geeldsforpligtelser.

Nedskrivning af tilgodehavender

Tilgodehavender underkastes Igbende en kritisk vurdering for at afdaekke eventuelle risici for tab.
Der nedskrives lgbende til imgdegaelse af tab pa tilgodehavender og nedskrivning indregnes i resul-
tatopgerelsen under nedskrivning af tilgodehavender.

Skat

| resultatopgerelsen indregnes arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat samt efterregulering
af tidligere ars skat. Skat i forbindelse med poster, der indregnes pa egenkapitalen, indregnes di-
rekte pa egenkapitalen.

Sambeskatning

home a/s indgér i en sambeskatning med sin modervirksomhed. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemeessige underskud). De sambeskattede selskaber
indgar i aconto skatteordningen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar indregnes i balancen til kostpris med fradrag af linesere af-
skrivninger. Afskrivninger baseres pa aktivernes forventede brugstid, der ikke overstiger 3 ar.

Indretning af lejede lokaler til eget brug aktiveres under andre anleeg, driftsmateriel og inventar og
afskrives lineaert over lejekontrakternes lgbetid, dog maksimalt 10 ar.

Forventede restveerdier revurderes arligt.

Andre vardipapirer og kapitalinteresser

Andre vaerdipapirer veerdiansaettes til amortiseret kostpris og kapitalinteresser vaerdiansaettes til
dagsvaerdi. Andre veerdipapirer og kapitalinteresser omfatter selskabets aktiepost i boligsiden.dk
samt et andelsbevis.

Deposita
Deposita optages til amortiseret kostpris, sedvanligvis svarende til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivning for kreditrisiko.

Veaerdiforringelser af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdi-
forringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringeise, foretages nedskrivningstest af hvert aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end
den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hejeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapital-
veerdien opgares som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af akti-
vet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Udlan, finansiel leasing indregnes i balancen under omseetningsaktiver og males til amortiseret kost-
pris, dvs. kostpris med fradrag af afdrag samt nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes
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at veere indtruffet objektiv indikation pa veerdiforringelse. Afdragene beregnes efter annuitetsprincip-
pet og under hensyn til de enkelte leasingaftalers Igbetid.

Tilgodehavender fra salg optages til amortiseret kostpris, sadvanligvis svarende til nominel vaerdi,
med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet objektiv indi-
kation pa veerdiforringelse.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende ef-
terfalgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for zendringer til skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte aconto skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat indregnes netto i po-
sterne "Udskudte skatteaktiver” eller "Henseettelse til udskudt skat”.

Egenkapital — udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser méles i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga virksomheden.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indteegter til resultatfe-
ring i efterfglgende regnskabsér. Periodeafgreensningsposter males til kostpris.

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser o.lign. samt be-
sluttede og offentliggjorte omstruktureringer mv.

Andre hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste skan over de omkostninger, der er
nadvendige for p& balancedagen at afvikle forpligtelserne. Hensatte forpligteiser med forventet for-
faldstid ud over et &r fra balancedagen males til tilbagediskonteret veerdi.

Principper for transaktioner mellem koncernens virksomheder

Selskabet indgéar i Danske Bank koncernen, der bestar af en reekke selvstaendige juridiske virksom-
heder. Transaktioner mellem koncernens virksomheder afregnes pa markedsprisniveau. Centralt af-
holdte omkostninger faktureres til virksomhederne som kalkulerede enhedspriser ud fra forbrug og
aktivitet i overensstemmelse med reglerne om Transfer Pricing eller til markedspriser, hvis saddanne
findes.
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NOTER

Note T.kr. 2021 2020
2 Nettoomszaetning
Nettoomsaetningen fordeler sig saledes:
Franchiseindtaegter m.v. 86.642 77.587
Huslejeindtaegter m.v. 34.708 33.646
Brugsafgifter 12.360 10.292
@vrig omsaetning 58.020 44.568
| alt 191.730 166.093
3 Personaleomkostninger
Gager og lgnninger 20.042 22.165
Pensioner 2.384 2.349
Andre omkostninger il social sikring 182 186
@wrige personaleomkostninger - 204
I alt 22.608 24.904
Gennemsnitligt antal heltidsbeskeeftigede i aret 29

Bestyrelsen har ikke modtaget vederlag.
Direktionens vederlag oplyses ikke, jf. ARL §98b, stk. 3, nr. 2.

4 Afskrivninger af materielle anlsegsaktiver mv.
Driftsmateriel og inventar 323 548
Nedskrivning af udlan, finansiel leasing - 18
| alt 323 566
5 Indtaegter af andre kapitalinteresser og vaerdipapirer
Urealiseret veerdiregulering til dagsveerdi 344 119
| alt 344 119
6 Finansielle omkostninger
Renteudgifter til tilknyttede virksomheder 530 436
Andre renteudgifter mv. 203 112
| alt 733 548
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NOTER

Note T.kr. 2021 2020

7 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets indkomst 17.341 16.216
AEndring af udskudt skat i ewrigt 401 (2.551)
Efterregulering af tidligere ars skat (8) -
| alt 17.734 12.665
8 Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for aret 63.000 44.000
Overfart resultat 630 303
Disponeret i alt 63.630 44.303
9 Indretning af lejede lokaler
Kostpris primo 4,182 3.792
Tilgang - 390
Kostpris ultimo 4.182 4.182
Af- og nedskriwninger primo 3.676 3.393
Arets afskrivninger 132 283
Af- og nedskrivninger ultimo 3.808 3.676
_Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 374 506
10 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 14.703 14.703
Tilgang 223 -
Afgang 381 -
Kostpris ultimo 14.545 14.703
Af- og nedskrivninger primo 14.561 14.295
Arets afskrivninger 192 266
Tilbageferte afskrivninger pa solgte aktiver 381 -
Af- og nedskrivninger ultimo 14.372 14.561
_Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 173 142
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NOTER

Note T.kr. 2021 2020
11 Andre veerdipapirer og kapitalinteresser
Kostpris primo 2.833 1.575
Tilgang - 1.258
Kostpris ultimo 2.833 2.833
Veerdireguleringer primo 863 744
Arets veerdireguleringer 344 119
Veerdireguleringer ultimo 1.207 863
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 4.040 3.696
12 Deposita
Kostpris primo 5.241 5.015
Tilgang 229 323
Afgang 201 97
Regnskabsmeessig vaerdi ultimo 5.269 5.241
13 Tilgodehavender
Tilgodehavender, som forfalder senere end 1 ar:
Udlan, finansiel leasing 13.512 15.186
Udskudte skatteaktiver 2.888 2.072
| alt 16.400 17.258
14 Udskudte skatteaktiver
Primovaerdi 6.321 3.770
Arets bevaegelser pa resultatopgerelsen (401) 2.551
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 5.920 6.321
Selskabet har pr. 31. december 2021 indregnet skatteaktiv pa i alt 5.920 t.kr. Skatteaktivet
vedrerer uudnyttede skattemeessige fradrag i form af tidsmaessige forskelle. De
tidsmaessige forskelle vedrarer primaert indretning af lejede lokaler, driftsmateriel, inventar
og indira=delsesafgift.
Ledelsen har pa baggrund af budgetterne for 2022 samt en generel forventning til
boligmarkedet efter 2022 vurderet det sandsynligt, at der vil vaere fremtidig skattepligtig
indkomst til rédighed, hvori uudnyttede skattemaessige fradrag kan udnyttes.
15 Periodeafgraensningsposter

Forudbetalt IT 492 395
Forudbetalt markedsfaring 355 339
@wrige periodeafgraensningsposter 270 161
_Regnskabsmeaessig vaerdi ultimo 1.117 895
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NOTER

Note T.kr.

2021

2020

16

17

18

19

20

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som forfalder inden for 1 ar:
Leverandarer af varer og tienesteydelser
Skyldig skat

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

6.033
926
6.538
110

4.151
4.416
10.277
110

|alt

13.607

18.954

Periodeafgraansningsposter
@vrige periodeafgrasnsningsposter

110

110

Regnskabsmassig vaerdi ultimo

110

110

Eventualforpligtelser mv.

Forpligtelser, som ikke er indregnet i balancen:

Husleje- og leasingforpligtelser

Heraf over for modervirksomhed og dennes dattervirksom-
heder

Selskabet er sambeskattet med alle danske selskaber
i Danske Bank koncernen og haefter solidarisk for disses
danske selskabsskatter og kildeskatter mv.

Selskabet er feellesregistreret for lgnsumsafgift og moms med
alle vaessentlige danske selskaber i Danske Bank koncernen og
heaefter solidarisk for afregning heraf.

Uigenkaldelige kredittilsagn vedr. Udlan, finansiel leasing

Selskabet har stillet en garanti for ikke betalt
huslejedeposita

Nartstaende parter

Neertstdende part med bestemmende indflydelse:
Selskabet er et 100 % ejet datterselskab af Realkredit
Danmark A/S, Kgbenhavn, som ejes 100 % af det
ultimative moderselskab Danske Bank A/S, Kgbenhavn.

| arsrapporten oplyses alene transaktioner med
naertstdende parter, der ikke har vaeret gennemfart pa
markedsvilkér. Der er ikke gennemfart sadanne
transaktioner i regnskabsaret.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter balancedagen ikke indtruffet begivenheder,

der forrykker vurderingen af arsrapporten.

17.948

1.304

3.927

76

18.348

1.887

2.269

76
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