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LEDELSESBERETNING 
 
Hoved- og nøgletal 
 

T.kr. 2018 2017 2016 2015 2014 

Nettoomsætning 158.248 155.410 150.758 155.041 141.310 

Resultat af primær drift 48.911 46.092 37.773 34.443 19.620 

Finansielle poster, netto -516 -433 -403 -220 57 

Årets resultat 37.574 35.289 29.521 25.126 15.062 

Anlægsaktiver, tilgang 718 600 1.086 2.190 2.635 

Aktiver i alt 152.381 160.796 147.248 150.671 144.941 

Egenkapital 136.664 139.090 133.801 129.280 129.154 

Nøgletal:      

Overskudsgrad 30,3 29,7 25,1 22,2 13,9 

Afkastgrad 24,0 22,9 19,8 17,0 10,2 

Likviditetsgrad 960,2 722,9 1.018,7 849,2 865,5 

Soliditetsgrad 89,7 86,5 90,9 85,8 89,1 

Egenkapitalforrentning 27,3 25,9 22,4 19,4 11,2 

      

Gennemsnitlige fuldtidsbeskæfti-
gede 31 31 32 32 33 

 
Nøgletallene er beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens ”Anbefalinger og nøgletal 2017”.  
 

 
 
 
Hovedaktivitet 

home er Danske Bank koncernens danske ejendomsmæglerkæde. Ejendomsmægleraktiviteten er organi-
seret som franchisevirksomhed. 

Selskabets hovedaktivitet er således at drive en landsdækkende kæde af ejendomsmæglerforretninger, der 
hver har en betydende og toneangivende lokal markedsandel. 

Selskabet bidrager positivt til Danske Bank koncernens indtjening med: 

• at være franchisegiver for ejendomsmæglervirksomhed hvor selskabet via franchisetagere formid-
ler handel med alle typer ejendomme og generere nye kunder til koncernen. 

Forklaring af nøgletal

Resultat af primær drift
Omsætning

Resultat
Gns. aktiver

Kortfristede aktiver
Kortfristet gæld

Egenkapital
Samlede aktiver

Resultat
Gns. egenkapital

Overskudsgrad

Afkastgrad

Likviditetsgrad

Soliditetsgrad

Egenkapital-
forrentning

=

=

=

=

=
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Årets resultat 
Resultatet for 2018 udgør 37.574 t.kr. mod 35.289 t.kr. året før. Resultatet er bedre end forventet. 
 
I forhold til 2017 har markedet for omsætning af boliger været lidt lavere målt i antal handler. I home kæ-
den har faldet været mindre end det generelle marked, hvilket har medført en styrket markedsposition.  
 
Forretningsnettet er blevet tilpasset, og der blev i løbet af året åbnet 5 nye boligforretninger. Ultimo 2018 
var der 169 boligforretninger og 4 servicecentre.  
 
I slutningen af 2018 blev franchisekæden home Erhverv indeholdende 8 erhvervsforretninger solgt fra.  
 
home a/s følger Danske Banks politik for corporate responsibility. For nærmere omtale heraf henvises til 
koncernregnskabet for Danske Bank A/S for 2018. 
 
Forventninger til 2019 
Selskabet forventer for 2019 et resultat, som er lidt under niveauet for 2018. 
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LEDELSESPÅTEGNING 
 
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar – 
31. december 2018 for home a/s. 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. ja-
nuar – 31. december 2018. 
 
Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for udvik-
lingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold, årets resultat og for selskabets finansielle stilling. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
København, den 29. januar 2019 
 
 
Direktion: 
 
 
 
Uffe Drejer 
adm. direktør 
 
 
Bestyrelse: 
 
 
  
 
Carsten Nøddebo Rasmussen Bjarne Aage Jørgensen Lars Malmberg 
formand   
   
   
   
Kristian Balleby  Mark Namensen Rikke Honoré 
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
 

Til kapitalejeren i home a/s 
 

Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for home a/s for regnskabsåret 1. januar – 31. december 2018, der omfatter 
resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregn-
skabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. ja-
nuar – 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af 
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnska-
bet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
føres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå 
som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, 
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer 
på grundlag af årsregnskabet. 
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover:  
 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici 
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklu-
sion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end 
ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, 
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet 
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 
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usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på 
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder 
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af 
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-
tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.  
 
Udtalelse om ledelsesberetningen 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 
til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
København, den 29. januar 2019 
 
Deloitte 
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
CVR-nr. 33 96 35 56 
 

Jens Ringbæk Henrik Vedel 
statsautoriseret revisor 
MNE-nr. 27735 

statsautoriseret revisor 
MNE-nr. 10052 
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RESULTATOPGØRELSE
1. januar - 31. december

Note T.kr. 2018 2017

2 Nettoomsætning 158.248        155.410        
Andre driftsindtægter 3.208            1                  
Eksterne omkostninger 88.336          86.070          

BRUTTORESULTAT 73.120          69.341          

3 Personaleomkostninger 22.886          21.597          
4,9,10 Afskrivninger af materielle anlægsaktiver mv. 1.196            1.618            
4 Nedskrivning af tilgodehavender 127               34                

RESULTAT AF PRIMÆR DRIFT 48.911          46.092          
5 Indtægter af andre kapitalandele og værdipapirer 56                378               
6 Finansielle omkostninger 516               433               

ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT 48.451          46.037          

7 Skat af årets resultat 10.877          10.748          

8 ÅRETS RESULTAT 37.574          35.289           
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BALANCE
31. december

Note T.kr. 2018 2017

AKTIVER

ANLÆGSAKTIVER

Materielle anlægsaktiver

9 Indretning af lejede lokaler 692               985               
10 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 792               1.128            

I alt 1.484            2.113            

 Finansielle anlægsaktiver
11 Andre værdipapirer og kapitalandele 2.407            2.351            
12 Deposita 4.776            4.837            

I alt 7.183            7.188            

Anlægsaktiver i alt 8.667            9.301            

OMSÆTNINGSAKTIVER

Varebeholdninger -               59                

13 Tilgodehavender
Udlån, finansiel leasing 28.385          28.860          
Tilgodehavender fra franchise- og leasingydelser 32.271          35.061          
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 60                5.288            

14 Udskudte skatteaktiver 2.909            2.628            
Andre tilgodehavender 315               25                

15 Periodeafgrænsningsposter 1.932            2.332            
 I alt 65.872          74.194          

Likvide beholdninger 77.842          77.242          

Omsætningsaktiver i alt 143.714        151.495        

AKTIVER I ALT 152.381        160.796        

PASSIVER

EGENKAPITAL
Aktiekapital 15.000          15.000          
Overført resultat 86.664          84.090          
Foreslået udbytte 35.000          40.000          
I alt 136.664        139.090        

HENSATTE FORPLIGTELSER
16 Andre hensatte forpligtelser 750               750               

I alt 750               750               

17 GÆLDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTEDE)
Leverandører af varer og tjenesteydelser 6.318            4.883            
Skyldig skat 1.458            2.952            
Anden gæld 7.031            12.961          

18 Periodeafgrænsningsposter 160               160               
I alt 14.967          20.956          

PASSIVER I ALT 152.381        160.796        

19 Eventualforpligtelser mv.
20 Nærtstående parter
21 Begivenheder efter balancedagen  
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EGENKAPITALOPGØRELSE
31. december

T.kr.

Egenkapital

Aktiekapital
Overført 
resultat

Foreslået 
udbytte I alt

Egenkapital 1. januar 2017 15.000        88.801        30.000        133.801      
Udloddet udbytte -             -             (30.000)       (30.000)       
Overført, jf. note 8 -             (4.711)         40.000        35.289        
Egenkapital 1. januar 2018 15.000        84.090        40.000        139.090      
Udloddet udbytte -             -             (40.000)       (40.000)       
Overført, jf. note 8 -             2.574          35.000        37.574        
Egenkapital 31. december 2018 15.000        86.664        35.000        136.664      

Aktiekapitalen består af 150 aktier. Hver aktie har en nominel værdi á 100.000 kr.

Ingen aktier har særlige rettigheder.  
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NOTER    
 
Note 1. Anvendt regnskabspraksis 
 
Generelt 
Årsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse C-virk-
somheder (mellemstor). 
 
Regnskabspraksis er uændret i forhold til 2017. 
 
Selskabets regnskab indgår i koncernregnskabet for henholdsvis Realkredit Danmark A/S, København og 
Danske Bank A/S, København. Som følge heraf er der ikke udarbejdet pengestrømsopgørelse. 
 
Generelt om indregning og måling 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser. Alle omkostninger indregnes ligeledes i takt med, at de afholdes. Akti-
ver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidli-
gere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske for-
dele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
Resultatopgørelsen 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter franchiseafgifter fra kædens forretninger. I resultatopgørelsen indregnes indtæg-
ter i takt med, at de indtjenes. Nettoomsætningen omfatter franchiseindtægter m.v., huslejeindtægter m.v., 
brugsafgifter samt øvrig omsætning.  
 
Andre driftsindtægter 
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hoved-
aktivitet. 
 
Eksterne omkostninger 
Eksterne omkostninger indeholder omkostninger til husleje, IT, markedsføring, salg samt administration.  
 
Personale omkostninger 
Personaleomkostninger indeholder gager og lønninger, inkl. feriepenge, pensioner m.v. til ansatte samt 
sociale omkostninger.  
 
Afskrivninger på driftsmateriel og inventar 
Afskrivninger omfatter afskrivninger på driftsmateriel og inventar. Anlægsaktiverne afskrives lineært og un-
der hensyn til aktivets økonomiske levetid og scrapværdi.  
 
Indtægter af andre kapitalandele 
Indtægter af andre værdipapirer, der er anlægsaktiver, omfatter renter og kursreguleringer til amortiseret 
kostpris af pantebreve mv., der forventes beholdt til udløb. Andre kapitalandele måles til dagsværdi og er 
opgjort på baggrund af 2017 regnskabet, da dette er det senest aflagte.  
 
Finansielle indtægter 
Indeholder renter og rentelignende indtægter af tilgodehavender og likvide beholdninger.  
 
Finansielle omkostninger 
Indeholder renter og rentelignende omkostninger af gældsforpligtelser.  
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Nedskrivning af tilgodehavender 
Tilgodehavender underkastes løbende en kritisk vurdering for at afdække eventuelle risici for tab. Der ned-
skrives løbende til imødegåelse af tab på tilgodehavender og nedskrivning indregnes i resultatopgørelsen 
under nedskrivning af tilgodehavender. 
 
Skat 
I resultatopgørelsen indregnes årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat samt efterregulering af tid-
ligere års skat. Skat i forbindelse med poster, der indregnes på egenkapitalen, indregnes direkte på egen-
kapitalen.  
 
Sambeskatning 
home a/s indgår i en sambeskatning med sin modervirksomhed. Den aktuelle danske selskabsskat forde-
les mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling 
med refusion vedrørende skattemæssige underskud). De sambeskattede selskaber indgår i aconto skatte-
ordningen. 
 
Balancen 
  
Materielle anlægsaktiver  
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar indregnes i balancen til kostpris med fradrag af lineære afskrivnin-
ger. Afskrivninger baseres på aktivernes forventede brugstid, der ikke overstiger 3 år. 
 
Indretning af lejede lokaler til eget brug aktiveres under andre anlæg, driftsmateriel og inventar og afskrives 
lineært over lejekontrakternes løbetid, dog maksimalt 10 år. 
 
Forventede restværdier revurderes årligt. 
 
Andre værdipapirer og kapitalandele 
Andre værdipapirer værdiansættes til amortiseret kostpris og kapitalandele værdiansættes til dagsværdi. 
Andre værdipapirer og kapitalandele omfatter selskabets aktiepost i boligsiden.dk samt et andelsbevis. 
 
Deposita 
Deposita optages til amortiseret kostpris, sædvanligvis svarende til nominel værdi, med fradrag af ned-
skrivning for kreditrisiko.   
 
Værdiforringelser af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 
 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert aktiv henholdsvis 
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi. 
 
Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien 
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen. 
 
Varebeholdninger 
Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsværdien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere værdi. 
 
Tilgodehavender 
Udlån, finansiel leasing indregnes i balancen under omsætningsaktiver og måles til amortiseret kostpris, 
dvs. kostpris med fradrag af afdrag samt nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være 
indtruffet objektiv indikation på værdiforringelse. Afdragene beregnes efter annuitetsprincippet og under 
hensyn til de enkelte leasingaftalers løbetid.  
 
Tilgodehavender fra salg optages til amortiseret kostpris, sædvanligvis svarende til nominel værdi, med 
fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet objektiv indikation på 
værdiforringelse.   
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Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterføl-
gende regnskabsår. 
 
Skyldig skat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for ændringer til skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for be-
talte aconto skatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse 
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat indregnes netto i posterne ”Udskudte skatte-
aktiver” eller ”Hensættelse til udskudt skat”. 
 
Egenkapital – udbytte 
Foreslået udbytte indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. 
 
Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser måles i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virk-
somheden.    
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtægter til resultatføring i 
efterfølgende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris. 
 
Andre hensatte forpligtelser 
Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser o.lign. samt besluttede 
og offentliggjorte omstruktureringer mv. 
 
Andre hensatte forpligtelser indregnes og måles som det bedste skøn over de omkostninger, der er nød-
vendige for på balancedagen at afvikle forpligtelserne. Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid ud 
over et år fra balancedagen måles til  
tilbagediskonteret værdi. 
 
Principper for transaktioner mellem koncernens virksomheder 
Selskabet indgår i Danske Bank koncernen, der består af en række selvstændige juridiske virksomheder. 
Transaktioner mellem koncernens virksomheder afregnes på markedsprisniveau. Centralt afholdte omkost-
ninger faktureres til virksomhederne som kalkulerede enhedspriser ud fra forbrug og aktivitet i overens-
stemmelse med reglerne om Transfer Pricing eller til markedspriser, hvis sådanne findes.  
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NOTER

Note T.kr. 2018 2017

2 Nettoomsætning
Nettoomsætningen fordeler sig således:
Franchiseindtægter m.v. 65.958          67.224          
Huslejeindtægter m.v. 34.216          34.246          
Brugsafgifter 13.334          13.537          
Øvrig omsætning 44.740          40.403          
I alt 158.248        155.410        

3 Personaleomkostninger
Gager og lønninger 20.461          19.144          
Pensioner 2.257            2.232            
Andre omkostninger til social sikring 168               176               
Øvrige personaleomkostninger -               45                
I alt 22.886          21.597          

Gennemsnitligt antal heltidsbeskæftigede i året 31                31                

Bestyrelsen har ikke modtaget vederlag.

Direktionens vederlag oplyses ikke, jf. ÅRL §98b, stk. 3, nr. 2.

4 Afskrivninger af materielle anlægsaktiver mv.
Driftsmateriel og inventar 1.196            1.618            

Nedskrivning af udlån, finansiel leasing 127               34                

I alt 1.323            1.652            

5 Indtægter af andre kapitalandele og værdipapirer
Urealiseret værdiregulering til dagsværdi 56                378               

I alt 56                378               

6 Finansielle omkostninger
Renteudgifter til tilknyttede virksomheder 415               408               

Andre renteudgifter mv. 101               25                

I alt 516               433                
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NOTER

Note T.kr. 2018 2017

7 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets indkomst 11.158          11.352          
Ændring af udskudt skat i øvrigt (281)              (604)              
I alt 10.877          10.748          

8 Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for året 35.000          40.000          
Overført resultat 2.574            (4.711)           
Disponeret i alt 37.574          35.289          

9 Indretning af lejede lokaler
Kostpris primo 3.792            3.792            
Tilgang -               -               
Afgang -               -               
Kostpris ultimo 3.792            3.792            
Af- og nedskrivninger primo 2.807            2.502            
Årets afskrivninger 293               305               
Tilbageførte afskrivninger på solgte aktiver -               -               
Af- og nedskrivninger ultimo 3.100            2.807            
Regnskabsmæssig værdi ultimo 692               985               

10 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 14.898          14.635          
Tilgang 566               263               
Afgang 750               -               
Kostpris ultimo 14.714          14.898          

Af- og nedskrivninger primo 13.770          12.457          
Årets afskrivninger 902               1.313            
Tilbageførte afskrivninger på solgte aktiver 750               -               
Af- og nedskrivninger ultimo 13.922          13.770          
Regnskabsmæssig værdi ultimo 792               1.128             
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NOTER

Note T.kr. 2018 2017

11 Andre værdipapirer og kapitalandele
Kostpris primo 1.575            1.575            
Tilgang -               -               
Afgang -               -               
Kostpris ultimo 1.575            1.575            

Værdireguleringer primo 776               398               
Årets værdireguleringer 56                378               
Værdireguleringer ultimo 832               776               
Regnskabsmæssig værdi ultimo 2.407            2.351            

12 Deposita
Kostpris primo 4.837            4.815            
Tilgang 152               337               
Afgang 213               315               
Regnskabsmæssig værdi ultimo 4.776            4.837            

13 Tilgodehavender
Tilgodehavender, som forfalder senere end 1 år:
Udlån, finansiel leasing 19.188          19.842          
Tilgodehavender fra franchise- og leasingydelser 1.159            1.535            
Udskudte skatteaktiver 1.415            1.069            
I alt 21.762          22.446          

14 Udskudte skatteaktiver
Primoværdi 2.628            2.024            
Årets bevægelser på resultatopgørelsen 281               604               
Regnskabsmæssig værdi ultimo 2.909            2.628            

15 Periodeafgrænsningsposter
Forudbetalt løn 419               369               
Forudbetalt IT 990               1.463            
Forudbetalt markedsføring 339               336               
Øvrige periodeafgrænsningsposter 184               164               
Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.932            2.332            

Selskabet har pr. 31. december 2018 indregnet skatteaktiv på i alt 2.909 t.kr. Skatteaktivet 
vedrører uudnyttede skattemæssige fradrag i form af tidsmæssige forskelle. De tidsmæssige 
forskelle vedrører primært indretning af lejede lokaler, driftsmateriel, inventar og indtrædelses-
afgift.

Ledelsen har på baggrund af budgetterne for 2019 samt en generel forventning til 
boligmarkedet efter 2019 vurderet det sandsynligt, at der vil være fremtidig skattepligtig 
indkomst til rådighed, hvori uudnyttede skattemæssige fradrag kan udnyttes.
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NOTER

Note T.kr. 2018 2017

16 Hensatte forpligtelser
Primoværdi 750               -               
Årets tilgang -               750               
Årets afvikling -               -               
Årets tilbageførsel -               -               
Regnskabsmæssig værdi ultimo 750               750               

17 Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som forfalder inden for 1 år:
Leverandører af varer og tjenesteydelser 6.318            4.883            
Skyldig skat 1.458            2.952            
Anden gæld 7.031            12.961          
Periodeafgrænsningsposter 160               160               
I alt 14.967          20.956          

18 Periodeafgrænsningsposter
Øvrige periodeafgrænsningsposter 160               160               
Regnskabsmæssig værdi ultimo 160               160               

19 Eventualforpligtelser mv.
Forpligtelser, som ikke er indregnet i balancen:
Husleje- og leasingforpligtelser 19.230          19.782          
Heraf over for modervirksomhed og dennes dattervirksomheder 3.060            739               

Selskabet er sambeskattet med alle danske selskaber
i Danske Bank koncernen og hæfter solidarisk for disses
danske selskabsskatter og kildeskatter mv.

Selskabet er fællesregistreret for lønsumsafgift og moms med
alle væsentlige danske selskaber i Danske Bank koncernen og
hæfter solidarisk for afregning heraf.

Uigenkaldelige kredittilsagn vedr. Udlån, finansiel leasing 5.573            4.861            

Selskabet har stillet ulimiteret garanti overfor 
modervirksomheden til dækning af et eventuel tab på dennes 
engagement med én homeforretning.

Selskabet har stillet en garanti for ikke betalt huslejedeposita 76                76                
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NOTER

Note T.kr. 2018 2017

20 Nærtstående parter
Nærtstående part med bestemmende indflydelse:
Selskabet er et 100 % ejet datterselskab af Realkredit 
Danmark A/S, København, som ejes 100 % af det ultimative 
moderselskab Danske Bank A/S, København.

I årsrapporten oplyses alene transaktioner med nærtstående 
parter, der ikke har været gennemført på markedsvilkår. Der er 
ikke gennemført sådanne transaktioner i regnskabsåret. 

21 Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsårets udløb ikke indtrådt begivenheder, 
som vil kunne forrykke vurderingen af årsrapporten.

 


