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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 for CJ Ejendommen Fuglebakken A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. januar — 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorel-
se for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 17. maj 2016

Carsten Brendstrup

Bestyrelse:

A‘ Az

pfr Koefoed Carsten Brendstrup

1_Arsrapport Fuglebakken 2015.docx 2



CJ Ejendommen Fuglebakken A/S
Arsrapport 2015
CVR-nr. 13 38 66 84

Den uafhzengige revisors erkleringer

Pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i CJ Ejendommen Fuglebakken A/S

Vi har revideret arsregnskabet for CJ Ejendommen Fuglebakken A/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2015. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udforer revisionen for at opna hej grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger atheenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for ve-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatier endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimeli-
ge samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusi-
on.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. decem-
ber 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 17. maj 2016
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR nr. 20222670

Per Frost Jensen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

CJ Ejendommen Fuglebakken A/S
Osvald Helmuths Vej 4
2000 Frederiksberg

Telefon: 73233000

Telefax: 72 29 30 30

CVR-nr.: 13 38 66 84

Stiftet: 1989

Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse

Jesper Dan Jespersen (formand)
Jesper Koefoed
Carsten Brendstrup

Direktion

Carsten Brendstrup

Revision

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29

1561 Kebenhavn V

Per Frost Jensen

Generalforsamling

Ordinzr generalforsamling afholdes 31. maj 2016.
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Beretning

Hovedaktivitet

Selskabet har frem til 30. september 2014 ejet og drevet ejendommen matr. nr. 1367, Utters-
lev, Kebenhavn, pa hvilket tidspunkt ejendommen blev solgt til ATP Ejendomme gennem et
til formalet nystiftet selskab. Selskabet har i forbindeise med salget afgivet sedvanlige s&l-
gergarantier samt visse lejegarantier. Selskabets aktivitet bestar herefter udelukkende i at

servicere disse garantier.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat er et underskud p& 584 tkr. (2014: underskud pé 6.339 tkr.), og selskabets ba-
lance udviser samlede aktiver pa 14.951 tkr. (2014: 16.025 tkr.) og samlet geld og hensat-
telser pa 11.743 tkr. (2014: 12.233 tkr.). Selskabets egenkapital er faldet til 3.208 tkr. (2014:
3.792 tkr.). Faldet svarer til arets overskud.

Ordinert resultat for vaerdiregulering af lejegaranti er et overskud pa 317 tkr. (2014: over-
skud pé 12.259 tkr.).

Arets resultat er negativt pavirket af yderligere hensttelse til dekning af lejegaranti.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CJ Ejendommen Fuglebakken A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen omfatter lejeindteegter, der indregnes i takt med, at de indtjenes.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhe-
dens hovedaktivitet, primeert indteegter vedr. salg i kantinen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder arets afholdte omkostninger af primer karakter i
forhold til hovedformalet, herunder ejendomsskatter og bygningens andel af feellesomkost-
ninger ved manglende udlejning.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter vedrerende likvide beholdninger og
renter vedrorende finansielle gaeldsforpligtelser samt dagsvardiregulering af finansielle
geldsforpligtelser m.v.

Tab ved salg af ejendom

Tab ved salg af ejendom omfatter nedskrivning pa ejendommen ved overdragelse til datter-
selskab, salgsomkostninger samt henszttelse til lejegaranti.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Selskabsskatten fordeles mellem virksomhe-
derne i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling med refusion vedrerende
skattemassige underskud). De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Arets skat, som bestr af arets aktuelle skat samt regulering af udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfares til bevaegelser direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imadegéelse af forventede
tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkom-
ster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
ZEndring i udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
dagsverdi.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsvardi.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til lejegarantiforpligtelser. Hensatte
forpligtelser indregnes, nar koncernen som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug
af selskabets skonomiske ressourcer. Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi
eller til dagsveerdi.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Resultatopgerelse

Nettoomszetning
Andre driftsindtegter
Andre eksterne omkostninger

Resultat for afskrivninger
Afskrivninger

Resultat af primeer drift

Indregnet andel af resultat af kapitalandele i dattervirk-
somheder efter skat

Finansielle indtagter

Finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for vaerdireguleringer
Tab ved salg af ejendom

Ordinzert resultat for skat
Skat af ordinart resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
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Note

—

2015 2014
tkr.

0 17.456
0 2.795
-15.148 -6.563
-15.148 13.688
0 -98
-15.148 13.590
0 2213
336.700 12
-4.894 -3.556
316.658 12.259
-908.762  -15.858
-592.104 -3.599
8.373 -2.740
-583.731 -6.339
-583.731 -6.339
583.731 -6.339
8
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance
Note 2015 2014

AKTIVER
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende hos CJ Partnership 1/S 14.383.196 14.047
Andre tilgodehavender 339.225 1.642

14.722.421 15.689
Likvide beholdninger 228.548 336
Oms=tningsaktiver i alt 14.950.970 16.025
AKTIVERI ALT 14.950.970 16.025
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance
Note

PASSIVER

Egenkapital 3
Selskabskapital

Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensattelse til lejegaranti 6

Gzldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandergeld

Geld til tilknyttet virksomhed
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Gazldsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. 7
Neertstaende parter 8
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2015 2014
tkr.

600.000 600
2.608.022 3.192
3.208.022 3.792
10.153.051 11.000
0 41
1.327.123 0
0 931
262.774 261
1.589.897 1.233
1.589.897 1283
14.950.970 16.025
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Noter

Finansielle indtzegter
Renter af likvide beholdninger
Renter af tilgodehavende hos CJ Partnership I/S

Finansielle omkostninger

Gebyrer m.v.

Renter af gald til tilknyttede virksomheder
Renter af gzld til CJ Partnership I/S
Ovrige renteomkostninger

Tab ved salg af ejendom

CJ Ejendommen Fuglebakken A/S
Arsrapport 2015
CVR-nr. 13 38 66 84

Tab ved salg af ejendom bestar af regulering af hensattelse til lejegaranti m.v.

Skat af ordinzert resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering vedr. tidligere ar

Zndring af udskudt skat

2015 2014
tkr.

674 12
336.026 0
336.700 12

975 2.436

3.919 7

0 1.112

B 0 1
4.894 3.556

1.833 931
-10.206 0

0 1.809

-8.373 2.740

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet CJ Ejendommen Fuglebakken Holding A/S.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital resultat [alt
Egenkapital 1. januar 2015 600.000 3.191.753 3.791.753
Overfort, jf. resultatdisponering 0 -583.731 -583.731
600.000 2.608.022 3.208.022

Egenkapital 31. december 2015

Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt pa 600.000 aktier & 1 kr.

Selskabskapitalen blev i 2010 forhgjet med 100.000 kr. Der har ikke varet yderligere beva-
gelser i selskabskapitalen inden for de sidste 5 ar.

31/ 12 31/12

2015 2014
Hensatte forpligtelser
Hens=ttelse primo 11.000.000 0
Arets henszttelser 600.000 11.000
Anvendt i arets lob -1.446.949 0

10.153.051 11.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som koncernvirksomhed hafter selskabet
ubegranset og solidarisk med de ovrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter in-
den for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettofor-
pligtelse pa skyldige selskabsskatter udger 0 tkr. 31. december 2015. Eventuelle senere kor-
rektioner af sambeskatningsindkomst vil kunne medfore, at selskabets hzftelse udger et stor-
re belab.

Lejegarantiforpligtelse

Selskabet har i forbindelse med salget af selskabets ejendom afgivet sedvanlige szlgerga-
rantier samt visse lejegarantier.

Selskabet opgjorde pa baggrund af en sandsynlighedsvurdering af realistiske parametre i re-
lation til lejegarantien, herunder liggetid, bedste skon for lejegarantien til 11 mio.kr., hvilket
blev hensat og udgiftsfort i arsrapporten for 2014.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Lejeren omfattet af lejegarantien har opsagt lejemélet til fraflytning 1. november 2015. Ko-
ber af ejendommen har oplyst, at der forhandles om genudlejning.

Selskabet har pa grundlag af foreliggende oplysninger fra keber foretaget en revurdering af
det opgjorte skon og reguleret hensettelsen, s& den pr. 31. december 2015 udger 10,2 mio.kr.
Den maksimale garanti estimeres at udgere ca. 50 mio.kr.

Selskabet er ikke bekendt med krav eller forventede krav under de sedvanlige selgergaran-
tier.

Neertstiende parter

CJ Ejendommen Fuglebakken A/S' nzrtstdende parter med bestemmende indflydelse om-
fatter folgende:

CJ Ejendommen Fuglebakken Holding A/S, Frederiksberg.

Selskabet er et 100 % ejet datterselskab af CJ Ejendommen Fuglebakken Holding A/S, Fre-
deriksberg.
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