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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2017 for CJ Ejendommen Fuglebakken A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse
for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 17. maj 2018
Direktion:

I W

Peter Gath

Pheo G

Peter Gath

Carsten
formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i CJ Ejendommen Fuglebakken A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for CJ Ejendommen Fuglebakken A/S for regnskabsaret 1. ja-
nuar — 3 1. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav
er nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af ars-
regnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Uafhceengighed

Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspateg-
ning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en
garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlin-
formation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og
kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

| 2

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinforma-
tion fordrsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladel-
ser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der péa grundlag af det opnaede revisi-
onsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er
opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfore, at selskabet ikke lngere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde veasent-
lig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysnin-
ger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.
Vi har ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 17. maj 2018
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR nr. 20222670

E \
Per Fit‘.m

statsaut. revisor
MNE-nr.: 27740
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

CJ Ejendommen Fuglebakken A/S
Osvald Helmuths Vej 4
2000 Frederiksberg

Telefon: 73233000
Telefax: 7229 30 30
CVR-nr.: 1338 66 84
Stiftet: 1989
Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse

Carsten Brendstrup (formand)
Jesper Koefoed

Peter Gath

Direktion

Peter Gath

Revision

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29

1561 Kebenhavn V

Per Frost Jensen

Generalforsamling

Ordiner generalforsamling aftholdes 31. maj 2018.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabet har frem til 30. september 2014 ejet og drevet ejendommen matr. nr. 1367, Utterslev,
Kebenhavn, pa hvilket tidspunkt ejendommen blev solgt til ATP Ejendomme gennem et til
formalet nystiftet selskab. Selskabet har i forbindelse med salget afgivet seedvanlige selger-
garantier samt visse lejegarantier. Selskabets aktivitet bestar herefter udelukkende i at ser-
vicere disse garantier.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger et overskud pé 98 t.kr. (2016: underskud pa 11.548 tkr.), og selskabets
balance udviser samlede aktiver pa 12.990 t.kr. (2016: 6.582 t.kr.) og samlet geeld og henset-
telser p& 11.232 t.kr. (2016: 14.922 t.kr.). Selskabets egenkapital udger 1.758 t.kr. (2016: ne-
gativ med 8.340 t.kr.).

Ordinzrt resultat for veerdiregulering af lejegaranti og for skat udviser et overskud pa 126 t.kr.
(2016: underskud pa 11.518 t.kr.).

Selskabet har i arets lob forhandlet med keber om en endelig afregning af lejegarantien. Disse
forhandlinger er pa regnskabsafleggelsestidspunktet endnu ikke endeligt afsluttet, men det
forventes at kunne ske indenfor den allerede afsatte belobsmessige ramme. Bestyrelsen for-
venter at en likvidation af selskabet vil kunne igangsattes i lobet af 2018.

Selskabet har pa den ordinare generalforsamling den 31. maj 2017 gennemfort en kontant
kapitalforhgjelse pa 10.000 t.kr.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Resultatopgorelse

Andre eksterne omkostninger

Resultat af primzer drift
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for veerdireguleringer
Tab ved salg af ejendom

Ordinzert resultat for skat
Skat af ordinart resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
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Note

2017 2016
t.kr.

-20.420 -26
-20.420 26
149.603 163
-3.574 -1
125.609 136
0 -11.654
125.609 -11.518
-27.981 -30
97.628 -11.548
97.628  -11.548

8



Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

AKTIVER

Kortfristede aktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavende hos CJ Partnership I/S
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Kortfristede aktiver i alt
AKTIVERI ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Langfristede forpligtelser
Henszttelse til lejegaranti

Kortfristede forpligtelser
Skyldigt vedrerende lejegaranti
Geld til tilknyttet virksomhed
Skyldig sambeskatningsbidrag
Anden gzld

Kortfristede forpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Nzertstaende parter
Personaleforhold
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Note

S O 0 —

2017 2016

t.kr.
4.047.305 6.074
8.690.874 0
13.600 16
12.751.779 6.090
238.426 492
12.990.205 6.582
12.990.205 6.582
700.000 600
1.057.916 -8.940
1.757.916 -8.340
0 13.518
11.116.461 0
0 1.385
27.981 0
87.847 19
11.232.289 1.404
12.990.205 6.582
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CJ Ejendommen Fuglebakken A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder arets afholdte omkostninger til administration af sel-
skabet herunder omkostninger til revision.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter vedrerende likvide beholdninger og
renter vedrorende finansielle galdsforpligtelser.

Tab ved salg af ejendom

Tab ved salg af ejendom omfatter regulering af hensettelse til lejegaranti.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Selskabsskatten fordeles mellem virksomhe-
derne i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling med refusion vedrerende skat-
temassige underskud). De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat samt regulering af udskudt skat, indregnes i resultat-
opgoerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til bevaegelser direkte i egenkapitalen.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imodegéelse af forventede
tab.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-
ster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris.

Ovrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til lejegarantiforpligtelser. Hensatte
forpligtelser indregnes, nar koncernen som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfoere et forbrug
af selskabets gkonomiske ressourcer. Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvardi.

2017 2016
t.kr.
Finansielle indtzegter
Renter af tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 76.100 0
Renter af tilgodehavende hos CJ Partnership I/S 73.503 163
149.603 163
Finansielle omkostninger
Gebyrer m.v. 1.364 1
Renter likvide beholdninger 683 0
Ovrige renteomkostninger 1.527 0
3.574 1
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Tab ved salg af ejendom

Tab ved salg af ejendom bestar af arets regulering af hensattelse til lejegaranti m.v. i forbin-
delse med det i 2014 gennemforte salg af ejendommen Fuglebakken.

2017 2016

t.kr.

Skat af ordinzert resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 27.981 30

27.981 30

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet CJ Ejendommen Fuglebakken Holding A/S.

Egenkapital

Selskabs- Overfort

kapital resultat [ alt
Egenkapital 1. januar 2017 600.000 -8.939.712 -8.339.712
Kapitalforhejelse 100.000 9.900.000 10.000.000
Overfort, jf. resultatdisponering 0 97.628 97.628
Egenkapital 31. december 2017 700.000 1.057.916 1.757.916
Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt pa 700.000 aktier & 1 kr.

Der har ikke pé balancetidspunktet vaeret yderligere beveegelser i selskabskapitalen inden for
de sidste 5 ar udover kapitalforhajelsen i 2017.

317122017 31/122016

t.kr.
Henszettelse til lejegaranti
Hensettelse primo 13.517.906 10.153
Arets henszttelser 0 11.654
Anvendt i arets lob -2.401.445 -8.289
Overfort til kortfristede gaeldsforpligtelser -11.116.461 0
0 13.518
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som koncernvirksomhed hzafter selskabet
ubegrenset og solidarisk med de ovrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter in-
den for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettofor-
pligtelse pa skyldige selskabsskatter udger 25 tkr. 31. december 2017. Eventuelle senere kor-
rektioner af sambeskatningsindkomst vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et storre
belob.

Lejegarantiforpligtelse

Selskabet har i forbindelse med salget af selskabets ejendom afgivet sedvanlige salgergaran-
tier samt visse lejegarantier.

Selskabet har fort forhandlinger med keber om en endelig afregning af lejegarantien.
Det forventede endelige beleb er indregnet i balancen under kortfristede gaeldsforpligtelser.

Selskabet er ikke bekendt med krav eller forventede krav under de saedvanlige salgergarantier.

Neertstaende parter

CJ Ejendommen Fuglebakken A/S' nzrtstaende parter med bestemmende indflydelse omfatter
folgende:

CJ Ejendommen Fuglebakken Holding A/S, Frederiksberg.

Selskabet er et 100 % ejet datterselskab af CJ Ejendommen Fuglebakken Holding A/S, Frede-
riksberg.

Personaleforhold

Selskabet har ingen ansatte.

Der er ikke udbetalt vederlag til direktionen.
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