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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2022 - 30. september
2023 for AA Holding af 1.1.1989 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby,den 14/12 2023

Direktion

Mads Dissing Pedersen Rasmus Dissing Pedersen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i AA Holding af 1.1.1989 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for AA Holding af 1.1.1989 ApS for perioden 1. oktober 2022 - 30. september
2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uath®ngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremheavelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmerksomheden pa note 1 i regnskabet, som beskriver den usikkerhed, der er forbundet med
indregning og maling af investeringsejendomme. Forholdet har ikke medfgrt modifikationer til vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke lengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Herning, den 14/12 2023

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Jan Heesgaard

statsaut. revisor
mne6143
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

AA Holding af 1.1.1989 ApS

AA Holding af 1.1.1989 ApS
Balagervej 33

8260 Viby

CVR-nr.: 13307709

Stiftet: 20. marts 1989
Kommune: Aarhus

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Mads Dissing Pedersen

Rasmus Dissing Pedersen

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
(Ostergade 48

7400 Herning

Jan Heesgaard, statsaut. revisor
Ole Ravn Callesen, revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at investere i erhvervsejendomme og vardipapirer herunder kapitalandele i
tilknyttede virksomheder mv.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Investeringsejendomme

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsverdi. Den anvendte model er nermere beskrevet under
anvendt regnskabspraksis. Malingen er forbundet med vasentlige regnskabsmassige skgn.

Ovrige veerdipapirer

Selskabets portefglje af @vrige verdipapirer omfatter kapitalandele i ejendomsselskaber, der males til
dagsvardi opgjort pa grundlag af ejendomsselskabernes indre verdi. I ejendomsselskabernes arsrapporter
oplyses om usikkerheden ved maling af investeringsejendomme under de nuvarende markedsforhold og
malingen af kapitalandelene heri er fglgelig forbundet med en tilsvarende usikkerhed.

Det er ledelsens opfattelse, at malingerne er foretaget korrekt omend behaftet med den ovenfor anfgrte
usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse
1. oktober - 30. september
2021/22
2022/23  kr. 1.000
Note
BRUTTORESULTAT ..ottt 1.039.487 690
2 PersonaleomKOSININZET . .......ccoueeriiirierieiieiie ettt sttt et e b e st esaae e -1.932.305 -1.931
Resultat af drift for dagsveaerdireguleringer .................cccoccoevienieniiincenieeeeen, -892.818 -1.241
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ............ccceceeveenienieneeneenneeeneenn -175.999 607
DRIFTSRESULTAT .....coooiiiiiiieeeeesesteeee ettt e -1.068.817 -634
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder .........c.c.cooceeviiniiniinicnncnen. 7.148.920 7.299
Resultat af kapitalandele 1 kapitalintereSSer .........ccervuerierriernieeneenienienee e 0 -468
Indtagter af andre kapitalandele, verdipapirer og
tilgodehavender, der er anle@gsaktiVer .......ccceeveerierieriiiieeieeeeeete e 118.211 126
Andre finansielle INALEBELET .......ccviriiriiiiiiiee e 2.229.809 2.761
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder..........ccccccoceviiniennennen. 965.866 927
Andre finansielle OMKOSININZET ........cocueiiiiiiiiniinieiie et -1.106.134 -8.038
RESULTAT FOR SKAT ..o 8.287.855 1.973
Skat af Arets reSUIAL........c.evveuirieirieieeeee et -224.036 1.095
ARETS RESULTAT ......coooooooimveieeeoeeeeeeeeeeeeeeee e see s sses s 8.063.819 3.068

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabSaret ...........ccccveverierienieinininesesereeeeeeeee e 500.000 0
Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode..............cooooveervervrreesrnnnnn. 7.193.920 7.170
OVEITBIT TESULTAL. ...eveeieeeeeieeeeeeee et e ettt e e e e e ettt e e s e eesasaaaas 369.899 -4.102

DISPONERET TALT ..o 8.063.819 3.068
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Balance 30. september
AKTIVER

InvesteringsejeNdOMIME ............eeiiieiriiriiieeite ettt et e sttt e sbeeesaees
Materielle anlaegSaKtiver...............cccoevviiiiiiiiiiie e

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder.............ccooveeviiiiiniiiiinieneneeeeeen
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............ccoocceevnvieiniiiiniienieeenieenne,
Kapitalandele 1 KapitalintereSSer.......uuerruiiiriieriieiiiee ettt
Andre vardipapirer og kapitalandele ............ccooceeriiiiniiiniiiii e
Andre tilgodehaVender .............cooviiiiiiiiiiiiiie et

Finansielle anlaegsaKtiver ................c.coooiieiiiiiiii e e

ANLAEGSAKTIVER . .....cooi ettt e

Grunde 0Z DYZNINZET ........eoiuiiriiiiiiiiiee ettt ettt s

Varebeholdninger ..............ccccooiviiiiiiiiiiiiie e

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............ccocceeiiiiiiniiniininiiieeen,
SEISKADSSKAL....c.eivieiieiiiiieie ettt e e
Andre tilgodeNaVender ............c.coiiiiiiiiiiiiiiiie e
Udskudt SKatteaktiV .......eeeviiiiiiiiiieiiee ettt ettt e

Tilgodehavender ...............ccccooiiiiiiiiiiiii e

Andre vardipapirer og kapitalandele ............ccooceeeiiiiniiiniiiiniie e

Veardipapirer og kapitalandele ..................c.ccoooiriiiiiiiiniin

Likvide beholdninger ..............ccccooooviiiiiiiiiininiiteee et

OMSZAETNINGSAKTIVER .......cccoooiiiiiiiiteeetee et

AKTIVER ..ottt sttt st

10

2022

2023  kr. 1.000
16.100.000 16.100
16.100.000 16.100
62.594.449 55.446
20.300.000 20.300
0 0
2.131.772 2.013
0 0
85.026.221 77.759
101.126.221 93.859
2.379.799 2.380
2.379.799 2.380
35.767.052 37.391
1.676.196 685
13.720.738 12.995
235.000 281
51.398.986 51.352
30.346.720 29.010
30.346.720 29.010
154.244 192
84.279.749 82.934
185.405.970 176.793
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Balance 30. september

PASSIVER
2022
2023  kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital..........ccceoiiiiiiniiniiiiiice e 258.000 258
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode..........ccceveervereeennen. 43.296.577 36.103
OVETTAIT TESULLAL. ...ceeeiiieeiiiiecieeet ettt et 106.999.265 106.629
Forslag til udbytte for regnskabSaret ...........ccovivirierierieiieieieeeesesee s 500.000 0
EGENKAPITAL.....cocoiiiiiet ettt st 151.053.842 142.990
PrioritetSZRIA. ...c..eeoiiiiiiiieie s 6.167.562 6.391
KI@AUUNSTIEUIIET ...ttt ettt ettt ettt 20.311.290 20.311
DIEPOSIEA . ettt ettt et et et b e b e s st eateeae s 13.490 0
8 Langfristede gaeldsforpligtelser................coccoooiniiiiiiniininecce 26.492.342 26.702
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelSer........coccovvrviriiiniinneniennennen. 300.000 401
KIEAItINSTITULIET ...cuveevieiiiniiirieeeetteeeetcete ettt 88.061 0
Leverandgrer af varer og jenesteydelSer........c.ccevveriiriiiriiernienieneenieneesee e 34.001 33
Geeld til tilknyttede virkSOmMheder ...........cceviiriiiiiiiiiiiiieeeee e 453.464 0
ANAEN ZRIA.....coeiiiiiieiiiiee e 6.983.334 6.666
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........ccoceeriiriiiieniieniinienienceceeeeen 926 1
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............ccccooiiiiiininiininiiiecee, 7.859.786 7.101
GZELDSFORPLIGTELSER ......ccoooiiiiiiiititeeeeeetee et 34.352.128 33.803
PASSIVER ...ttt sttt 185.405.970 176.793

9 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
11 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Note

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo
Overfort til frie reserver

Virksomhedskapital ultimo

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode primo
Arets bevagelse, resultatdisponering

AA Holding af 1.1.1989 ApS

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode ultimo...............

Overfgrt resultat, primo

Arets resultat

Overfgrt fra selskabskapital
Erhvervelse af egne kapitalandele
Udbytte af egne kapitalandele
Koncerntilskud fra modervirksomhed

Overfort resultat ultimo

Forslag til udbytte for regnskabsaret primo
Foreslaet udbytte
Udloddet udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo

EGENKAPITAL

12

2022

2023  kr. 1.000
258.000 300

0 -42

258.000 258
36.102.657 28.933
7.193.920 7.170
43.296.577 36.103
106.629.366 113.062
369.899 -4.102

0 42

0 -20.195

0 101

0 17.721
106.999.265 106.629
0 720

500.000 0

0 -720

500.000 0
151.053.842 142.990
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Noter
Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets portefglje af ¢@vrige veardipapirer omfatter kapitalandele i
ejendomsselskaber, der males til dagsverdi opgjort pa grundlag af
ejendomsselskabernes indre verdi. I ejendomsselskabernes arsrapporter oplyses
om usikkerheden ved maling af investeringsejendomme til dagsverdi, og
malingen af Kkapitalandelene heri er fglgelig forbundet med en tilsvarende
usikkerhed. Det er ledelsens opfattelse, at malingen er foretaget korrekt omend
behzftet med den ovenfor anfgrte usikkerhed.
Malingen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med vesentlig
usikkerhed. Malingen af investeringsejendomme er baseret pa en afkastbaseret
model, hvor prisfastsettelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et
markedsbaseret afkastkrav ved en hensigtsmassig markedsfgring af
investeringsejendommen. Fastsattelsen af dagsverdien er baseret dels pa et
potentielt salg og dels et normaliseret driftsresultat imellem 8% og 9% athangig
af ejendomstype og beliggenhed.
Fglsomhedsanalyse pa selskabets investeringsejendom:
Stigning i afkastkrav pa 0,5% medfgrer fald i ejendomsverdi pa kr. 0,9 mio.
Fald i afkastkrav pa 0,5% medfgrer stigning i ejendomsverdi pa kr. 0,9 mio.
2021/22
2022/23  kr. 1.000
Personaleomkostninger
Antal personer besk®ftigert........ccoueviiriiiiiiiiiieiie e 2 2
LBNNINEZET c...eeeiiieiiie ettt ettt ettt e et e st e e bt e e sabeesbaeesares 1.917.728 1.913
Andre omkostninger til social SIKIING .......ccceeriiriiniiiiiiiiiieeee e 14.577 18
1.932.305 1.931
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Noter

Materielle anlsegsaktiver

Kostpris 1. oKtober 2022 ......c...ooiiiiiiiiieiieeteeeeeeee et
Arets TILZANE .ottt

Af-/nedskrivninger 1. oktober 2022 .......c...cocceeviiriiiiiiniinieneeeeeenee e
Af-/nedskrivninger pa aftheendede aktiver ..........ccooevvevierieieieineneeeeee
Af-/MEedSKITVIINEZET ...eoviiiiiiiiiiieicetc et

Af-/nedskrivninger 30. september 2023..............c.ccccooeeriieriieerieee e

Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2023..................oocvevienienieniirennnn,

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. oktober 2022 ......c...cocviiiiiiiiiieiiieeeeeeeese et
Arets TILZANE .ottt

Kostpris 30. september 2023................c.oooiiiiiiiiiieeeeee e

Op- og nedskrivninger 1. oktober 2022.........ccccoeviiiiiniinieniienieeeeeeeeee e
Arets 1eSULAtANARIE ...

Op- og nedskrivninger 30. september 2023................cccoceevvieeiiienceeeeeeeen,

Regnskabsmaeessig veerdi 30. september 2023.................oocovvriiviiniinieeeeen,

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres séledes:

Navn, hjemsted Ejerandel
Ejendomsselskabet Dalgas A/S, 100 %
Balagervej 33, 8260 Viby J.

Ejendomsselskabet Dalgas Alle 1-3 A/S,
Balagervej 33, 8260 Viby J. 100 %
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Investerings-

ejendomme

.......................... 17.199.550
.......................... 175.999
.......................... 0
.......................... 17.375.549
.......................... -1.099.550
.......................... 0
.......................... -175.999
.......................... -1.275.549
.......................... 16.100.000
2022

2023  kr. 1.000

19.342.872 1.622

0 17.721

19.342.872 19.343
36.102.657 28.804
7.148.920 7.299
43.251.577 36.103
62.594.449 55.446
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Noter

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Anskaffelsessum, Primo .......cooeeiieiiiiiiiiieee et
TAlZANG 1 ATELS IBD ...t

Kapitalandele i kapitalinteresser
Kostpris 1. oKtober 2022 ......cc.uoiiiiiiiiieietieeee ettt

Op- og nedskrivninger 1. oktober 2022.........cccoovieriinieniiniieeeieeteee e
Tilbagefarte op- og nedskrivninger pa afheendede kapitalandele................cc........

Op- og nedskrivninger 30. september 2023 ................cccoeeveiiieeiieniieeie e,

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2023................coocveiiiriiniinieeeeeee,

15

2022

2023  kr. 1.000
20.300.000 0
0 20.300
20.300.000 20.300
0 3.063

0 -3.063

0 0

0 129

0 -129

0 0

0 0
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Noter

Andre finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2022 ..........ccccceveeveenecnnen.
Arets tIZANG ..oeniieiiiieecee

Kostpris 30. september 2023.........................

Opskrivninger 1. oktober 2022.............cc.c......
OPSKIIVIINEET ..o

Opskrivninger 30. september 2023 ..............

Af-/nedskrivninger 1. oktober 2022 ................

Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiver

Af-/nedskrivninger ........ccceeeeveeneeniecnicnncnn

Af-/nedskrivninger 30. september 2023

Regnskabsmazessig veerdi 30. september 2023

Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsg@ld........cocceeveeniiniiiiiieieeee
Kreditinstitutter .......coceeeveeeeiieinieenieeeeeene
DEPOSIta...eeriiiriieiieieeieetee e
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Andre
veaerdipapirer
og Andre
kapitalande- tilgodehaven-
le der
.................................................. 1.800.325 0
.................................................. 0 0
.................................................. 0 0
.................................................. 1.800.325 0
.................................................. 213.236 0
.................................................. 118.211 0
.................................................. 331.447 0
.................................................. 0 0
.................................................. 0 0
.................................................. 0 0
.................................................. 0 0
................................................ 2.131.772 0
1/10 2022 30/9 2023 Afdrag Restgaeld
Geld i alt Geld i alt naeste ar efter 5 ar
6.791.404 6.467.562 300.000 4.800.000
20.311.290 20.311.290 0 0
0 13.490 0 0
27.102.694 26.792.342 300.000 4.800.000
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AA Holding af 1.1.1989 ApS

Noter

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Dagsverdien af andre vardipapirer og kapitalandele indregnet som anlaegsaktiver
udggr ultimo aret kr. 2.131.772. Der er i resultatopggrelsen indregnet @ndringer i
dagsvardien heraf pa kr.118.211 som urealiseret gevinst.

Dagsvaerdien af andre veardipapirer og kapitalandele indregnet som
omsatningsaktiver udgar ultimo aret kr. 30.346.720. Der er i resultatopggrelen
indregnet @ndringer i dagsverdien heraf pa kr. 783.873 som urealiseret gevinst.

Dagsverdi af investeringsejendomme udggr ultimo aret kr. 16.100.000.
Der er i resultatopggrelsen indregnet urealiserede @ndringer i dagsvardien heraf
med kr. -175.999.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.

Der er afgivet begrenset kaution pa 10% af Holstebro Butikscenter Vest A/S”
mellemvarende med realkreditinstitut. Kautionen er i 2023 begranset til kr.
318.750.

A.A. Holding af 1.1. 1989 ApS kautioner for en del af det tilknyttede selskab,
Ejendomsselskabet Dalgas A/S' gald til kreditinstitut. Dagsvaerdien af galden,
der kautioneres for, andrager pr. statusdagen i alt ca. kr. 37.622.000.

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Dissing Company
ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har afgivet pant i investeringsejendom til sikkerhed for realkreditgald.
Den pantsikrede restgeld udggr kr. 6.479.218, og den regnskabsmassig verdi af
de pantsatte aktiver er kr. 11.800.000. Til sikkerhed for ejerforening er vedtegter
tinglyst pantstiftende med i alt kr. 15.000.

Der er i beholdningen af grunde og bygninger opfgrt med en samlet
regnskabsmessig veerdi pa kr. 2.379.799 tinglyst ejerpantebrev pa kr. 2.456.173
til sikkerhed for mellemvarender med pengeinstitut.

17
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for AA Holding af 1.1.1989 ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttoresultat.

Bruttofortjeneste
Bruttoresultatet bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning, andre driftsindtaegter,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettooms&tning omfatter huslejeindtegter og salg af grunde mv.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
@ndring i beholdning af grunde mv.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, revisor og juridisk assistance mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders og
kapitalinteressers resultater efter skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Dissing Company ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes 1 resultatopggrelsen.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Penneo dokumentnggle: I2DEF-7FZNP-6KQI3-CV8JX-WTT4F-QT3KN



AA Holding af 1.1.1989 ApS 20

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes i balancen til den forholdsmassige
andel af virksomhedernes regnskabsmassige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende
verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Der korrigeres for forlods
udbytteret i tilfaelde, hvor ikke alle aktier er tillagt samme rettigheder.

Tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser med negativ regnskabsmassig indre vardi indregnes til kr. O,
og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med andel af den negative indre vardi i det
omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmassige negative indre verdi overstiger
tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, virksomheden har
en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke underbalancen.

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veardis metode i det omfang, den
regnskabsmessige vardi overstiger anskaffelsesverdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Koncerngoodwill ved kgb af aktier i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser afskrives over 5 ar.
Koncernbadwill ved kgb af aktier i tilknyttede og associerede virksomheder medtages som en
periodeafgreensningspost (passiver) og indtegtsfgres over 5 ar. Restvardien af koncerngoodwill udggr kr. 0.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre veardipapirer og kapitalandele omfatter aktier i unoterede selskaber, der indregnes til vurderet
dagsveerdi.

Grunde og bygninger
Varebeholdninger males til kostpris. I tilfeelde, hvor kostprisen er hgjere end nettorealisationsverdien,
nedskrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Veardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under oms&tningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsvardien pa balancedagen. Dagsvardien opggres pa grundlag af den
senest noterede salgskurs.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmassige skgn.
Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket s®dvanligvis svarer til nominel vardi.
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