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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 til 30. september 2016 for
Pooj nr. 59 ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.
oktober 2015 til 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse i overensstemmelse med
arsregnskabet og arsregnskabsloven for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nordborg, den 26/2 2017

Direktion

Svend Erik Bonde
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Pooj nr. 59 ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Pooj nr. 59 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 til 30. september 2016
pé grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i1 revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 26/2 2017
Revision- og Regnskabskontoret ApS
CVR-nummer 28 90 28 67

Chus we‘ﬁg CMA
Registreret Qis\or
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har som tidligere &r veret at drive udlejningsvirksomhed med boliger samt
hermed beslegtet virksomhed m.m..

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er forsat usikkerhed omkring maéling af tilgodehavende péd kr. 7.938.386 som er indregnet under
tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.

Usikkerheden knytter sig til driften i datterselskaberne Svebo Invest ApS og Als Vinduer og Dare af 2002
ApS, hvilke selskaber har en negativ egenkapital pa henholdsvis kr. 2.075.749 og 760.490.

Investeringsejendomme optages til dagsveerdi. Dagsvaerdi er opgjort pa grundlag af diskonteringsmodeller.
Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultat i indevaerende regnskabsar udger kr. 606.538 og status balancerer med kr. 24.021.737
med en egenkapital pa kr. 9.175.566.

Ledelsen anser efter omstaendighederne resultatet som tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne péavirke

selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudsatninger og usikre faktorer
Der forventes et positivt resultat.

Pooj nr. 59 ApS
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Pooj nr. 59 ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belabsgraenserne.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen
alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGOYRELSEN

Generelt
For resultatopgerelsen er valgt opstilling efter den artsopdelte form.

I overensstemmelse med &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten indeholder sammendrag af nettoomsetning, vareforbrug/omkostninger til révarer- og
hjzlpematerialer og fremmed arbejde samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokaler, administration, andre
personaleomkostninger, drift af biler og andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger, pensioner og andre sociale sikringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret og indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab,
valutakursreguleringer, kontantrabatter og ldneomkostninger.

Skat af arets resultat

I skat af arets resultat indregnes aktuel skat beregnet af arets skattepligtige indkomst samt forskydning i
udskudt skat.

Aktuel skat af rets skattepligtige indkomst beregnes som udgangspunkt i arets resultat for skat korrigeret
for ikke skattepligtige indtaegter og omkostninger.

Ved beregning er anvendt gaeldende skattesats pa 22% for aktuel skat og for udskudt skat.

ZAndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til &rets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske dattervirksomheders
skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af Ilebende driftsafkast. Investeringsejendomme indregnes pa
erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger foranlediget af anskaffelsen.
Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmeessig vaerdi ved op-
eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsverdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor p& mellem 6,75% til 10,0 % ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende
afkast af ejendommen. Ved opgerelsen af det fremtidige lebende driftsafkast, indregnes leje i
overensstemmelse med indgdede lejekontrakter, og der fradrages skennede driftsomkostninger, herunder
omkostninger til reparation og vedligeholdelse for at opretholde investeringsejendommene i den nuvarende
vedligeholdelsesstand.

Investeringsejerlejligheder er veerdiansat til skennet handelsveaerdi, der kan afvige fra de evrige
vaerdiansattelser.

Der medvirker ikke ekstern vurderings mand ved fastsattelsen af handelsvaerdien af
investeringsejendommene.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa de enkelte aktivers forventede skonomiske brugstider og
scrapverdier/restvaerdier. Brugstider er vurderet til folgende:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar med en kostpris pa under kr. 12.900 eller med en ekonomisk
brugstid pé under 3 &r samt software indregnes i resultatopgerelsen under andre eksterne omkostninger i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af andre anleeg, driftsmateriel og inventar indregnes i resultatopgerelsen
under afskrivninger.

Kapitalandel i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmessig indre veerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre verdi i
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af vejede gennemsnitspriser. I tilfeelde, hvor kostprisen er
hejere end nettorealisationsverdien, nedskrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til palydende veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under tilgodehavender omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Selskabsskat og henszttelser til udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skatter indregnes i balancen som beregnet skat af selskabets
skattepligtige indkomst og med tilleeg eller reduktion af eventuelle sambeskatningsbidrag samt reduceret
med aconto betalte skatter for aret. Endvidere er indregnet skyldige og tilgodehavende skatter for tidligere
ar.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den planlagte
anvendelse af aktiverne. Eventuelt underskud til fremforsel modregnes i grundlaget for beregning af udskudt
skat. Ved negativt grundlag for beregning af udskudt skat indregnes udskudte skatteaktiver alene med den
veerdi, de forventes at kunne realiseres til.
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10
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser
Kortfristede finansielle galdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket for uforrentede eller

variabelt forrentede gaeldsforpligtelser seedvanligvis svarer til nominel geld.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under gaeldsforpligtelser.

Pooj nr. 59 ApS
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RESULTATOPGOYRELSE
1. OKTOBER 2015 - 30. SEPTEMBER 2016

2015/16 2014/15
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE 894.260 728

2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver -29.663 -38
Resultat af ordinzer drift for dagsveaerdireguleringer 864.597 690

Dagsvaerdiregulering af geeld vedrerende

investeringsejendomme -42.085 91
DRIFTSRESULTAT 822.512 781
Andre finansielle indteegter 12.689 0
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 317.535 313
Andre finansielle omkostninger -466.280 -745
RESULTAT FOR SKAT 686.456 349
3 Skat af arets resultat -79.918 -12
ARETS RESULTAT 606.538 337

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret 101.200
Overfort resultat 505.338
DISPONERET I ALT 606.538
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016
AKTIVER

4 Investeringsejendomme
4  Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlzegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Varelager
Varebeholdninger

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
5 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

Pooj nr. 59 ApS
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2016 2015

kr. tkr.
15.632.881 15.632
53.767 35
15.686.648 15.667
15.686.648 15.667
99.977 100
99.977 100
8.164.418 7.938
0 20

61.694 0
8.226.112 7.958
9.000 9
8.335.089 8.067
24.021.737 23.734
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016
PASSIVER

2016 2015
kr. tkr.
Anpartskapital 125.000 125
Overfort resultat 9.050.566 8.545
EGENKAPITAL 9.175.566 8.670
Henszttelse til udskudt skat 1.038.000 1.118
HENSATTE FORPLIGTELSER 1.038.000 1.118
Prioritetsgaeld 7.020.864 7.040
Gald til pengeinstitut 6.383.494 6.381
Langfristede gaeldsforpligtelser 13.404.358 13.421
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 95.961 93
Geeld til pengeinstitut 57.743 147
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 105.971 82
Anden geeld tilknyttede virksomheder 0 3
Selskabsskat 36.980 0
Anden gaeld 5.958 95
Forslag til udbytte for regnskabsaret 101.200 100
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 0 5
Kortfristede geeldsforpligtelser 403.813 525
GALDSFORPLIGTELSER 13.808.171 13.946

PASSIVER

24.021.737

23.734

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2015/16
kr.

1 Usikkerhed ved indregning og maling
Pooj nr 59 Aps har valgt at méle investeringsejendomme til dagsvaedi. Selskabet
kunne alternativt have valgt at male investeringsejendomme til kostpris. Valget af
maling til dagsveerdi medferer,at verdien af investeringsejendomme i balancen
lobende reguleres til dagsveerdi og denne vaerdiregulering fores via
resultatopgerelsen. Belabet er en del af de frie reserver.

2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlzegsaktiver
Fortjeneste ved salg af inventar 0
Driftsmidler 29.663

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlzegsaktiver i alt 29.663

3 Skat af arets resultat

Regulering af skat tidligere ar (eendring skatteprocent) -71.000
Skat af arets resultat 159.918
Forskydning udskudt skat -9.000

Skat af rets resultat i alt 79.918

Pooj nr. 59 ApS
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2014/15
tkr.

43

38



4 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo
Tilgang i arets leb
Afgang i arets lab

Kostpris 30. september 2016

Revision- & Regnskabskontoret ApS

NOTER

Akkumulerede opskrivninger, primo

Akkumulerede opskrivninger, ultimo 30. september 2016

Akkumulerede afskrivninger primo

Af-/nedskrivninger pa afthendede aktiver

Arets afskrivninger
Afskrivninger 30. september 2016

Materielle anlegsaktiver i alt

15

Andre anleg,

Investeringsejen-  driftsmateriel og
domme inventar
10.976.488 539.102
0 48.030

0 -90.000
10.976.488 497.132
4.656.393 0
4.656.393 0
0 -503.702

0 90.000

0 -29.663

0 -443.365
15.632.881 53.767

(Kontant ejendomsverdi ved den alm. vurdering pr 1. oktober 2012, kr.

15.216.900)

Forudsatningerne ved opgerelse af dagsvaerdi for investeringsejendomme

Ejendommene med overvegt af boliger udlejes pd markedskonforme vilkar og

uden tomgang.

Driftsomkostningerne udger ca. som et gennemsnit 16,6 % af lejeindtagterne og

heri indgér vedligeholdelsesomkostninger som er hensat med mellem 30-45 kr. pr

m2, administrationsomkostninger som er hensat med kr. 2.400 pr lejemé&l samt
udgifter til renovation og forsikringer efter de faktisk opkravede beleb.

Folsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendomme

Ved markedsvardi vurderingen pr. den 30/9-2016 er der anvendt individuelt
fastsatte diskonteringssatser i intervallet 6,75% til 10,0%. Den gennemsnitlige
diskonteringssats kan opgeres til 6,53% .
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NOTER
Andre anleg,
Investeringsejen-  driftsmateriel og
domme inventar
Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den
indregnede veerdi af investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i
resultatopgarelsen.
Andringer i -0,5 Basis +0,5
gennemsnitlig
diskonteringssats
Afkast i procent 7,10 7,60 8,10
Dagsveerdi 16.747.846 15.632.881 14.667.135
Zndringer i 1.114.965 0 -965.746
dagsveerdi
2016 2015
kr. tkr.
5 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Mellemregningskonto (ulovligt 1an) 61.694 0
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse i
alt 61.694 0
Lan til ledelsen er forrentet med kr. 2.372.
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
6 KEgenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 125.000
Overfort resultat 8.545.228 505.338 9.050.566
8.670.228 505.338 9.175.566
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NOTER
Restgeld
Geald i altultimo  Kortfristet andel efter 5 ar

7 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld 7.116.825 95.961 3.321.507
Geld til pengeinstitut 6.383.494 0 0
13.500.319 95.961 3.321.507

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ud over hvad der fremgér af arsrapporten har virksomheden ikke pataget sig
kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser.

9 Pants=etninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemverende med Kreditbanken A/S er der stillet folgende
sikkerheder:

Ejerpantebrev i matr. 2.568 Senderborg pé kr. nom. 1.500.000 i ejendommen
Hegjvang 2, Senderborg

Ejerpantebrev i matr. 372 Kolstrup pa kr. nom. 1.500.000 i ejendommen Svinget
2a, Aabenraa

Ejerpantebrev i matr. nr. 983, 2341 og 1776 Senderborg pa kr. nom. 5.000.000

Der er af moderselskabet stillet en belabsbegranset kaution over datterselskabet
Als Vinduer og Dere af 2002 ApS pa kr. 150.000.

Desuden er der stillet sikkerhed fra anden side.
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