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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 for MMA INVEST ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 16. juni 2017

Direktion

Michael Kaa Andersen

Bestyrelse

Michael Kaa Andersen Kurt Kim Petersen Michael Brag



Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i MMA INVEST ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for MMA INVEST ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neer-
mere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, ger vi opmearksom pa oplysningerne i note 1, hvori
ledelsen redegor for den usikkerhed, der er forbundet med selskabets evne til at sikre den
nedvendige likviditet. Ledelsen vurderer, at selskabet og koncernen, hvori selskabet indgar, vil
veare 1 stand til at tilvejebringe den nedvendige likviditet og aflegger som folge heraf
arsrapporten under forudsatning om fortsat drift. Vi er enige med ledelsen 1 beskrivelsen af
usikkerhederne og valget af regnskabsprincip.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbej-
de arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Vort mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszattelse af in-
tern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed,
skal vi 1 vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere
kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmees-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Seborg, den 16. juni 2017

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Kim Nielsen
Statsaut. revisor



Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er at vaere holdingselskab for selskaber, som ejer og administrerer ejendomme
samt at eje kapitalandele i1 diverse selskaber samt al virksomhed, som efter direktionens sken er
beslagtet hermed.

Usikkerhed ved indregning og méling

Ved afleggelse af arsrapport, er det nedvendigt at ledelsen foretager vurderinger og sken af, samt
opstiller forudsetninger for, den regnskabsmassige verdi af aktiver og forpligtelser, som ikke
umiddelbart kan udledes fra andre kilder. Disse skon og forudsetninger er baseret pa historiske
erfaringer og andre relevante faktorer. De faktiske udfald kan afvige fra disse skon.

De foretagne skon og underliggende forudsatninger revurderes lobende. Andringer til foretagne
regnskabsmeessige skon indregnes i1 den regnskabsperiode, hvori @ndringen finder sted samt
fremtidige renskabsperioder, hvis @&ndringer bade pavirker den periode, hvori @ndringen finder
sted, og efterfolgende perioder.

Ledelsen har 1 lebet af regnskabséret foretaget folgende regnskabsmaessige sken og vurderinger,
der har haft betydelig indflydelse pa &rsrapporten.

Finansiel usikkerhed

Ledelsen har i en leengere arrekke varet 1 dialog med koncernes finansielle samarbejdspartnere
om aftaler vedrerende finansieringsvilkérerne 1 koncernen. Koncernens galdsposter er hermed at
betragte som "kontrolleret gald". Der er risiko for, at de finansielle samarbejdspartnere 1
selskaber som kontrollerer gelden, kalder deres enagementer tidligere end ventet og dermed
usikkerhed vedr. deres fortsatte drift. Dette kan pavirke driften for dette selskab. Det er ledelsens
vurdering, at koncernen pa trods af anstrengt likviditet 1 en rekke datterselskaber, har
tilstrekkelig likviditet til opretholde driften 1 2017, hvorfor regnskabet er aflagt under denne
forudsatning.

For ovenstdende afsnit er der 1 sagens natur tale om ledelsesmaessige skon, der er behaftet med
usikkerhed.



Ledelsesberetning

Udlén til Proark Properties ApS:

Selskabet har brutto udldn for DKK 29.9 mio. til Proark Properties ApS. Proark Properties ApS
koncernens veasentligste aktivitet er at eje ejendomme 1 udlandet, og Proark Properties ApS' evne
til at tilbagebetale lanet er taet knyttet til forventningerne til vaerdien af disse ejendomme, samt til
at ejendommene kan generere possitiv likviditet. I regnskabet er indregnet en delvis hensattelse
pa udlénet.

Lanene mellem selskaberne bliver forrentet med lavest accepteret rentesats og tilskrives
hovedstolen.

Koncernforhold

Kapitalinteresser 1 tilknyttede og associerede virksomheder indreges 1 balancen til den
forholdsmassige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi. En vasentlig del af
den indregnede indre vardi relaterer sig til veerdien af investeringsejendomme 1 de underliggende
selskaber.

Investeringsejendomme:

Investeringsejendomme  males 1  &rsrapporten  til  dagsverdi  baseret pd en
normalindtjeningsmodel, idet der ikke er anvendt eksterne vurderingsmend. Opgerelsen af
dagsverdi pa investeringsejendomme er baseret pa ledelsens skon.

Opgorelsen af dagsvaerdier 1 henhold til normalindtjeningsmodellen tager udgangspunkt i en
fastsettelse af det forventede driftsafkast pd hver enkelt ejendom. Ejendommenes dagsverdi
opgoeres herefter ved kapitalisering af driftsatkast med et afkastkrav, som fastsettes af ledelsen
individuelt for hver ejendom. Der er altid en vis usikkerhed ved estimering af en ejendoms
dagsverdi

Tilgodehavender:

Tilgodehavender vedr. 1 et vist omfang selskabet MMA Finans ApS, som er et
finansieringsselskab 1 Proark  ApS  koncernen.  Selskabets egenkapital er pa
regnskabsafleggelsestidspunktet ~ vasentlig negativ. Tilgodehavende hos tilknyttede
virksomheder er sdledes vardiansat under forudsatning af, at MMA Finans ApS vil vare going
concern.

Kautioner og resthaftelser:

Selskabet har kautionsforpligtelser over for finansiering 1 en raekke af koncernens tilknyttede og
associerede selskaber. Kautionsforpligtelser, der er blevet aktualiseret inden afleggelse af
arsregnskabet er indregnet 1 balancen.

Som  kommanditist 1 en ra&kke kommanditseslskaber  hefter selskabet  for
resthaftelsesforpligtelser, der pr. 31. december 2016 er opgjort til DKK 24.9 mio.. Resthaftelser,
der er kaldt inden afleeggelse af arsregnskabet, eller forventes kaldt , er indregnet 1 balancen.

Af resthefteforpligtelsen er der pr. 31.12.16 indregnet DKK 16,5 mio.



Ledelsesberetning

For ovenstdende afsnit er der 1 sagens natur tale om ledelsesmessige skon, der er beheftet med
usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pa kr. 5.462.336, og selskabets
balance pr. 31. december 2016 udviser en negativ egenkapital pa kr. 157.030.649.

Ledelsen finder resultatet utilfredsstillende og forventer séledes et 0 resultat for 2017
Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MMA Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, desuden med tilvalg af bestemmelser fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er eendret for kapitalinteresser:

Indregning og maling af geeld der er optaget i investeringsejendomme

Gelden males ikke lengere til dagsverdi, men til amortiseret kostpris, hvor kostprisen som jf.
overgangsbestemmelserne er fastsat til dagsvaerdien pr. 31. december 2016.

Revurdering af restvaerdier pd materielle anlaegsaktiver

Restvaerdier for materielle anlegsaktiver med begraenset brugstid er hidtil fastsat pa aktivets
anskaffelsestidspunkt. Der skal fremover foretages en arlig revurdering af restvaerdier pa
materielle anlegsaktiver. I overensstemmelse med overgangsbekendtgerelsens pgf. 4 revurderes
restverdien af materielle anlaegsaktiver forste gang 1 2016, som en @ndring 1 anvendt
regnskabspraksis. Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal. Den andrede
regnskabspraksis har ikke pavirket arest resultat, egenkapitalen eller balancesummen.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregn-
skab.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.



Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter 1 forhold til virksom-
hedernes aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipa-
pirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele 1 dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og males efter indre
verdis metode, hvilket indeberer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre verdi reguleret for resterende verdi af positiv og
negativ goodwill samt tilleg eller fradrag af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

I resultatopgerelsen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat eller eliminering af
urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Kapitalandele 1 dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmeassig negativ
verdi males til DKK 0. Et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives 1 det
omfang, tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes 1 arsregnskabet fra anskaffelsetidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af datttervirksomheder og associerede virksomheder opgeres
som forskellen mellem athandelsestidspunktet og den regnskabsmeessige verdi af nettoaktiver
pa salgstidspunktet inklusiv ikke-afskrevet goodwill smat forventede omkostninger til salg eller
afvikling. Fortjeneste og tab indregnes 1 sesultatopgerelsen under indtegter af kapitalandele.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele 1
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes érligt for indikationer pd vaerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmeessige vaerdi.

Genindvindingsvardi er den hejeste verdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdien op-
gores som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet eller ak-
tivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

11



Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pd igangvee-
rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som folge
af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indftriel-
se af forpligtelsen vil medfoere et forbrug af selskabets skonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel
skat. Andring 1 udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen
bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valu-
takursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indreg-
nes 1 resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremti-
dige pengestromme, indregnes verdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets
eller gaeldsforpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes 1 resultatopge-
relsen under finansielle indtegter og omkostninger.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Indtegter af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Indtegter af kapitalandele 1 associerede virksomheder
Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2016 2015

kr. kr.
-308.244 -345.738
-308.244 -345.738
-266.928 -424.814
-575.172 -770.552
-4.736.106 -2.998.477
414.772 575.480
2 2.915.671 964.392
3 -3.346.705 -4.379.680
-5.327.540 -6.608.837
-134.796 -240.483
-5.462.336 -6.849.320
-5.462.336 -6.849.320
-5.462.336 -6.849.320
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Balance 31. december

AKktiver

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015

kr. kr.
4 1.205.671 1.574.130
5 6.447.653 6.032.881
7.653.324 7.607.011
7.653.324 7.607.011
0 4.459.558
4.632.815 4.349.795
4.632.815 8.809.353
538.096 2.688.916
5.170.911 11.498.269
12.824.235 19.105.280

14



Balance 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.

Passiver
Selskabskapital 1.250.000 1.250.000
Overfort resultat -158.280.649  -152.818.311
Egenkapital 6 -157.030.649 -151.568.311
Hensattelser vedrerende kapitalandele 1 tilknyttede
virksomheder 16.490.062 17.017.949
Andre hensettelser 15.995.342 15.995.342
Hensatte forpligtelser i alt 32.485.404 33.013.291
Geld til tilknyttede virksomheder 1.158.806 1.203.352
Selskabsskat 1.241.231 1.241.231
Anden geeld 134.969.443  135.215.717
Kortfristede galdsforpligtelser 137.369.480  137.660.300
Geldsforpligtelser i alt 137.369.480  137.660.300
Passiver i alt 12.824.235 19.105.280
Usikkerhed ved indregning og méling 1
Eventualposter m.v. 7
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Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed ved indregning og méaling

I &rsregnskabet for regnskabsaret 01.01.16 - 31.12.16 er folgende usikkerhed om indregning
og maling vaesentlig af bemarke, idet det har haft betydelig indflydelse pa de i arsregnskabet
indregnede aktiver og passiver.

Ved afleggelse af drsrapport, er det nedvendigt at ledelsen foretager vurderinger og sken af,
samt opstiller forudsatninger for, den regnskabsmaessige vardi af aktiver og forpligtelser,
som ikke umiddelbart kan udledes fra andre kilder. Disse sken og forudsatninger er baseret
pé historiske erfaringer og andre relevante faktorer. De faktiske udfald kan afvige fra disse
skon.

Zndringer til foretagne regnskabsmaessige sken indregnes i den regnskabsperiode, hvori
@ndringen finder sted samt fremtidige regnskabsperioder, hvis @ndringer bade pavirker den
periode, hvori @ndringen finder sted, og efterfelgende perioder.

Ledelsen har i lgbet af regnskabsaret foretaget folgende regnskabsmaessige skon og
vurderinger, der har haft betydelig indflydelse pa arsrapporten.

Finansiel usikkerhed:

Ledelsen har i en leengere drrekke varet i dialog med koncernes finansielle
samarbejdspartnere om aftaler vedrerende finansieringsvilkarerne i koncernen. Koncernens
galdsposter er at betragte som "Kontrolleret gaeld". Der er risiko for, at de finansielle
samarbejdspartnere 1 selskaber som kontrollerer geelden, kalder deres engagementer tidligere
end ventet og dermed usikkerhed vedr. deres fortsatte drift. Dette kan pévirke driften for dette
selskab. Det er ledelsens vurdering, at koncernen pa trods af anstrengt likviditet i en raekke
datterselskaber, har tilstreekkelig likviditet til at opretholde driften 1 2017, hvorfor regnskabet
er aflagt under denne forudsatning.

Udlén til Proark Properties ApS:

Selskabet har brutto udlén for DKK 29.9 mio. til Proark Properties ApS. Proark Properties
ApS koncernens vasentligste aktivitet er at eje ejendomme 1 udlandet, og Proark Properties
ApS' evne til at tilbagebetale lanet er tet knyttet til forventningerne til vaerdien af disse
ejendomme, samt til at ejendommene kan generere possitiv likviditet. I regnskabet er
indregnet en delvis hensattelse pa udlinet.

Lanene mellem selskaberne bliver forrentet med lavest accepteret rentesats og tilskrives
hovedstolen.
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Noter til arsrapporten

Koncernforhold

Kapitalinteresser i tilknyttede og associerede virksomheder indreges i1 balancen til den
forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre verdi. En vesentlig del
af den indregnede indre verdi relaterer sig til vaerdien af investeringsejendomme i de
underliggende selskaber.

Investeringsejendomme:

Investeringsejendomme males i &rsrapporten til dagsvaerdi baseret pa en
normalindtjeningsmodel, idet der ikke er anvendt eksterne vurderingsmand. Opgerelsen af
dagsveerdi pa investeringsejendomme er baseret pa ledelsens skon.

Opgoerelsen af dagsvardier 1 henhold til normalindtjeningsmodellen tager udgangspunkt i en
fastsettelse af det forventede driftsafkast pa hver enkelt ejendom. Ejendommenes dagsvaerdi
opgores herefter ved kapitalisering af driftsafkast med et afkastkrav, som fastsattes af
ledelsen individuelt for hver ejendom. Som felge af uroen pa de finansielle markeder og den
deraf afsmittende effekt pd ejendomsbranchen, hersker der vasentlig usikkerhed om
vaerdiansettelsen af datterselskabernes ejendomme.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender vedr. 1 et vist omfang selskabet MMA Finans ApS, som er et
finansieringsselskab 1 Proark ApS koncernen. Selskabets egenkapital er pd
regnskabsafleggelsestidspunktet vaesentlig negativ. Tilgodehavende hos tilknyttede
virksomheder er séledes vardiansat under forudsatning af, at MMA Finans ApS vil vare
going concern.

Kautioner og restheaftelser:

Selskabet har kautionsforpligtelser over for finansiering i en reekke af koncernens tilknyttede
og associerede selskaber. Kautionsforpligtelser, der er blevet aktualiseret inden afleeggelse af
arsregnskabet er indregnet i balancen.

Som kommanditist i1 en rekke kommanditseslskaber hefter selskabet for
restheftelsesforpligtelser, der pr. 31. december 2016 er opgjort til DKK 22.1 mio..
Resthaftelser, der er kaldt inden afleggelse af arsregnskabet, eller forventes kaldt , er
indregnet i1 balancen.Af resthafteforpligtelsen er der pr. 31.12.16 indregnet DKK 16,5 mio.

2016 2015
kr. kr.
2 Finansielle indtegter
Andre finansielle indtegter 376.484 964.392
Kursreguleringer 2.539.187 0
2.915.671 964.392
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Noter til arsrapporten

3 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger
Kursreguleringer omkostninger

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2016
Tilgang 1 arets lob
Afgang 1 arets lob
Kostpris 31. december 2016

Verdireguleringer 1. januar 2016
Arets afgang
Arets resultat

Kapitalandele med negativ indre verdi overfort til hensatte

forpligtelser
Verdireguleringer 31. december 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016

2016 2015
kr. kr.

3.346.705 3.205.294
0 1.174.386
3.346.705 4.379.680
128.143.992 136.194.435
4.860.894 0
0 -8.050.443
133.004.886 128.143.992
-126.569.862 -131.292.405
0 6.280.155
-4.736.105 -2.998.478
-493.248 1.440.866
-131.799.215 -126.569.862
1.205.671 1.574.130

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:

Stemme- og

Egenkapital Arets resultat

Navn Hjemsted

I/S Ejendomsinvest Kebenhavn O
EjendomsInvest OY -

2015 Helsinki

K/S Darlington Kebenhavn O
ApS

Komplementarselskabet

Dalington Kebenhavn O

99%

100%
60%

60%

912.688

193.084
-19.202.757

243.004

-5.187.670

-69.276
2.241.062

40.556
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Noter til arsrapporten

5 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2016 1.550.116 11.292.434
Afgang 1 arets lob 0 -9.742.318
Kostpris 31. december 2016 1.550.116 1.550.116
Verdireguleringer 1. januar 2016 4.482.765 -2.383.009
Arets afgang 0 22.285.636
Arets resultat 414.772 575.480
Kapitalandele med negativ indre verdi overfort til hensatte

forpligtelser 0 -15.995.342
Verdireguleringer 31. december 2016 4.897.537 4.482.765
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 6.447.653 6.032.881

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig sdledes:

Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel Egenkapital Arets resultat
K/S Tonsbakken - 2016 Kebenhavn @ 10% 64.313.489 4.147.714
ApS Komplementarselskabet
Tonsbakken - 2015 Keabenhavn @ 10% 163.033 -1.790
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Noter til Arsrapporten

6 Egenkapital

Selskabs- Overfort
kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2016 1.250.000 -152.818.313 -151.568.313
Arets resultat 0 -5.462.336 -5.462.336
Egenkapital 31. december 2016 1.250.000 -158.280.649 -157.030.649

7 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen og hafter fra og med
regnskabséret 2013 solidarisk og ubegrenset sammen med de ovrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat. Den samlede skatteforpligtelse for de sambeskattede selskaber
pa balancedagen er endnu ikke opgjort. Der henvises til administrationsselskabets MKA
GreenCo arsregnskab for yderligere oplysninger. Heftelsen omfatter derudover eventuelle
senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af @ndringer til
sambeskatningsindkomsten m.v.

Selskabet hafter som interessent i I/S Ejendomsinvest for samtlige forpligtelser 1
interessentselskabet.

Selskabet hafter som kommanditist i de respektive kommanditselskaber for den ikke
indbetalte stamkapital, som pr. 31. december 2016 udger DKK 24,9 mio.

Nearstaende parter:
Ejerforhold: Felgende kapitalejere er optaget i selskabets ejerbog med en ejerandel pa mindst

5% af selskabskapitalen:
MKA Greencol - Kebenhavn
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