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Klemmensen & Nielsen Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2015 - 31. december 2015
for Klemmensen & Nielsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten afl®gges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2015 - 31.

december 2015.

Det er pé generalforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres. Betingelserne for at undlade
revision af arsregnskabet er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykebing F., den 18. februar 2016

Direktion

oD — \BQ)X

Torben Skab



Klemmensen & Nielsen Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Klemmensen & Nielsen Ejendomme ApS
Industriparken 17
4800 Nykebing F

Telefon 54851799

CVR-nr. 13258791

Stiftelsesdato 1. juli 1989

Hjemsted Guldborgsund

Regnskabsar 1. januar 2015 - 31. december 2015

Direktion Torben Skab

Pengeinstitut Jyske Bank



Klemmensen & Nielsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Klemmensen & Nielsen Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmassige sken af belgb,
der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab

og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgarelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Nettooms=tning
Huslejeindtagter og udlejning indregnes som omsatning efter faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende salg og administration.



Klemmensen & Nielsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pi immaterielle og materielle anlzegsaktiver
Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lobende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa

folgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi

Bygninger 50 ar 70-80%

Der afskrives ikke pé grunde.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller -omkostninger.

Indtzegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indtegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmassige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering af

intern avance/tab og fradrag af afskrivning p& koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabséret.

Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renteindt@gter og -omkostninger, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat
Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering af udskudt

skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrarer egenkapitalbevegelser. Aktuel og udskudt skat vedrarende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte 1 egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er
sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede

af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder méles efter den indre vaerdis metode til den
forholdsmessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tillaeg af eventuel koncerngoodwill, fradrag for
koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital miies til 0, idet den til den
negative vardi svarende forholdsmaessige andel modregnes i eventuelle tilgodehavender. Belgb herudover
indregnes under posten hensatte forpligtelser, safremt der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke

underbalancen.

Varebeholdninger
Révarer og hjelpematerialer méles til kostpris, hvilket omfatter anskaffelsespris med tilleg af

hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med

nedskrivainger til imedegdelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.



Klemmensen & Nielsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede gaeldsmetode som skatteveaerdien af alle

midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemeassige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemeassige underskud, indregnes med
den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle gzeldsforpligtelser
Fastforrentede 14n som realkreditlén og 1&n hos kreditinstitutter indregnes ved 1anoptagelsen til det modtagne

provenu med fradrag af aftholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males lanene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen som en

renteomkostning over laneperioden.

Ovrige gldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udbytte for regnskabsaret
Foresldet udbytte for regnskabsaret indregnes som en galdsforpligtelse.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Klemmensen & Nielsen Ejendomme ApS

Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste/~tab

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
virksomheder

Finansielle indtegter 1
Finansielle omkostninger 2
Resultat for skat

Skat af arets resultat 3
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under geeldsforpligtelser
Overfort resultat

2015 2014

kr. kr.
201.512 124.056
-72.278 -85.807
45.628 63.708
47.276 68.773
-161.006 -162.104
61.132 8.626
-53.496 -20.742
7.636 -12.116
1.300.000 250.000
-1.292.364 -262.116
7.636 -12.116




Klemmensen & Nielsen Ejendomme ApS

Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Révarer og hjelpematerialer
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Oms=tningsaktiver

Aktiver

Note

5,6

2015 2014

kr. kr.
5.086.636 5.086.636
5.086.636 5.086.636
27.784 32.103
27.784 32.103
5.114.420 5.118.739
15.000 15.000
15.000 15.000
16.893 10.550
936.823 1.185.721
1.562.929 1.583.278
194.248 222.102
2.710.893 3.001.651
50.128 166.171
2.776.021 3.182.822
7.890.441 8.301.561




Klemmensen & Nielsen Ejendomme ApS

Balance 31. december 2015

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gaeld

Udbytte for regnskabsaret

Kortfristede geldsforpligtelser

Galdsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsetninger
Virksomhedens formal

Note

10
11
12

-10 -

2015 2014

kr. kr.
125.000 125.000
2.970.342 4.262.706
3.095.342 4.387.706
3.072.882 3.193.943
3.072.882 3.193.943
121.000 117.500
150.360 146.790
14.180 63.212
30.184 0
30.879 15.651
75.614 126.759
1.300.000 250.000
1.722.217 719.912
4.795.099 3.913.855
7.890.441 8.301.561




Klemmensen & Nielsen Ejendomme ApS

Noter

1. Finansielle indteegter
Andre finansielle indtagter

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Regulering udskudt skat
Regulering skat tidligere ar

4. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmassig vardi ultimo

5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo

Tilgang i arets lob

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets resultat
Kapitalandele med negativ indre verdi nedskrevet over tilgodehavende

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmzessig vaerdi ultimo

6. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Tilknyttede virksomheder
Ejerandel i

Navn Hjemsted %
Herningvej 32 Nykebing F ApS  Guldborgsund 100,00
Savej ApS Guldborgsund 100,00

7. Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende hos tilknyttede virskomheder
Negativ indre veerdi i tilknyttede virksomheder

11 -

2015 2014
47.276 68.773
47.276 68.773

161.006 162.104
161.006 162.104
30.879 15.651
27.854 5.091
-5.237 0
53.496 20.742
5.907.486 5.907.486
5.907.486 5.907.486
-820.850 -820.850
-820.850 -820.850
5.086.636 5.086.636
175.666 125.000

0 50.666

175.666 175.666
-143.563 -352.992
-72.278 -85.807
67.959 295.236
-147.882 -143.563
27.784 32.103
Egenkapital Resultat
-363.195 -67.959
27.784 -4.319
-335.411 -72.278
1.300.018 1.185.721
-363.195 0
936.823 1.185.721




Klemmensen & Nielsen Ejendomme ApS

Noter

8. Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital primo 125.000 4.262.706 4.387.706
Forslag til arets resultatdisponering -1.292.364 -1.292.364
125.000 2.970.342 3.095.342

Virksomhedskapitalen har veret uendret de seneste 5 ar.

9. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 3.072.882 121.000 2.550.000
3.072.882 121.000 2.550.000

10. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrerer

sambeskatningen.
Det samlede belgb fremgér af arsrapporten for KN Gruppen ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

11. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter tkr. 3.194 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmeasige
vaerdi udger tkr. 4.400.

Til sikkerhed for ejerforeningen Ydunsparken er der stillet pant i tkr. 80 i ejendomme, hvis regnskabsmassige veerdi
udger tkr. 4.400.

12. Selskabets vzesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet i at kabe, seige og udleje fast ejendom og entreprengrmateriel.

-12-



