BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

Tueholm Development ApS

Vestagervej 3, 2100 Kebenhavn @
CVR-nr. 13 23 03 07

Arsrapport for 2018

Arsrapporten er godkendt pa den
ordinsere generalforsamling, d. 26.06.19

Jan Joensen

Dirigent
STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB Kgbenhavn Tel. 3916 76 00
Knud Hgjgaards Vej 9 www.beierholm.dk
HL) Vi e et uafhangigt mediem af 2860 Sphorg CVR-nr. 32 89 54 68

det globale radgivnings- og revisionsnetvaerk



Tueholm Development ApS

Indholdsfortegnelse
Selskabsoplysninger m.v. 3
Ledelsespategning 4
Den uafheengige revisors erkleering om udvidet gennemgang 5-7
Ledelsesberetning 8
Resultatopgarelse 9
Balance 10-11
Egenkapitalopgarelse 12
Noter 13-19

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 2
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Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Tueholm Development ApS

c/o Advokatfirmaet Jan Joensen ApS
Vestagervej 3

2100 Kgbenhavn @

Hjemsted: Kebenhavn

CVR-nr.: 1323 03 07

Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Jan Joensen

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Danske Bank
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Tueholm Development ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.18 - 31.12.18 for Tueholm
Development ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.18 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabséaret 01.01.18 - 31.12.18.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 26. juni 2019

Direktionen

Jan Joensen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.

Dirigent

Jan Joensen
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Tueholm Development ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Tueholm Development ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Tueholm Development ApS for regn-
skabsaret 01.01.18 - 31.12.18, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.18 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.01.18 - 31.12.18 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens er-
kleeringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraeekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Veaesentlig usikkerhed vedrorende fortsat drift

Uden at modificere vores konklusion, skal vi anfere, at selskabet pr. 31. december 2018 har
tabt selskabskapitaen. Vi henleder opmeerksomheden pd &rsregnskabets note 1 om
"Usikkerhed om going concern". Under forudsaetning af, at det heri anferte realiseres som
forventet, er vi enige med ledelsen i grundlaget for, at arsregnskabet aflegges med fortsat
drift for gje.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
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Tueholm Development ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre

ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krasver, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opnéa begreenset sikkerhed for vores konklusion om

arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen

og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt in-

konsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Tueholm Development ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Seborg, den 26. juni 2019

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Morten Egholm Alsted

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne29438
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Tueholm Development ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets vassentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret ejerskab af andre
virksomheder

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.18 - 31.12.18 udviser et resultat pa DKK -263.638 mod DKK
39.780 for tiden 01.01.17 - 31.12.17. Balancen viser en egenkapital pa DKK -31.501.753.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Selskabet er, som beskrevet under "udvikling i aktiviteter og @konomiske forhold" fusione-
ret med sgsterselskaberne Tueholm Ejendomme A/S, Tueholm A/S og Svanemgllen
Entreprise ApS, hvor Tueholm Development ApS som det fortsettende selskab. Dette
er sket med virkningsdato den 1. januar 2018, hvor de regnskabsmeessige veerdier er overfart

til Tueholm Development ApS som en kapitalpost under selskabskapitalen.

Veassentlig usikkerhed om fortsat drift

Selskabets egenkapital udger t. DKK -31.502.
Ledelsen forventer, at egenkapitalen reetableres ved fremtidig indtjening.

Ledelsen forventer, at selskabet har tilstreekkelig likviditet i 2019 til at gennemfere de
planlagte aktiviteter og svare sine forpligtelser i takt med, at disse forfalder.

Arsregnskabet for 2018 afleegges derfor med fortsat drift for gje.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Note

Tueholm Development ApS

Resultatopgorelse
2018 2017
DKK DKK
Bruttofortjeneste 293.964 6.494
Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver 0 -18.000
Resultat for finansielle poster 293.964 -11.506
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 51.389
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder -b57.637 0
Andre finansielle omkostninger -65 -103
Resultat for skat -263.638 39.780
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -263.638 39.780
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -263.638 39.780
Ialt -263.638 39.780
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Note

Tueholm Development ApS

Balance

AKTIVER
31.12.18 31.12.17
DKK DKK
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 6.992.608
Kapitalandele i associerede virksomheder 7.117.977 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 7.117.977 6.992.608
Anlaegsaktiver i alt 7.117.977 6.992.608
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 288.579 89.321
Andre tilgodehavender 4743 3.168
Tilgodehavender i alt 293.322 92.489
Likvide beholdninger 4.933 22
Omseetningsaktiver i alt 298.255 92.511
Aktiver i alt 7.416.232 7.085.119
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Note

Tueholm Development ApS

Balance

PASSIVER
31.12.18 31.12.17
DKK DKK
Selskabskapital 261.087 200.000
Overfort resultat -31.762.840 -49.003.173
Egenkapital i alt -31.501.753  -48.803.173
Anden geeld 37.515.730 37.524.821
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 37.515.730 37.524.821
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 575 12.200
Geeld til tilknyttede virksomheder 118.684 18.286.325
Anden geeld 1.282.996 64.946
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.402.255 18.363.471
Geeldsforpligtelser i alt 38.917.985 55.888.292
Passiver i alt 7.416.232 7.085.119

7 Eventualforpligtelser

8

Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser
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Tueholm Development ApS

Egenkapitalopgerelse

Overfort

Belgb i DKK Selskabskapital resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.01.18 - 31.12.18

Saldo pr. 01.01.18 200.000 -49.003.173

Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskab 61.087 16.589.293

Korrigeret saldo pr. 01.01.18 261.087 -32.413.880

Overforsler til/fra andre reserver 0 914.678

Forslag til resultatdisponering 0 -263.638

Saldo pr. 31.12.18 261.087 -31.762.840
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Tueholm Development ApS

Noter

1. Vaesentlig usikkerhed om fortsat drift

I arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.18 - 31.12.18 er folgende usikkerhed om going
concern vaesentlig at bemaerke, idet det har haft betydelig indflydelse pa de i arsregnskabet
indregnede aktiver og forpligtelser:

Ledelsen forventer at egenkapitalen reetableres ved fremtidig indtjening.

Ledelsen forventer, at selskabet har tilstreekkelig likviditet i 2019 til at gennemfere de
planlagte aktiviteter og svare sine forpligtelser i takt med, at disse forfalder.

Arsregnskabet for 2018 afleegges derfor med fortsat drift for gje.

2018 2017
DKK DKK
2. Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultatandele fra tilknyttede virksomheder 0 51.389
3. Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Resultatandele fra associerede virksomheder -b57.537 0
4. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 0
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Tueholm Development ApS

Noter

. Kapitalandele

Kapitalandele i Kapitalandele i

tilknyttede virk- associerede
Belgb i DKK somheder virksomheder
Kostpris pr. 01.01.18 6.992.608 0
Tilgang ved fusion og keb af virksomhed 0 6.760.836
Afgang i aret -6.992.608 0
Kostpris pr. 31.12.18 0 6.760.836
Arets resultat fra kapitalandele 0 -557.637
Overforsler i arets lob til/fra andre poster 0 914.678
Opskrivninger pr. 31.12.18 0 357.141
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.18 0 7.117.977
Navn og hjemsted: Ejerandel
Associerede virksomheder:
Kommahuset ApS, Lyngby-taarbaek 50%
6. Langfristede geeldsforpligtelser
Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK efter b ar 31.12.18 31.12.17
Anden geeld 0 37.5615.730 37.524.821
I alt 0 37.5615.730 37.524.821
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Tueholm Development ApS

Noter

7. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og heefter forholdsmeessigt for
selskabsskatter for de sambeskattede selskaber.

8. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver.
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Tueholm Development ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastsaettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.
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Tueholm Development ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

For kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder, der males efter indre
veerdis metode, indregnes andelen af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter
eliminering af urealiserede interne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og
nedskrivning af goodwill. For associerede virksomheder elimineres interne gevinster og tab
alene forholdsmeessigt.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder omfatter
ligeledes gevinster og tab ved salg af kapitalandele.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedssaettelse af eget skattemaessigt over-
skud.

BALANCE

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og maéles efter
indre veerdis metode, hvilket indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmeessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi, opgjort efter modervirksomhedens
regnskabspraksis, reguleret for resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill samt ge-
vinster og tab ved transaktioner med de pagaldende virksomheder.

Gevinster eller tab ved afheendelse af dattervirksomheder og associerede virksomheder op-
geres som forskellen mellem afheendelsessummen og den regnskabsmaeessige veerdi af netto-
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Tueholm Development ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

aktiver pa salgstidspunktet inkl. ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til
salg eller afvikling. Gevinster og tab indregnes i resultatopgerelsen under indtegter af kapi-
talandele.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indreg-
nes under egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i det om-
fang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méales udskudt skat p& grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Tueholm Development ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gasl-

dens palydende veerdi.
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