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Bolig Discount ApS
Arsrapport 2015

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Bolig Discount ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Rrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jan Tinggaard, den 17. juni 2016
Direktion:
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Bolig Discount ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Bolig Discount ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pad grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisio-
nen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belpb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til note 3, der beskriver usikkerhed ved indregning og
maling af udlejningsejendomme og kapitalandele i tilknyttede virksomheder.

Herning, den 17. juni 2016
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr.30 7002 28

n Mehlsen
statsaut. revisor
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat af primaer drift

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Bolig Discount ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
789.024 812.963
0 -7.227.689
789.024 -6.414.726
-356.971 -57.394
131.403 186.111
-279.169 -1.118,143
284.287 -7.404.152
-140.758 1.616.288
143.529 -5.787.864
143.529 -5.787.864
143.529 -5.787.864




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

7 Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger

8 Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anlaegsaktiveri alt

Omseetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Veerdipapirer og kapitalandele
Andre vardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Bolig Discount ApS
Arsrapport 2015

2015 2014
18.000.000 18.000.000
18.000.000 18.000.000

0

0
18.000.000 18.000.000
2.974.032 2.825.867
0 826
2.974.032 2.826.693
349 416
349 416
114.601 40.905
3.088.982 2.868.014
21.088.982 20.868.014




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital

9 Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Geeldsforpligtelser
10 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligtelser
10 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat
Anden geeld
Periodeafgransningsposter

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Usikkerhed om indregning og maling
Sikkerhedsstillelser

=
N WND =

Bolig Discount ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
125.000 125.000
4.011.140 3.867.611
4.136.140 3.992.611
2.325.565 2.207.281
2.325.565 2.207.281
14.321.139 14.399.093
14.321.139 14.399.093
44317 43.538

0 3.954

0 33.081

68.056 0
193.765 155.404

0 33.052

306.138 269.029
14.627.277 14.668.122
21.088.982 20.868.014

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital Overfegrt resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2015 125.000 3.867.611 3.992.611
Arets resultat 0 143.529 143.529
Egenkapital 31. december 2015 125.000 4.011.140 4.136.140
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Rrsrapporten for Bolig Discount ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomseetning omfatter periodiserede huslejeindtaegter.

Nettoomsaetning méles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsastningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med
henvisning til arsregnskabslovens & 32 sammendraget til en regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger der kan henfgres direkte til de enkelte
udlejningsejendomme, herunder lokaleomkostninger, ejendomsskatter og forsikringer samt reparation
og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger omfatter ogsa feellesomkostninger til administration.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til drets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillag til
administrationsselskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, og ved efterfglgende méling til
dagsveerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret cash flow model, hvor de fremtidige pengestrgmme ved ejerskab af
investeringsejendomme tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktoren) fastsattes
ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den veaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes,
afspejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veaerdiregulering af ejendomme".

Det anvendte afkastkrav for vaerdiansaettelse af investeringsejendomme er 6 %.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males ved fgrste indregning til kost-
pris og efterfglgende til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre verdi opgjort efter moder-
virksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af resterende vaerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Dattervirksomheder og associerede virksomheder med ne-
gativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til O kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomhe-
der nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre veerdi, i det omfang det vurderes
som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmazsssige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indreg-
nes det resterende belpb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig el-
ler faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomhedens underbalance. Nettoopskrivning af kapitalande-
le i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter indre veerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige veerdi overstiger anskaf-
felsesvardien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i drsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved kgb af nye dattervirksomheder eller associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
hvorefter de nytilkgbte virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsvaerdi pa erhvervelsestids-
punktet. Der indregnes en hensat forpligtelse til daekning af omkostninger ved besluttede omstrukture-
ringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse med kgbet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de fo-
retagne omvurderinger.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres pri-
maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfarin-
ger.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefglje.

Verdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele males til dagsvaerdi. Dagsvardien opgeres til kursvaerdien pa balanceda-
gen, safremt vaerdipapirerne er bgrsnoterede, og en veerdi beregnet ved hjalp af almindeligt anerkend-
te vaerdiansaettelsesprincipper, safremt vaerdipapirerne ikke er bgrsnoterede.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omseettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
stdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfal-
de, hvor opgoerelse af skattevasrdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
folge af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrgrer
indtaegter i efterfplgende regnskabsar.

12



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Bolig Discount ApS
Arsrapport 2015

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom samt radgivning om samme.

Usikkerhed om indregning og maling

Selskabet driver virksomhed som ejendomsselskab, og selskabets ejendom vaerdiansattes efter en

afkastbaseret model. Ved opgerelsen af dagsveerdi er der anvendt et afkastkrav pa 4-7 %.

Vardiansaettelse af ejendomme er i sagens natur meget afhangig af det anvendte afkastkrav. En
@ndring i afkastkravet pa +1 %-point vil medfgre en negativ aendring af vaerdiansattelsen af selskabets
ejendomsportefplje pa 2.571 t.kr. for skat, svarende til 2.005 t.kr. efter skat.

Selskabet ejer envidere kapitalandele i tilknyttet virksomhed der har indregnet udskudt skatteaktiv med
754 t.kr. Der er usikkerhed om indregning og maling af det udskudte skatteaktiv. Det udskudte

skatteaktiv er afhaengig af den fremtidige udvikling og vedrgrer fremfgrselsberettigede underskud. Det
udskudte skatteaktiv er afsat som fglge af afsatte udskudte skatteforpligtelser vedrgrende ejendomme i

sambeskattede selskaber.

kr.

Finansielle indteegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

Materielle anlegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015

Kostpris 31. december 2015
Vaerdireguleringer 1. januar 2015
Veerdireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015

2015 2014
92.261 186.059
39.142 52

131.403 186.111
199 1.586
278.970 1.116.557
279.169 1.118.143
68.080 0
118.284 -1.616.288
-45.606 0
140.758 -1.616.288
Grunde og

bygninger

9.339.045

9.339.045

8.660.955

8.660.955

18.000.000
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anleegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015
Kostpris 31. december 2015

Veardirequleringer 1. januar 2015
Andel af arets resultat
Kapitalandele med negativ indre veerdi modregnet over tilgodehavender

Vardireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmeaessig vaerdi 31. december 2015

kr. Hjemsted Ejerandel

Bolig Discount ApS
Arsrapport 2015

Kapitalandele i
tilknyttede
virksomheder

129.000
129.000

-129.000
-332.494
332.494

-129.000
0

Egenkapital Resultat

Dattervirksomheder
Cafe Poulsen ApS Herning 100,00 %

Selskabskapital

Selskabets anpartskapital har usendret vaeret 125.000 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede geeldsforpligtelser

-2.107.657 -356.971

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 13.983.103 kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med realkreditinstitutter med en restgaeld pa 14.858 t.kr. er stillet

pantebrev i investeringsejendomme med en bogfert veerdi pd 18.000 t.kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Tinggaard Holding 2006 ApS koncernen. Som
helejet dattervirksomhed haefter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen fremgar af arsrapporten for Tinggaard
Holding 2006 ApS, hvortil der henvises. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst vil kunne medfegre, at selskabets haftelse udger et sterre belgb.
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