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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

BOLIG DISCOUNT ApS
Bredgade 38 a.

7400 Herning

CVR-nr.: 13229104
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 01.01.2017 - 31.12.2017

Direktion
Jan Moesby Tinggaard

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Papirfabrikken 26

8600 Silkeborg



BOLIG DISCOUNT ApS

Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 01.01.2017 -
31.12.2017 for BOLIG DISCOUNT ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2017 - 31.12.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning, den 04.06.2018

Direktion

Jan Moesby Tinggaard
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i BOLIG DISCOUNT ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for BOLIG DISCOUNT ApS for regnskabsdret 01.01.2017
- 31.12.2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt an-
vendt regnskabspraksis, udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaagger og
udfgrer handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.01.2017 - 31.12.2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til note 1, der beskriver usikkerhed ved indregning og maling
af udlejningsejendommen og kapitalandele i tilknyttede virksomheder.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 04.06.2018

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Jens-Ole Bggild
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne30127
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom samt r&dgivning om samme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat er som forventet.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling

Selskabet driver virksomhed som ejendomsselskab, og selskabets ejendom veaerdiansaettes efter en afkast-
baseret model. Ved opggrelsen af dagsvaerdi er der anvendt et afkastkrav pd 5,2%. Veerdiansaettelse af
ejendomme er i sagens natur meget afhaengig af det anvendte afkastkrav. En sendring i afkastkravet pa
+0,5%-point vil medfgre en negativ aendring af veerdiansaettelsen pd 1.490 t.kr. fgr skat, svarende til
1.162 t.kr. efter skat.

Selskabet ejer endvidere kapitalandele i tilknyttet virksomhed, der har indregnet udskudt skatteaktiv med
377 t.kr. Der er usikkerhed om indregning og maling af det udskudte skatteaktiv. Det udskudte skatteaktiv
er afhaengig af den fremtidige udvikling og vedrgrer fremfgrselsberettigede underskud. Det udskudte skat-
teaktiv er afsat som fglge af afsatte udskudte skatteforpligtelser vedrgrende ejendomme i sambeskattede
selskaber.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2017

2017 2016

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 483.629 433.157

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme (1.000.000) 0

Driftsresultat (516.371) 433.157
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder (134.783) (528.969)

Andre finansielle indtaegter 3 226.275 257.189
Andre finansielle omkostninger 4 (278.558) (281.622)
Resultat fgr skat (703.437) (120.245)
Skat af drets resultat 5 125.128 (101.260)
Arets resultat (578.309) (221.505)

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat (578.309) (221.505)
(578.309) (221.505)
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Balance pr. 31.12.2017

2017 2016
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 17.000.000 18.000.000
Materielle anlaegsaktiver 6 17.000.000 18.000.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0
Finansielle anlaegsaktiver 7
Anlaegsaktiver 17.000.000 18.000.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.002.181 2.845.614
Andre tilgodehavender 70.748 0
Tilgodehavender 3.072.929 2.845.614
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 185 585
Vaerdipapirer og kapitalandele 185 585
Likvide beholdninger 22.134 77.686
Omsaetningsaktiver 3.095.248 2.923.885
Aktiver 20.095.248 20.923.885
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Balance pr. 31.12.2017

Virksomhedskapital
Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gaeld
Periodeafgransningsposter
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling
Personaleomkostninger
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2017 2016
Note kr. kr.
125.000 125.000
3.211.326 3.789.635
3.336.326 3.914.635
2.215.500 2.385.200
2.215.500 2.385.200
14.190.609 14.234.916
8 14.190.609 14.234.916
8 45.934 45.110
18.000 16.000
59.243 116.370
44,572 41.625
80.271 170.029
104.793 0
352.813 389.134
14.543.422 14.624.050
20.095.248 20.923.885
10
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Egenkapitalopggrelse for 2017
Overfort
Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 3.789.635 3.914.635
Arets resultat 0 (578.309) (578.309)
Egenkapital ultimo 125.000 3.211.326 3.336.326
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet driver virksomhed som ejendomsselskab, og selskabets ejendom veerdiansaettes efter en afkast-
baseret model. Ved opggrelsen af dagsvaerdi er der anvendt et afkastkrav pd ca. 5,2%. Vaerdiansaettelse
af ejendomme er i sagens natur meget afhaengig af det anvendte afkastkrav og forudsaetningen om den
samlede beregnede husleje. En andring i afkastkravet pa +0,5%-point vil medfgre en negativ a&ndring af
vaerdiansaettelsen p% 1.490 t.kr. fgr skat, svarende til 1.162 t.kr. efter skat.

Selskabet ejer endvidere kapitalandele i tilknyttet virksomhed der har indregnet udskudt skatteaktiv med
377 t.kr. Der er usikkerhed om indregning og maling af det udskudte skatteaktiv. Det udskudte skatteaktiv
er afhangig af den fremtidige udvikling og vedrgrer fremfgrselsberettigede underskud. Det udskudte skat-
teaktiv er afsat som fglge af afsatte udskudte skatteforpligtelser vedrgrende ejendomme i sambeskattede
selskaber.

2017 2016
2. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 0
2017 2016
kr. kr.
3. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 226.275 214.241
Renteindtaegter i gvrigt 0 236
Dagsvaerdireguleringer 0 42.712
226.275 257.189
2017 2016
kr. kr.
4. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 2.873 1.370
Renteomkostninger i gvrigt 275.685 280.252
278.558 281.622
2017 2016
kr. kr.
5. Skat af drets resultat
Aktuel skat 44.572 41.625
/ndring af udskudt skat (169.700) 59.635

(125.128) 101.260
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Noter

Investe-

rings-

ejendomme

kr.

6. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo 9.339.045
Kostpris ultimo 9.339.045
Opskrivninger primo 8.660.955
Tilbagefgrsel af opskrivninger (1.000.000)
Opskrivninger ultimo 7.660.955
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 17.000.000

Selskabets udlejningsejendom er en erhvervsejendom beliggende i Herning. Investeringsejendommen er, jf.
beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.
Afkastkravet for selskabets ejendom udggr ca. 5,2% pr. 31.12.2017.

Der er veesentlig usikkerhed forbundet med fastseettelsen af afkastkravet, idet der pa det geografiske
omrade, hvor selskabets ejendom er beliggende, er en begraenset omsaettelighed af ejendomme lignende
denne.

En eendring i afkastkravet pd +0,5%-point vil medfgre en negativ sendring af vaerdiansaettelsen pd 1.490
t.kr. fgr skat, svarende til 1.162 t.kr. efter skat.

I 2018 er lejeren i det ene lejemal i ejendommen fraflyttet. Medio 2018 er lejemalet under ombygning til
cafe-formal.

Det andet lejemal i ejendommen forventes fuldt udlejet i 2018. Lejemalet kan opsiges med 6 maneders
varsel. Den arlige husleje udggr ca. 360 t.kr.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsvaerdien.
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12

Noter

Kapital-
andele i
tilknyttede
virk-
somheder
kr.
7. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 129.000
Kostpris ultimo 129.000
Nedskrivninger primo (129.000)
Andel af 3rets resultat 134.783
Kapitalandele med negativ indre vaerdi nedskrevet over tilgodehavender (134.783)
Nedskrivninger ultimo (129.000)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0
Der er afgivet stgtteerklaering over for Cafe Poulsen Herning ApS.
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méneder Restgaeld
2017 2016 2017 efter 5 &r
kr. kr. kr. kr.
8. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 45.934 45.110 14.190.609 13.249.648
45.934 45.110 14.190.609 13.249.648

9. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Tinggaard Holding 2006 ApS som administrationsselskab.
Selskabet hzefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De

sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrations-

selskabets arsregnskab.
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Noter

10. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement med realkreditinstitutter med en restgaeld p& 14.770 t.kr. er stillet pantebrev
i investeringsejendomme med en bogfgrt vaerdi pd 17.000 t.kr.

Til sikkerhed for bankgzeld er deponeret ejerpantebrev pd 600 t.kr. i selskabets ejendom med en bogfgrt
veerdi pa 17.000 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Koncernregnskab
Med henvisning til 8rsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, sendring i lagre af feerdigvarer og varer under frem-
stilling, arbejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindtaegter, omkostninger til
ravarer og hjeelpematerialer og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, ndr levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted. Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultat-
opggrelsen, ndr levering til keber har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og
rabatter i forbindelse med salget og males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primare aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten ind-
gar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre veerdipapirer og kapitalandele, ren-
teindteegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevin-
ster vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver
samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte p@ egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsveerdien opggres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de forventede pengestrgmme
fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pd den budgetterede nettoindtjening for det kommende
ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle af-
kastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjenin-
gen, eksempelvis faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og méles i modervirksomhedens regnskab efter den
indre veerdis metode (equity-metoden). Dette indebzerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi med tillaeg af uafskrevet goodwill og med fradrag
eller tillaeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-
vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Safremt
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagzeldende virksomheds for-
pligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat forpligtelse
malt til nutidsvaerdien af de omkostninger, det skgnnes ngdvendigt at afholde for at afvikle forpligtelsen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Goodwill opggres som forskellen mellem kostprisen for kapitalandelene og dagsveerdien af den forholds-
maessige andel af de overtagne aktiver og forpligtelser. Goodwill afskrives lineaert over den vurderede
brugstid, der fastleegges p& baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader.
Brugstiderne er fastlagt ud fra en vurdering af i hvilket omfang, at der er tale om strategisk erhvervede
virksomheder med en staerk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil, og i hvilket omfang goodwill-
belgbet inkluderer tidsbegraensede immaterielle ressourcer, som det ikke har veeret muligt at udskille og
indregne som saerskilte aktiver. Hvis brugstiden ikke kan skgnnes palidelig, fastsaettes den til 10 ar. Brugs-
tiderne revurderes arligt. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis
denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Andre veaerdipapirer og kapitalandele (omsaetningsaktiver)
Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsatningsaktiver omfatter bgrsnoterede vaerdipa-
pir, der mles til dagsveerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lI&noptagelsen og
den nominelle vardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfgring i
efterfolgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.



