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A.S.P. Ejendom ApS

Johannes Hofmeisters Vej 10, 9000 Aalborg

CVR-nr. 13 22 16 34

Arsrapport

1. januar - 31. december 2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling den 30. januar 2016.

Per Sgndergaard Pedersen
Dirigent

CVR-nr.: 29442789

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab m g i
[
7
redmark.dk



Indholdsfortegnelse

@edmark

Pategninger
Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2015
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgegrelse

Balance

Noter

10
12

298482 A.S.P. Ejendom ApS - Arsrapport for 2015



@edmark

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for A.S.P.
Ejendom ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 27. januar 2016

Direktion

Per Sendergaard Pedersen

A.S.P. Ejendom ApS - Arsrapport for 2015 1



@edmark

Den uafhangige revisors erklzeringer

Til anpartshaverne i A.S.P. Ejendom ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for A.S.P. Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 27. januar 2016

Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Jgrgen Jensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet A.S.P. Ejendom ApS
Johannes Hofmeisters Vej 10
9000 Aalborg

CVR-nr.: 13221634

Stiftet: 5. maj 1989

Hjemsted: Aalborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Per Sgndergaard Pedersen
Revision Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg

Bankforbindelse Nykredit Bank
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet er investering og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 422 t.kr. mod 365 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udggr
457 t.kr. mod 22 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A.S.P. Ejendom ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme, omkostninger
vedrgrende investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af eiendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkost-
ninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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@edmark

Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gaeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-
cer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en sk@nnet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet ) fastsaettes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens Igbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Selskabets ejendomme er veerdiansat saledes:
Boligudlejningsejendom med delvis erhverv, afkastkrav 4% - 5,5%.
Boligudlejningslejlighed, erhvervet i 2014, afkastkrav 4%.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Vaerdireguleringer indregnes
i resultatopggrelsen under posten "veerdireguleringer af ejendomme".

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgogrelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 422.067 365
Vaerdiregulering af investeringsejendomme 306.624 -177
Resultat fgr finansielle poster 728.691 188
Andre finansielle indtaegter 16.766 13
Andre finansielle omkostninger -154.857 -168
Resultat for skat 590.600 33
1 Skat af arets resultat -133.347 -11
Arets resultat 457.253 22
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 400.000 0
Overfgres til overfgrt resultat 57.253 22
Disponereti alt 457.253 22
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 15.459.507 15.260
Materielle anlaegsaktiver i alt 15.459.507 15.260
Anlaegsaktiver i alt 15.459.507 15.260
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 356.997 377
Andre tilgodehavender 0 27
Tilgodehavender i alt 356.997 404
Omsaetningsaktiver i alt 356.997 404
Aktiver i alt 15.816.504 15.664
A.S.P. Ejendom ApS - Arsrapport for 2015 10
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 129.000 129
4 Overfgrt resultat 5.263.518 5.206
5 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 400.000 0
Egenkapital i alt 5.792.518 5.335
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 2.048.630 1.969
Hensatte forpligtelser i alt 2.048.630 1.969
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 7.396.457 7.623
Deposita 208.486 214
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 7.604.943 7.837
Kortfristet del af langfristet geeld 144.468 288
Geld til pengeinstitutter 127.760 12
Selskabsskat 53.510 37
Anden geeld 44.675 186
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 370.413 523
Geaeldsforpligtelser i alt 7.975.356 8.360
Passiver i alt 15.816.504 15.664
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
A.S.P. Ejendom ApS - Arsrapport for 2015 11
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Noter

2015 2014
kr. t.kr.
1.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 53.510 37
Regulering af udskudt skat 79.837 -26
133.347 11
2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 7.051.802 9.817
Tilgang i arets lgb 0 25
Afgang i arets lgb 0 -2.790
Kostpris ultimo 7.051.802 7.052
Regulering til dagsveerdi primo 8.207.705 8.208
Arets regulering til dagsvaerdi 200.000 0
Regulering til dagsveerdi ultimo 8.407.705 8.208
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 15.459.507 15.260
3. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 129.000 129
129.000 129
4. Overfort resultat
Overfgrt resultat primo 5.206.265 5.184
Arets overfgrte overskud eller underskud 57.253 22
5.263.518 5.206
5.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte primo 0 100
Udloddet udbytte 0 -100
Udbytte for regnskabsaret 400.000 0
400.000 0
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

kr. t.kr.
6. Geldsforpligtelser

Afdrag Restgzeld Geeld i alt Geldialt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
kr. kr. kr. t.kr.

Geeld til
realkreditinstitutter 144.468 6.544.682 7.540.925 7.910
Deposita 0 0 208.486 214
144.468 6.544.682 7.749.411 8.124

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 7.541 t.kr.,, er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr 15.460 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, 128 t.kr. og moderselskabs geeld til pengeinstutut 4.868
t.kr., er der afgivet ejerpantebrev pa 600 t.kr. i investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi
pr. 31. december 2015 udg@gr 14.325 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til ejerforeningen, er der afgivet ejerpantebrev pa 5 t.kr i investerings
ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr 1.135 t.kr.

8. Eventualposter

Selskabet har til sikkerhed for moderselskabs geeld til pengeinstitut 4.868 t.kr. afgivet
ejerpantebrev pa 600 t.kr. i investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december
udggr 14.325 t.kr.
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