addea

AUDIT TAX ACCOUNTING

www.addea.dk

addea kpbenhavn
amaliegade 35,1 |
1256 kpbenhavn k

addea roskilde
skomagergade 13,1
4000 roskilde

info@addea.dk
(+45)7020 07 68 |

Hagemann Ejendomme A/S

Lindevangs Alle 3
2000 Frederiksberg
CVR-nr. 13 21 42 39

Arsrapport for 2016/17

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordineere generalfor-
samling den 27. november 2017

Kim Bjgrnstrup
dirigent



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni
Balance 30. juni
Egenkapitalopgerelse

Noter til &rsrapporten

Side

11
12
14
15



Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017 for Hagemann Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30.

juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 27. november 2017

Direktion

Kim Bjgrnstrup

Bestyrelse

Annette Bjgrnstrup Kim Bjgrnstrup Marianne Hagemann
formand



Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Hagemann Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hagemann Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016
- 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uafheengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
fores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geelden-
de i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



Den uafhangige revisors revisionspategning

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke lsengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.



Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 27. november 2017

Addea Audit
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 36 07 49 81

Morten Plenge
statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet Hagemann Ejendomme A/S
Lindevangs Alle 3
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 13214239
Regnskabsperiode: 1. juli - 30. juni
Stiftet: 1. juni 1989
Regnskabsar: 28. regnskabsar
Hjemsted: Frederiksberg
Bestyrelse Annette Bjgrnstrup, formand

Kim Bjarnstrup
Marianne Hagemann

Direktion Kim Bjarnstrup

Revision Addea Audit
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Amaliegade 35, 1.
1256 Kgbenhavn K



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at kabe, szelge, besidde og udleje fast ejendom, drive restaurations- og
cateringsvirksomhed samt handels- og servicevirksomhed og gvrig virksomhed, der efter bestyrelsens
skan star i forbindelse hermed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2016/17 udviser et overskud pa kr. 195.408, og selskabets balance pr.
30. juni 2017 udviser en egenkapital pa kr. 13.839.298.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hagemann Ejendomme A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016/17 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindteegter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter omfatter huslejeindtaegter i forbindelse med udlejning af selskabets ejendomme. Lejen
indregnes i det ar den vedrgrer.

Andre driftsindtagter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes akti-
viteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger i forbindelse med udlejningsejendomme samt salg,
reklame, administration og operationelle leasingkontrakter mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 5-50 ar 30-40 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-15  ar 0-10 %



Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre drifts-
indtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Andre vardipapirer og kapitalandele, anlagsaktiver
Kapitalandele males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til
denne lavere veerdi.

Veardiforringelse af anlaagsaktiver
Den regnskabsmeessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vrderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under omseetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Vardipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi pa
balancedagen.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter omfatter modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfalgende ar.
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Resultatopgearelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfart resultat

Note 2016/17 2015/16

kr. kr.
713.115 653.257
1 -88.130 -1.865.803
624.985 -1.212.546
2 -530.122 -417.338
94.863 -1.629.884
3 428.482 249.608
4 -269.942 -994.999
253.403 -2.375.275
5 -57.995 399.760
195.408 -1.975.515
0 500.000
0 -430.035
195.408 -2.045.480
195.408 -1.975.515
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Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Veerdipapirer

Vardipapirer

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.
26.651.603 26.691.759
455.161 124.937
6 27.106.764 26.816.696
149.940 0
149.940 0
27.256.704 26.816.696
31.844 4.375
27.296 313.884
99.649 9.881
158.789 328.140
5.261.095 4.880.010
5.261.095 4.880.010
469.985 886.257
5.889.869 6.094.407
33.146.573 32.911.103
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Balance 30. juni

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 12.700.000 12.700.000
Overfgrt resultat 1.139.298 943.890
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 500.000
Egenkapital 7 13.839.298 14.143.890
Henseettelse til udskudt skat 1.017.475 940.434
Hensatte forpligtelser i alt 1.017.475 940.434
Deposita 627.319 609.121
Langfristede gaeldsforpligtelser 627.319 609.121
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 121.750 36.413
Geeld til tilknyttede virksomheder 17.090.057 17.026.616
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 0 18.386
Anden geeld 376.574 136.243
Periodeafgransningsposter 74.100 0
Kortfristede galdsforpligtelser 17.662.481 17.217.658
Gealdsforpligtelser i alt 18.289.800 17.826.779
Passiver i alt 33.146.573 32.911.103
Eventualposter m.v. 8

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
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Egenkapitalopggrelse

Foreslaet udbytte

Selskabskapital Overfort resultat for regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. juli 2016 12.700.000 943.890 500.000 14.143.890
Betalt ordineert udbytte 0 0 -500.000 -500.000
Arets resultat 0 195.408 0 195.408
Egenkapital 30. juni 2017 12.700.000 1.139.298 0 13.839.298
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Noter

1 Personaleomkostninger

Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver

Afskrivninger materielle anlsegsaktiver

der fordeler sig saledes:
Bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

3 Finansielle indtegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

4 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Valutakurstab

2016/17 2015/16

kr. kr.
51.213 1.725.534
27.732 129.590
8.220 8.583
965 2.096
88.130 1.865.803
1 2
530.122 417.338
530.122 417.338
498.828 412.958
31.294 4.380
530.122 417.338
6 20.246
428.476 229.362
428.482 249.608
267.626 705.294
2.017 289.705
299 0
269.942 994.999
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Noter

5 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

6 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2016
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. juni 2017

Af- og nedskrivninger 1. juli 2016
Arets afskrivninger

Tilbagefgrte ned- og afskrivninger pa afhaendede
aktiver

Af- og nedskrivninger 30. juni 2017

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2017

2016/17 2015/16

kr. kr.
-19.046 -289.694
77.041 -110.066
57.995 -399.760

Grunde og bygning- Andre anlaeg, drifts-

er materiel og inventar | alt
34.174.054 1.000.462 35.174.516
1.549.619 361.518 1.911.137
-2.473.886 -75.172 -2.549.058
33.249.787 1.286.808 34.536.595
7.482.295 875.525 8.357.820
498.828 31.294 530.122
-1.382.939 -75.172 -1.458.111
6.598.184 831.647 7.429.831
26.651.603 455.161 27.106.764
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Noter

7 Egenkapital
Selskabskapitalen bestar af 1.270 anparter a nominelt kr. 10.000. Ingen anparter er tillagt szerlige
rettigheder.

Der har ikke veaeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

8 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Aase Hagemann Holding ApS
(Administrationsselskab) og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties. Der henvises til moderselskabet for en
opggrelse af den samlede forplgitelse.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst pantebreve i selskabets ejendomme. Den bogfarte veerdi af selskabets ejendomme
udger t.kr. 26.651.603 pr. 30. juni 2017.
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