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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 for VGH NR. 614 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 30. juni 2021

Direktion

Thomas Kristoffer Sandbjerg
direktor

Bestyrelse

Gunnar Sandbjerg Kristine Elva Sandbjerg Linda Fini Sandbjerg
formand

Thomas Kristoffer Sandbjerg
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i VGH NR. 614 ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for VGH NR. 614 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabslov-
en.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnadede bevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetning-
en og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasent-
lig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 30. juni 2021

Revision Nordjylland ApS
Registreret revisionsfirma
CVR-nr. 2848 11 60

Tom Picano
Registreret revisor, FDR
MNE-nr. mnel7814
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

VGH NR. 614 ApS
Hellerupvej 8
2900 Hellerup

Telefon: 33142226
CVR-nr.: 13213674

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Stiftet: 3.juli 1989
Regnskabsar: 32. regnskabsar
Hjemsted: Gentofte Kommune

Gunnar Sandbjerg, formand
Kristine Elva Sandbjerg
Linda Fini Sandbjerg
Thomas Kristoffer Sandbjerg

Thomas Kristoffer Sandbjerg, direktgr

Revision Nordjylland ApS
Registreret revisionsfirma
Gugvej 140

9210 Aalborg S@

Sydbank
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive handel og investering.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 3.986.746, og selskabets balance pr.
31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 59.447.386.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VGH NR. 614 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.
Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fg@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindtaegter med fradrag af ekster-
ne omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har fundet sted,
og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter driftsomkostninger vedr. ejendommen, salg, reklame, drift biler,
administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket evt.
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betaling-
er af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedszttelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Driftsmateriel og inventar males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulere-
de af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Stillads 5 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsf@res i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastseettes ejendom
for ejendom.

Ombkostninger, der tilfgres en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger”.

Investeringsejendomme har som g@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes,
afspejles i investeringsejejendommens Igbende maling til dagsveaerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens levetid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”

Leasingkontrakter. Alle leasingkontrakter er finansiell leasing. Selskabets samlede forpligtelse
vedrgrende finansielle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter mv.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre
veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tillaeg eller fradrag af urealiserede koncerninterne
avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort
efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i datter virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre veerdi males til kr. 0, og et e-
ventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalan-
ce, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

This document has esignatur Agreement-ID: e8cd9c23XNw242642534



Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i datter virksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrappor-
ten for VGH NR. 614 ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder, deposita samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020 2019

kr. kr.

Bruttofortjeneste 3.277.691 3.281.199
Personaleomkostninger 1 -1.310.174 -763.472
Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA) 1.967.517 2.517.727
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -179.071 -112.520
Resultat af ordinzer drift for dagsvaerdireguleringer 1.788.446 2.405.207
Resultat fgr finansielle poster 1.788.446 2.405.207
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.027.999 1.233.793
Finansielle indtaegter 180.368 121.098
Finansielle omkostninger -917.189 -1.244.505
Resultat for skat 4.079.624 2.515.593
Skat af arets resultat 4 -92.878 -193.005
Arets resultat 3.986.746 2.322.588
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 3.027.999 0
Overfgrt resultat 958.747 2.322.588
3.986.746 2.322.588
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Balance pr. 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger

Stillads

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender husleje

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Verdipapirer

Veardipapirer

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2020 2019

kr. kr.

56.341.468 56.341.468

640.000 800.000

46.379 28.500

102.305 0

5 57.130.152 57.169.968

57.130.152 57.169.968

45.094 0
4.793.236 4.217.513
0 23
818.818 420.235
0 14.520
5.657.148 4.652.291

45.874.005 42.846.006
10.872 7.480

45.884.877 42.853.486

37.422 5.237

51.579.447 47.511.014

108.709.599 104.680.982
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Balance pr. 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 44.707.212 41.679.213
Overfgrt resultat 14.540.174 13.581.427
Egenkapital 6 59.447.386 55.460.640
Hensaettelse til udskudt skat 7.803.488 6.891.792
Hensatte forpligtelseri alt 7.803.488 6.891.792
Banker 604.964 894.369
Geeld til realkreditinstitutter 25.073.864 26.555.634
Geeld til tilknyttede virksomheder 12.665.576 11.268.433
Anden gzld 173.676 326.750
Langfristede galdsforpligtelser 7 38.518.080 39.045.186
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 7 1.467.181 1.967.181
Anden gzld 706.723 554.204
Deposita 766.741 761.979
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.940.645 3.283.364
Geaeldsforpligtelser i alt 41.458.725 42.328.550
Passiver i alt 108.709.599 104.680.982
Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 9

12
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Noter

2020 2019
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 1.159.240 597.111
Pensioner 62.173 24.000
Andre omkostninger til social sikring 32.155 14.724
Andre personaleomkostninger 56.606 127.637
1.310.174 763.472
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 2 4
2  Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 180.368 121.098
180.368 121.098
3  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 496.416 429.118
Andre finansielle omkostninger 545.009 585.699
Kursreguleringer omkostninger -124.236 229.688
917.189 1.244.505
4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 48.796 103.929
Arets udskudte skat 44.082 76.398
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 12.678
92.878 193.005
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Noter

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2020

Opskrivninger 1. januar 2020

Opskrivninger 31. december
2020

Af- og nedskrivninger 1. januar
2020

Arets afskrivninger

Arets tilbagefgrsler af tidligere
ars nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 31.
december 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 31.
december 2020

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Grunde og byg-

Andre anlaeg,

driftsmateriel  Indretning af

ninger Stillads og inventar lejede lokaler
40.537.208 800.000 331.690 0
0 0 28.655 110.600
40.537.208 800.000 360.345 110.600
15.804.260 0 0 0
15.804.260 0 0 0
0 0 236.595 0
0 160.000 10.776 8.295
0 0 66.595 0
0 160.000 313.966 8.295
56.341.468 640.000 46.379 102.305
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
Virksomheds-  indre veerdis Overfgrt
kapital metode resultat | alt
200.000 41.679.213 13.581.427 55.460.640
0 3.027.999 958.747 3.986.746
200.000 44.707.212 14.540.174 59.447.386
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Noter

Der har ikke veeret andringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

7 Langfristede gaeldsforpligtelser

Banker

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gzeld

8 Eventualforpligtelser

Geld

Geald 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2020 2020 naeste ar efter 5 ar
894.369 604.964 0 0
28.122.815 26.541.045 1.467.181 19.041.045
11.668.433 12.665.576 0 0
326.750 173.676 0 0
41.012.367 39.985.261 1.467.181 19.041.045

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 26.541, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 56.341. Af selskabets gvrige
materielle anlaegsaktiver, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udgegr t.kr. 686,
sk@nnes t.kr. 0 at veere omfattet af pantsaetningen.

Selskabet har derudover kautioneret for datterselskabet Vordingborgvej 68 ApS’geeld til Sydbank
Bank som pr. 31.12.20 udger t.kr. 7.740.

Veerdipapirer er stillet til sikkerhed for bankgzeld.

Til sikkerhed for bankgeeld har selskabet givet pant i grunde og bygninger hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 31. december 2020 udggr t.kr. 56.341.

Sydbank har stillet garanti pa t.kr. 131 til sikkerhed for ethvert mellemvaerende mellem lejer og
udlejer i forbindelse med lejeforhold, herunder sikkerhed for lejer forpligtelser ved fraflytning af

lejemalet Hellerupvej 8, baghuset 2. sal, 2900 Hellerup
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 for VGH NR. 614 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 30. juni 2021

Direktion

Thomas Kristoffer Sandbjerg
direktor

Bestyrelse

Gunnar Sandbjerg Kristine Elva Sandbjerg Linda Fini Sandbjerg
formand

Thomas Kristoffer Sandbjerg
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i VGH NR. 614 ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for VGH NR. 614 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabslov-
en.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnadede bevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetning-
en og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasent-
lig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 30. juni 2021

Revision Nordjylland ApS
Registreret revisionsfirma
CVR-nr. 2848 11 60

Tom Picano
Registreret revisor, FDR
MNE-nr. mnel7814
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9210 Aalborg S@
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive handel og investering.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 3.986.746, og selskabets balance pr.
31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 59.447.386.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VGH NR. 614 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.
Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fg@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindtaegter med fradrag af ekster-
ne omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har fundet sted,
og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter driftsomkostninger vedr. ejendommen, salg, reklame, drift biler,
administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket evt.
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betaling-
er af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedszttelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Driftsmateriel og inventar males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulere-
de af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Stillads 5 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsf@res i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastseettes ejendom
for ejendom.

Ombkostninger, der tilfgres en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger”.

Investeringsejendomme har som g@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes,
afspejles i investeringsejejendommens Igbende maling til dagsveaerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens levetid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”

Leasingkontrakter. Alle leasingkontrakter er finansiell leasing. Selskabets samlede forpligtelse
vedrgrende finansielle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter mv.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre
veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tillaeg eller fradrag af urealiserede koncerninterne
avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort
efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i datter virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre veerdi males til kr. 0, og et e-
ventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalan-
ce, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i datter virksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrappor-
ten for VGH NR. 614 ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder, deposita samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020 2019

kr. kr.

Bruttofortjeneste 3.277.691 3.281.199
Personaleomkostninger 1 -1.310.174 -763.472
Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA) 1.967.517 2.517.727
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -179.071 -112.520
Resultat af ordinzer drift for dagsvaerdireguleringer 1.788.446 2.405.207
Resultat fgr finansielle poster 1.788.446 2.405.207
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.027.999 1.233.793
Finansielle indtaegter 180.368 121.098
Finansielle omkostninger -917.189 -1.244.505
Resultat for skat 4.079.624 2.515.593
Skat af arets resultat 4 -92.878 -193.005
Arets resultat 3.986.746 2.322.588
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 3.027.999 0
Overfgrt resultat 958.747 2.322.588
3.986.746 2.322.588
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Balance pr. 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger

Stillads

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender husleje

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Verdipapirer

Veardipapirer

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2020 2019

kr. kr.

56.341.468 56.341.468

640.000 800.000

46.379 28.500

102.305 0

5 57.130.152 57.169.968

57.130.152 57.169.968

45.094 0
4.793.236 4.217.513
0 23
818.818 420.235
0 14.520
5.657.148 4.652.291

45.874.005 42.846.006
10.872 7.480

45.884.877 42.853.486

37.422 5.237

51.579.447 47.511.014

108.709.599 104.680.982
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Balance pr. 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 44.707.212 41.679.213
Overfgrt resultat 14.540.174 13.581.427
Egenkapital 6 59.447.386 55.460.640
Hensaettelse til udskudt skat 7.803.488 6.891.792
Hensatte forpligtelseri alt 7.803.488 6.891.792
Banker 604.964 894.369
Geeld til realkreditinstitutter 25.073.864 26.555.634
Geeld til tilknyttede virksomheder 12.665.576 11.268.433
Anden gzld 173.676 326.750
Langfristede galdsforpligtelser 7 38.518.080 39.045.186
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 7 1.467.181 1.967.181
Anden gzld 706.723 554.204
Deposita 766.741 761.979
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.940.645 3.283.364
Geaeldsforpligtelser i alt 41.458.725 42.328.550
Passiver i alt 108.709.599 104.680.982
Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 9
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Noter

2020 2019
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 1.159.240 597.111
Pensioner 62.173 24.000
Andre omkostninger til social sikring 32.155 14.724
Andre personaleomkostninger 56.606 127.637
1.310.174 763.472
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 2 4
2  Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 180.368 121.098
180.368 121.098
3  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 496.416 429.118
Andre finansielle omkostninger 545.009 585.699
Kursreguleringer omkostninger -124.236 229.688
917.189 1.244.505
4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 48.796 103.929
Arets udskudte skat 44.082 76.398
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 12.678
92.878 193.005
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Noter

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2020

Opskrivninger 1. januar 2020

Opskrivninger 31. december
2020

Af- og nedskrivninger 1. januar
2020

Arets afskrivninger

Arets tilbagefgrsler af tidligere
ars nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 31.
december 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 31.
december 2020

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Grunde og byg-

Andre anlaeg,

driftsmateriel  Indretning af

ninger Stillads og inventar lejede lokaler
40.537.208 800.000 331.690 0
0 0 28.655 110.600
40.537.208 800.000 360.345 110.600
15.804.260 0 0 0
15.804.260 0 0 0
0 0 236.595 0
0 160.000 10.776 8.295
0 0 66.595 0
0 160.000 313.966 8.295
56.341.468 640.000 46.379 102.305
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
Virksomheds-  indre veerdis Overfgrt
kapital metode resultat | alt
200.000 41.679.213 13.581.427 55.460.640
0 3.027.999 958.747 3.986.746
200.000 44.707.212 14.540.174 59.447.386
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Noter

Der har ikke veeret andringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

7 Langfristede gaeldsforpligtelser

Banker

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gzeld

8 Eventualforpligtelser

Geld

Geald 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2020 2020 naeste ar efter 5 ar
894.369 604.964 0 0
28.122.815 26.541.045 1.467.181 19.041.045
11.668.433 12.665.576 0 0
326.750 173.676 0 0
41.012.367 39.985.261 1.467.181 19.041.045

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 26.541, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 56.341. Af selskabets gvrige
materielle anlaegsaktiver, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udgegr t.kr. 686,
sk@nnes t.kr. 0 at veere omfattet af pantsaetningen.

Selskabet har derudover kautioneret for datterselskabet Vordingborgvej 68 ApS’geeld til Sydbank
Bank som pr. 31.12.20 udger t.kr. 7.740.

Veerdipapirer er stillet til sikkerhed for bankgzeld.

Til sikkerhed for bankgeeld har selskabet givet pant i grunde og bygninger hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 31. december 2020 udggr t.kr. 56.341.

Sydbank har stillet garanti pa t.kr. 131 til sikkerhed for ethvert mellemvaerende mellem lejer og
udlejer i forbindelse med lejeforhold, herunder sikkerhed for lejer forpligtelser ved fraflytning af

lejemalet Hellerupvej 8, baghuset 2. sal, 2900 Hellerup
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