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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséiret 1. oktober
2015 - 30. september 2016 for Ejendomsselskabet Katarina A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015/16.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 12. december 2016

Direktion

Jorgen Henrik Hildebrandt
Bestyrelse

Aase Hildebrandt Jorgen Henrik Hildebrandt Claus Henrik Hildebrandt
formand
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Katarina A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Katarina A/S for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kobenhavn, den 12. december 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Gert Fisker Tomczyk René Poulsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
-
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Katarina A/S
Studiestraede 61
1554 Kgbenhavn V

CVR-nr.: 13 21 21 39
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Bestyrelse Aase Hildebrandt, formand
Jargen Henrik Hildebrandt
Claus Henrik Hildebrandt

Direktion Jorgen Henrik Hildebrandt

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44
2900 Hellerup
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Ledelsesberetning

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Katarina A/S for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet i besiddelse og udlejning af fast ejendom.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2015/16 udviser et underskud pid DKK 31.936.321, og selskabets balance
pr. 30. september 2016 udviser en egenkapital p4 DKK 43.854.391.

Selskabets nuveaerende hovedlejer fraflytter lejemaélet i 2017. I den forbindelse foretages totalombygning af
lokalerne, hvorefter al indvendig indretning skrottes. Det har medfert, at den regnskabsmaessige veerdi er
nedskrevet i 2015/16 med 44 mio.kr., som saledes har pavirket resultatet negativt. Ejendommens
dagsveerdi er vaesentlig hgjere end den indregnede vaerdi.

Der er indgdet langsigtet lejeaftale med ny lejer vedrerende de lokaler, som fraflyttes. I den forbindelse skal
lokalerne totalombygges, hvorfor ny lejer forventes at flytte ind i lokalerne i 2018.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten. Der henvises dog til ovenstidende a&ndring omkring lejesituationen.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2015/16 2014/15
DKK DKK

Bruttofortjeneste 18.530.501 22.930.278
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 4 -47.345.955 -3.492.065
Resultat for finansielle poster -28.815.454 19.438.213
Finansielle indteegter 1 437.841 731.410
Finansielle omkostninger 2 -4.819.969 -4.896.434
Resultat for skat -33.197.582 15.273.189
Skat af arets resultat 3 1.261.261 -3.335.709
Arets resultat -31.936.321 11.937.480
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Betalt ekstraordinaert udbytte 0 5.000.000
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 8.000.000
Overfort resultat -31.936.321 -1.062.520

-31.936.321 11.937.480
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Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse

Materielle anlaegsaktiver

Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2015/16 2014/15
DKK DKK
204.084.939 251.564.750
67.627 86.740
2.388.656 0
4 206.541.222 251.651.490
12.955.543 20.247.473
5 12.955.543 20.247.473
219.496.765 271.898.963
39.881 120.863
0 45.066
119.837 0
2115177 1.214.651
2.274.895 1.380.580
52.464 0
2.327.359 1.380.580
221.824.124 273.279.543
7



Balance 30. september

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Selskabsskat

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Deposita og modtagne forudbetalinger
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Neertstaende parter og ejerforhold
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Note 2015/16 2014/15
DKK DKK
5.000.000 5.000.000
38.854.391 74.165.769
0 8.000.000
6 43.854.391 87.165.769
7.126.522 10.636.776
7.126.522 10.636.776
128.196.056 134.818.387
1.297.033 3.403.717
7 129.493.089 138.222.104
7 6.619.186 6.572.634
0 147.965
8.266.250 8.120.559
1.605.252 216.741
0 1.103.506
8 24.859.434 21.093.489
41.350.122 37.254.894
170.843.211 175.476.998
221.824.124 273.279.543
9
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Noter til arsregnskabet
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Finansielle indtzaegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

der fordeler sig saledes:
Skat af arets resultat
Skat af egenkapitalbevaegelser

2015/16 2014/15

DKK DKK
437.841 596.136
0 135.274
437.841 731.410
4.819.969 4.896.434
4.819.969 4.896.434
1.297.054 3.403.717
-3.510.254 -147.744
-2.213.200 3.255.973
-1.261.261 3.335.709
-951.939 -79.736
-2.213.200 3.255.973




Noter til arsregnskabet

4 Materielle anlaegsaktiver

pwe

Kostpris 1. oktober
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb
Overfarsler i arets lgb

Kostpris 30. september

Ned- og afskrivninger 1. oktober
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 30. september

Regnskabsmaessig vardi 30. september

Afskrives over

Grunde og byg-

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

Materielle an-
lzegsaktiver un-

ninger inventar der udfgrelse
DKK DKK DKK
337.246.754 1.599.973 0
64.258 0 2.208.121
-36.690 0 0
-180.535 0 180.535
337.093.787 1.599.973 2.388.656
85.682.004 1.513.233 0
47.326.844 19.113 0
133.008.848 1.532.346 0
204.084.939 67.627 2.388.656
op til 100 ar 3-5ar

Veerdien af danske grunde og bygninger ifalge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2015 udger DKK 368.000.000.

Selskabets vaesentligste lejer har opsagt lejemalet til fraflytning i 2016/17. Lokalerne har hidtil veeret benyttet til
kontor for lejer. Der er indgaet ny lejeaftale, hvorefter lokalerne skal ombygges og al indvendig indretning i
lokalerne skrottes i den forbindelse. Som fglge heraf er al oprindelig ombygning og indretning, der kan henferes

til den hidtidige lejer, nedskrevet i aret.
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Noter til arsregnskabet

5 Finansielle anlaegsaktiver
Tilgodehaven-
der i tilknyttede
virksomheder

DKK
Kostpris 1. oktober 20.247.473
Tilgang i arets lgb 2.712.180
Afgang i arets lgb -10.004.110
Kostpris 30. september 12.955.543
Nedskrivninger 1. oktober 0
Nedskrivninger 30. september 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 12.955.543

Tilgodehavende i tilknyttet virksomhed forfalder i takt med likviditeten i selskabet tillader det. Det samlede
tilgodehavende forventes tilbagebetalt inden for 5 ar.

6 Egenkapital
Foreslaet udbyt-

Overfort te for regnskabs-
Selskabskapital resultat aret | alt
DKK DKK DKK DKK

Egenkapital 1. oktober 5.000.000 74.165.769 8.000.000 87.165.769
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -8.000.000 -8.000.000
Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveerdi primo 0 18.429.014 0 18.429.014
Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveerdi ultimo 0 -22.756.010 0 -22.756.010
Skat af arets regulering af
sikringsinstrumenter 0 951.939 0 951.939
Arets resultat 0 -31.936.321 0 -31.936.321
Egenkapital 30. september 5.000.000 38.854.391 0 43.854.391

Selskabskapitalen bestar af 5.000 aktier a nominelt DKK 1.000. Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder.

Der har ikke veaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter til arsregnskabet

7

Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2015/16 2014/15
DKK DKK
Gald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 101.404.895 108.280.921
Mellem 1 og 5 ar 26.791.161 26.537.466
Langfristet del 128.196.056 134.818.387
Inden for 1 ar 6.619.186 6.572.634
134.815.242 141.391.021

8 Anden geeld

Under anden geeld indgar renteswap med TDKK 22.756 (30/9-2015: TDKK 18.429). Renteswap er indgaet til
afdaekning af renterisiko pa variabelt langfristet lan.

2015/16 2014/15
DKK DKK
9 Eventualposter og avrige gkonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 204.084.939 251.564.750

Eventualforpligtelser

Der pahviler selskabet en momsreguleringsforpligtelse. Safremt brugen af ejendommene aendres kan
momsreguleringsforpligtelsen blive aktuel helt eller delvist.

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.
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Noter til arsregnskabet
10 Nezertstaende parter og ejerforhold

Ejerforhold

Felgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%
af selskabskapitalen:

Aktieselskabet Badeanstalten Kabenhavn
Studiestraede 61
1554 Kgbenhavn V

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernregnskabet for det ultimative moderselskab Claus Holding ApS, Studiestraede 61,
1554 Kgbenhavn V.

pwc 13



Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Katarina A/S for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015/16 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveaerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som Andre
tilgodehavender” henholdsvis Anden geeld”.

Andring i dagsveaerdien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgerelsen, medmindre det
afledte finansielle instrument klassificeres som og opfylder kriterierne for regnskabsmeessig afdekning.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.
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Regnskabspraksis

Nettoomsatning

Ved salg af varer indregnes nettoomsatning, nér fordele og risici vedrerende de solgte varer er overgaet til
kaber, nettoomsztningen kan maéles palideligt og det er sandsynligt, at de skonomiske fordele ved salget
vil tilga selskabet.

Serviceydelser indregnes i takt med udfarelse af den service, som kontrakten vedrerer ved anvendelse af
produktionsmetoden, hvorved nettoomsatningen svarer til salgsveerdien af arets udferte serviceydelse. Me-
toden anvendes, nér de samlede indtagter og omkostninger pa serviceydelsen og feerdiggerelsesgraden pa
balancedagen kan opgares pélideligt, og det er sandsynligt, at de skonomiske fordele, herunder betalinger,
vil tilga selskabet. Som feerdiggerelsesgrad anvendes atholdte omkostninger i forhold til de forventede sam-
lede omkostninger pé serviceydelsen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration, lokaler, vedligeholdelse,
ejendomsskatter, tab pa debitorer m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnathaengige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

_
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Regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger op til 100 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.
Aktiver med en kostpris pd under DKK 12.900 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra
salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere &r.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfort som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsér.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver méles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lan indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkost-
ninger. I efterfolgende perioder males lanene til amortiseret kostpris, séledes at forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Prioritetsgaeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaer-
di pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregu-

lering pé optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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