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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for EIENDOMSSELSKABET NORRE ALLE 24-28, AARHUS ApS.

Arsrapporten aflzzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 11. februar 2021

Direktion
Gert Christiansen Henning Lerche Erik Juul-Larsen
direktgr direktgr direktgr
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i EJENDOMSSELSKABET NORRE ALLE 24-28, AARHUS ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EJIENDOMSSELSKABET N@ORRE ALLE 24-28, AARHUS
ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, re-
sultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er ner-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet*.
Vi er uafthzngige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA'’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
ndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
s&tte driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerme treffer pa grundlag af &rsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led 1 en revision, der udféres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af
intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er ve-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspategning ggre opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsat-
te driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en siddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

I tilknytning til vor revision af &rsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 11. februar 2021

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Sean Christensen Arne Kjar Jgrgensen
registreret revisor registreret revisor
MNE-nr. mne24773 MNE-nr. mne703
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

EJENDOMSSELSKABET N@RRE ALLE 24-28, AARHUS

ApS

c/o Vidar Ejendomme ApS

P. Hiort-Lorenzens Vej 2A, 1.

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 13211035
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Regnskabsar: 32. regnskabsar

Hjemsted: Aarhus

Gert Christiansen, direktgr
Henning Lerche, direktgr
Erik Juul-Larsen, direktgr

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Store Torv 5
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at drive ejendommen Ngrre Alle 24 - 28. Selskabet er
herudover komplementar i K/S Sgndergade 74.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 2.020.031, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 15.471.164.

Resultatet af arets drift har veeret tilfredsstillende og som forventet.

Selskabets aktivitet er i al vasentlighed uandret i forhold til foregdende ar.

Selskabets resultat og finansielle stilling er ikke vasentligt pavirket af den igangverende Covid-
19 krise. Det er ledelsens vurdering, at Covid-19 krisen ikke forventes at fi vasentlig betydning
for selskabets aktivitet.

Oplysning om egne kapitalandele

Selskabet har erhvervet egne kapitalandele nominel kr. 6.666,67, svarende til 4,76% af den
samlede kapital.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EJENDOMSSELSKABET N@ORRE ALLE 24-28, AARHUS ApS for 2020 er
aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabs-
klasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, med fradrag af driftsomkostninger og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Husleje indregnes sédledes, at den svarer til regnskabsperioden.

l“”"?‘.
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Anvendt regnskabspraksis

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter direkte omkostninger i forbindelse med drift af ejendomme,
herunder ejendomsskatter, forsikringer, forbrugsomkostninger og vedligeholdelse i det omfang
omkostningerne pahviler selskabet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter bl.a. administrations- og andre omkostninger.

Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabsaret ikke haft lgnnet personale.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder érets @ndring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditldn samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbs-
omkostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af inve-

steringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Dagsvardi beregnes pad grundlag af en
afkastbaseret model.

R
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hyvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsér.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgzld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gald, miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfgrt resultat

Lo

I\
National
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Note 2020 2019
kr. kr.

3.156.439 2.973.825
0 500.000
3.156.439 3.473.825
-566.675 -754.453
2.589.764 2.719.372
-569.733 -598.264
2.020.031 2.121.108
1.500.000 1.500.000
520.031 621.108
2.020.031 2.121.108
10
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2020 2019

kr. kr.
68.500.000  68.500.000
68.500.000  68.500.000
68.500.000  68.500.000

13.488 13.244

13.488 13.244

13.488 13.244
68.513.488  68.513.244

This document has esignatur Agreement-ID: 4d83ft0MyK24 1696360
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geald til realkreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gldsforpligtelser
Andre kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gzld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

R

National Revisior

Note 2020 2019
kr. kr.
140.000 140.000
13.831.164 13.239.704
1.500.000 1.500.000
15471.164 14.879.704
4.057.126 3.630.371
4.057.126 3.630.371
42.813.117  43.839.920
2 42.813.117  43.839.920
2 1.034.430 1.026.585
3.627.739 3.881.959
352.389 393.810
87.571 121.746
82.978 0
552.810 309.531
434,164 429.618
6.172.081 6.163.249
48.985.198  50.003.169
68.513.488  68.513.244
3
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Noter

1 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2020 57.840.493
Kostpris 31. december 2020 57.840.493
Veardireguleringer 1. januar 2020 10.659.507
Verdireguleringer 31. december 2020 10.659.507
Regnskabsmszessig veerdi 31. december 2020 68.500.000

Oplysning om foruds=tninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets ejendomme bestéar af 1 butiksejerlejlighed og 16 beboelsesejerlejligheder.
Ejendommene er beliggende i Aarhus C og er fuldt udlejet. Ejendommene er malt til
dagsveerdi pa grundlag af et afkast p& 5,75% pa butikslejligheden og et afkast pa 4,0% pé
beboelseslejlighederne. Safremt ejendommene vardianseettes pa grundlag af afkast, der
afviger med + / - 0,25%, vil dette bevirke en @ndret vardiansattelse i stgrrelsesorden tkr.
+3.880/ -3.472 i forhold til den malte dagsveerdi.

2 Langfristede geeldsforpligtelser

Gzld
Gald 31. december Afdrag Restgald
1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Gezld til realkreditinstitutter 44.866.505  43.847.547 1.034.430  38.796.169

44.866.505  43.847.547 1.034.430  38.796.169
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Noter

3 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet har som komplementar i kommanditselskabet Sgndergade 74 serlig haftelse, idet
selskabet hafter forud for kommanditisterne og med hele formuen for kommanditselskabets
gzld og forpligtelser af en hver art. Kommanditselskabets egenkapital pr. 31.12.2020 udggr
ca. tkr. 90.000.

En indfrielse af prioritetsgeeld til dagsvaerdi pr. 31.12.2020 vil medfgre en meromkostning
ca. tkr. 1.104.

Selskabet har en momsreguleringsforpligtelse pr. 31.12.2020 tkr. 3.355.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgzld kr. 44.049.090 er udstedt pantebreve med pant i
investeringsejendom regnskabsmassig vardi kr. 68.500.000.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er deponeret ejerpantebreve nominel kr.
5.000.000 med pant i investeringsejendom regnskabsmassig veerdi kr. 68.500.000.

\P.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstdende parter, der med deres underskrift har bekrzeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.
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RID: 53575210

Tidspunkt for underskrift: 22-02-2021 kl.: 09:17:10
Underskrevet med NemiD

NEM ID
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Gert Christiansen

Som Direkier

PID: 8208-2002-2-685166941599

Tidspunkt for underskrift: 13-02-2021 ki.: 10:27:21
Underskrevet med NemiD

Sean Christensen

NEM ID

Som Revisor

RID: 1059562645000

Tidspunkt for underskrift: 22-02-2021 ki.: 09:21:14
Underskrevet med NemlD
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This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Lars Jorgen Horst Petersen

Som Dirigent NEM ID
PID: 8208-2002-2-118163042779

Tidspunkt for underskrift: 19-03-2021 ki.: 12:31:46
Underskrevet med NemiD
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