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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2018 for Ejendomsselskabet Narre All€ 24-28, Aarhus ApS.

Arsrapporten afl&gges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 14. januar 2019

Direktion
Gert Christiansen Henning Lerche Erik Juul - Larsen
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Den uathaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Norre Allé 24-28, Aarhus ApS
Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Norre Allé 24-28, Aarhus ApS for regn-
skabsiret 1. januar - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-
se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er ner-
mere beskrevet i revisionspitegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af érsregnskabet®.
Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA'’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser i1 henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
néede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seite driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde érsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vort mél er at opni hej grad af sikkerhed for, om 4rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nér
sédan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samiet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.
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Den uafhsngige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af
intern kontrol.

Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af irsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opniede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspategning gere opmeerksom pé oplysninger herom i érsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspétegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan forts=t-
te driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetmingen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. o

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

R

Q =]
Revision 3

This document has esignatur Agreement-iD: 4a4a5071wUNg19357185



Den uafhengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vor revision af drsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med é&rsregnskabet

eller vor viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 14. januar 2019

National Revision
Registrerede Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Sean Christensen Ame Kjer Jorgensen
registreret revisor registreret revisor
MNE-nr. mne24773 MNE-nr. mne703
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet Norre All¢ 24-28, Aarhus ApS
M.P. Bruuns Gade 36, 1.
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 13211035
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Hjemsted: Aarhus

Gert Christiansen, direktor
Henning Lerche, direktor
Erik Juul - Larsen, direktor

National Revision
Registrerede Revisorer a/s
Store Torv 5

8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter bestér i at drive ejendommen Nerre Alle 24 - 28, Selskabet er
herudover komplementar i K/S Sendergade 74.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pé kr. 1.716.377, og selskabets balance
pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 12.758.596.

Resultatet af drets drift har veeret tilfredsstillende og som forventet.
Selskabets aktivitet er i al veesentlighed uzndret i forhold til foregiende ér.
Oplysning om egne kapitalandele

Selskabet har erhvervet egne kapitalandele nominel kr. 6.666,67, svarende til 4,76% af den
samlede kapital.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Nerre Allé 24-28, Aarhus ApS for 2018 er aflagt i overens-
stemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med til-
valg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragh selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, med fradrag af driftsomkostninger og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomssetning
Husleje indregnes siledes, at den svarer til regnskabsperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter direkte omkostninger i forbindelse med drift af ejendomme,
herunder ejendomsskatter, forsikringer, forbrugsomkostninger og vedligeholdelse i det omfang
omkostningerne pahviler selskabet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter bl.a. administrations- og andre omkostninger.

Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabséret ikke haft lennet personale.

Vazrdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder drets &ndring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtsegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtsegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formél at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objek-
tiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er veardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsér.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til ldnets restgeld.
For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende
kontantveerdi pd l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet, i

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter g=ld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgsrelse 1. januar - 31, december

Bruttofortjeneste

Verdireguleringer af investeringsaktiver
Resultat for finansiclle poster

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af drets resultat
Arets resultat

Overfert resultat

Note 2018 2017
kr. kr.

3.058.269 2.988.087
0 3.000.000
3.058.269 5.988.087
-857.786 -912.914
2.200.483 5.075.173
-484.106  -1.116.538
1.716.377 3.958.635
1.716.377 3.958.635
1.716.377 3.958.635
10
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlzegsaktiver

Anleegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender

Omsainingsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018 2017
kr. kr.

1 68.000.000  68.000.000
68.000.000  68.000.000
68.000.000 68.000.000

8.735 32,285
8.658 0
15.514 12.646
32.907 44.931
32.907 44.931
68.032.907 68.044.931
11
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geld til realkreditinstitutter
Selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Deposita

Kortfristede gzldsforpligtelser
Gezldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

1

Revision

Note 2018 2017
kr. kr.
140.000 140.000
12.618.596  10.902.219
2 12.758.596 11.042.219
3.032.107 2.548.001
3.032.107 2.548.001
10.070.000  10.820.000
35.549.680  36.450.237
0 679.010
3 45.619.680 47.949.247
3 1.653.580 1.645.724
3.752.943 3.666.815
437.579 400.504
35.696 110.983
296.424 272.465
446.302 408.973
6.622.524 6.505.464
52.242.204 54.454.711
68.032.907 68.044.931
4
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Noter

1 Aktiver der miles til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2018
Kostpris 31. december 2018

Veerdireguleringer 1. januar 2018
Verdireguleringer 31. december 2018

Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2018

Investerings-
_ejendomme

57.840.493
57.840.493

10.159.507
10.159.507

68.000.000

Oplysning om forudsztninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets ejendomme bestér af 1 butiksejerlejlighed og 16 beboelsesejerlejligheder.
Ejendommene er beliggende i Aarhus C og er fuldt udlejet. Ejendommene er malt til
dagsvaerdi pd grundlag af et afkast pé 5,4% p4 butikslejligheden og et afkast pé 4,0% pi
beboelseslejlighederne.Sifremt ejendommene vaerdiansattes pa grundlag af afkast, der
afviger med + / - 0,25% vil dette bevirke en 2ndret vaerdiansettelse i storrelsesorden tkr. -
3.434 / + 3.820 i forhold til den méite dagsveerdi.

2 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2018
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2018

Virksomheds- Overfart
kapital resultat I alt
140.000 10.902.219 11.042.219
0 1.716.377 1.716.377
140.000 12.618.596 12.758.596
%
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Noter

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Geld 31. december Afdrag Restgeld
1. januar 2018 2018 neste ir efter 5 &r
Banker 11.570.000  10.820.000 750.000 7.070.000
Geld til realkreditinstitutter 37.345.961  36.453.260 903.580  31.883.753
Selskabsdeltagere og ledelse 679.010 0 0 0

49.594.971  47.273.260 1.653.580  38.953.753

Eventualposter mv.

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet har som komplementar i kommanditselskabet Sendergade 74 sz1lig heeftelse, idet
selskabet heefter forud for kommanditisterne og med hele formuen for kommanditselskabets
geld og forpligtelser af en hver art. Kommanditselskabets egenkapital pr. 31.12.2018 udger
ca. tkr. 90.000. En indfrielse af prioritetsgeeld til dagsvaerdi pr. 31.12.2018 vil medfore en
meromkostning ca. tkr. 859. Selskabet har en momsreguleringsforpligtelse pr. 31.12.2018 tkr.
5.033.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld kr. 36.453.260 er udstedt pantebreve med pant i
investeringsejendom regnskabsmassig vardi kr. 68.000.000.

Til sikkerhed for mellemvserende med pengeinstitut er deponeret ejerpantebreve nominel kr.
5.000.000 med pant i investeringsejendom regnskabsmassig vardi kr. 68.000.000.
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