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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for Baneparken, Vipperad A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 11. juni 2024

Direktion

Christian Fischer

Bestyrelse

Poul Juhl Fischer Christian Fischer Lilli Fischer
Formand
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

SELSKABSOPLYSNINGER

Baneparken, Vippered A/S
Kronprinsensvej 44
2000 Frederiksberg

Hjemmeside: fischerejendomme.dk
E-mail: cf@fischerejendomme.dk
CVR-nr.: 1318 80 76

Stiftet: 6. juni 1989

Kommune: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Poul Juhl Fischer, formand
Christian Fischer
Lilli Fischer

Christian Fischer

Totalbanken A/S
Cortex Park Vest 3
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéaet af at eje og administrere ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultat udger for 2023 et underskud pa kr. 20.260 mod et underskud pa kr. 15.569 sidste ar, og
selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa kr. 5.927.650.

Selskabet er pdbegyndt opferelsen af 53 boliger til udlejning som forventes faerdige i 2025.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Baneparken, Vipperod A/S for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af
belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne ejendommens driftsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Virksomheden og de danske datterselskaber er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem
overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld
fordeling).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Grunde afskrives ikke.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab. Virksomheden har som fortolkningsbidrag
for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS 39.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestadende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
BRUTTOFORTJENESTE .........ccooceoiniiiniieee, -26.274 -18.483
DRIFTSRESULTAT ......c..ccooiiiiiiiiniincececeeeeee -26.274 -18.483
Andre finansielle indt@gter........c.occvevierienieniiieeeeereeeeens 300 0
Andre finansielle omKOStNINGET .........c.ccoeevvierienieiieereenenn, 0 -1.251
RESULTAT FOR SKAT .....cccooiiiiiiiiiiinincncnceeeeee -25.974 -19.734
Skat af arets resultat ...........coceevevveirinininenecceeee 5.714 4.165
ARETS RESULTAT ......ccooooviuiiiiiiiineninnienceieniosceeeniaeees -20.260 -15.569
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ..........cccceoiiviiiiininiieeeeee -20.260 -15.569
DISPONERET LT ALT ....cc.ccooviiiiiiiiniinccecceeeee -20.260 -15.569

Side 8

Penneo dokumentnagle: XAN1H-U814V-H7A4Y-HONG6-JZIOO-XIKCZ



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

2023 2022

2 Grunde 0g DYZNINGET.......cccocverviecrrerieieeieerrerresreeseeseeneeens 23.626.669 9.561.393
Materielle anlaegsaktiver ..............c.cocooeveiiiniiienciiccieeeies 23.626.669 9.561.393
ANLAGSAKTIVER ......ooooiiiiiiiiiieeeeeeeeee e 23.626.669 9.561.393
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag.............c.cccceevvveeneennen. 102.295 12.799
Tilgodehavender ................c.coooviiriiiiiiieciece e 102.295 12.799
Likvide beholdninger ..............c.cccccooviieieiiiniieciee e 104.217 116.807
OMSATNINGSAKTIVER ...t 206.512 129.606
AKTIVER ..ot 23.833.181 9.690.999
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022
Virksomhedskapital...........ccccccverieriiniiinciieiieniecee e 6.522.000 6.522.000
OVerfart TeSUIAL ........coeveieeieiee e -594.350 -574.090
EGENKAPITAL ..ot 5.927.650 5.947.910
Henszttelse til udskudt skat ..........ccooceeveeieiininieeeeee 524.996 428.415
HENSATTE FORPLIGTELSER .........cccoooiiiiieeen, 524.996 428.415
Geeld til tilknyttede virksomheder...........cccceevveviiecieeniiennienen. 6.474.275 3.245.486
Langfristede geeldsforpligtelser.................coccoovviiiiinnnnnn. 6.474.275 3.245.486
KreditinStIULET .. .oveeeeeeieeieeceeee e 10.900.110 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ............cceeverveennenne. 6.150 69.188
Kortfristede geeldsforpligtelser ................ccccovvinninnnnnnnn. 10.906.260 69.188
GALDSFORPLIGTELSER. ........cccoiiiieieieieeeeae 17.380.535 3.314.674
PASSIVER ...ttt 23.833.181 9.690.999

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantseatninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo .........cccccvecveeriienienieenienieeieeneenn,
Virksomhedskapital ultimo ......................ccoocoiiiniinnn.

Overfort resultat, Primo.........cccoeeeeeereeiere e
ATEtS TESUIAL ........vovveeececeeeeeeee e

Overfort resultat ultimo...........

EGENKAPITAL ......................

Forslag til resultatdisponering
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2023 2022
6.522.000 6.522.000
6.522.000 6.522.000

-574.090 -558.521
-20.260 -15.569
-594.350 -574.090
5.927.650 5.947.910
-20.260 -15.569
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1

3

NOTER

Antal personer beskaftiget
Selskabet har ingen ansatte.
Grunde og
bygninger
Materielle anlaegsaktiver
KOSEPTIS, PIIIMIO...ccviieeiieiieiietiesite e ete et eteesteesetessseenseesseesseesssesssesnsesnseessaesseensnenns 9.561.393
Ti1ZANZ 1 ATELS 1OD....oueieieiieeee e 16.935.456
AfZANG 1 ATCLS 10D ...veiuiiiiieiiecece e e ne e -2.870.180
Kostpris 31. december 2023 .........coviiiiiiieiiieiiecie ettt re e sre et eane e 23.626.669
Af-/nedsKrivninger, PIiMO..........ceeeueerieeriierienieseeeeteeteesieeseessresseeseesseesseesseessnenns 0
Af-/nedskrivninger pa athaendede aktiver...........ccoceveeeiiiiieniiciececeeeeee e, 0
Arets af-/MedSKITVIINGET ...........c.oviveeeeeeeeeeeeee e 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2023 .........cccoeiviiiiiiiiieiieeieee e 0
Regnskabsmazessig veerdi 31. december 2023 .................cooovieiiiiiiiiiiieeee e, 23.626.669
Arets indregnede finansieringsomkostninger udger kr. 776.861.
Restgeld efter 5
Geldialt primo  Geld i alt ultimo ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder......... 3.245.486 6.474.275 0
3.245.486 6.474.275 0
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NOTER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Selskabet haefter ubegraenset og
solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet Fischer
Ejendomme A/S, CVR-nr. 36 70 43 22, for oplysning om sterrelsen af heftelsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut t.kr. 10.900 er tinglyst ejerpantebrev pa 43,5 mio.
kr. Grunde og bygningers regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2023 udger 23,6 mio. kr.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Christian Fischer

Direkter

Serienummer: 11f75a26-184f-48f7-85b5-ee823a63c298
IP: 87.60.XXX.XXX

2024-06-11 19:22:39 UTC M it z . o

Poul Juhl Fischer

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 0a58f863-9f1a-439b-b2f4-709724c4b152
IP: 5.186.xxx.xxX
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Christian Fischer

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 11f75a26-184f-48f7-85b5-ee823a63c298
IP: 87.60.XXX.XXX

2024-06-11 19:22:39 UTC M it A D 0

Lilli Fischer

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 3cc736d9-8c65-4€66-8788-228ae13eb873
IP: 5.186.XXX.XXX

2024-06-15 14:29:00 UTC M it z . 0

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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