o Grant Thornton

Grant Thornton
Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn &
CVR-nr. 34209936

T (+45) 33 110 220
www.grantthornton.dk

Ejendomsselskabet Dr. Tvaergade 5 A/S

Amaliegade 45, 2 tv, 1256 Kgbenhavn K

CVR-nr. 13 18 34 49
Arsrapport

1. oktober 2017 - 30. september 2018

rsrapporten e fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 28. januar 2019.

Ki_m Brangstrup

Dirigent

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark



Grant Thornton. Statsautoriseret Revisionsparinerselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning 1
Den vafhangige revisors revisionspitegning 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopggrelse 10
Balance 11
Noter 13

Ejendomsselskabet Dr. Tvergade 5 A/S - Arsrapporl for 2017/18
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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 for Ejendomsselskabet Dr. Tvargade 5 A/S.

Arsrappor[en er aflagt 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 12. november 2018

Kim Brangstrup

Bestyrelse |
| ™
Niels Thestr Jan u'ii hr stnﬁen Kim Brangstrup
r\-.‘l v, LY I\
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Dr. Tvaergade 5 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Dr. Tvergade 5 A/S for regnskabsaret 1. oktober
2017 - 30. september 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2018 sanmt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1,
oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar séddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

(88}
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Den uathangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspétegning ggre opmarksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan forts@tte driften.

° Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton. Statsautoriserel Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

T tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 12. november 2018

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Carsten Mgnster
statsau (Ol‘i seret revisor
mnel8499
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestaet i at drive investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttotab udggr -15 t.kr. mod 34 t.kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udggr -465 t.kr. mod
226 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for ikke tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Dr, Tvargade 5 A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgl at fglge enkelte reg-

ler for klasse C-virksomheder.
/o\rsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

1 resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede

regnskabsmeassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan maéles palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en fi-

nansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster 1 fremmed valuta, omregnes (il balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldsfor-
pligtelsens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle

indtzgter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettooms&tning samt eksterne omkostninger.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i

resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséret.
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Grant Thornton. Statsautoriserel Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udbytte fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder indtaegtsfares i det regnskabsér, hvor udbyttet dekla
reres.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. Er genindvindingsverdien lavere end kostpri
sen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Vaerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsvardi (bgrskurs)

pé balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af érets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Grant Thornton. Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Dr. Tvargade 5 A/S som administrationsselskab
solidarisk og ubegranset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter,
royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.
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Grant Thornton. Statsautoriseret Revisionsparinerselskab

Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note

201718 2016/17
Bruttotab -15.236 34.398
Andre finansielle indtegter 59.565 283.844
@vrige finansielle omkostninger -508.838 -11.914
Resultat for skat -464.509 306.328
Skat af arets resultat 0 -79.928
Arets resultat -464.509 226.400
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 0 226.400
Disponeret fra overfgrt resultat 464509 0
Disponeret i alt -464.509 226.400
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Grant Thornton. Statsautoriserel Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver
Note 2(L8 2017

Anlaegsaktiver

Kapitalandele i titknyttede virksomheder

Finansielle anlegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt 2 2
Omsatningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1 1
Andre tilgodehavender 10.000 0
Tilgodehavender i alt 10.001 I
Andre vardipapirer og kapitalandele 1.101.333 1.845.616
Veardipapirer i alt 1.101.333 1.845.616
Likvide beholdninger 11.651 96.148
Omszaetningsaktiver i alt 1.122.985 1.941.765
Aktiver i alt 1.122.987 1.941.767
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Grant Thornton. Slatsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver
Note 2018 2017

Egenkapital

1 Aktiekapital 500.000 500.000

2 Overfgrt resultat 520.274 984.783
Egenkapital i alt 1.020.274 1.484.783
Gealdsforpligtelser
Selskabsskat 0 17.884
Langfristede galdsforpligtelser 1 alt 0 17.884
Leverandgrer af varer og (jenesteydelser 18.750 17.500
Geld til tilknyttede virksomheder 25.130 22.638
Selskabsskat 44.148 392.140
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 6.822
Anden gald 14.685 0
Kortfristede geldsforpligtelser 1 alt 102.713 439.100
Gealdsforpligtelser i alt 102.713 456.984
Passiver i alt 1.122.987 1.941.767

4 Eventualposter
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Grant Thornton. Slatsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1.  Aktiekapital
Aktiekapital 1. oktober 2017

2. Overfart resultat

Overfgrt resultat 1. oktober 2017
Arets overfgrte overskud eller underskud

3.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Udbytte 1. oktober 2017
Udloddet udbytte

4. Eventualposter

Sambeskatning

500.000 500.000
500.000 500.000
984.783 758.383
-464.509 226.400
520.274 984.783
0 240.000

0 -240.000

0 0

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegranset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at sel-

skabets h&ftelse udggr et andet belgb.
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