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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2022 for JUT NR. 8925 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 22. marts 2023

Direktion

Lene Munch Andersen

Bestyrelse

Peter Munch Andersen Lene Munch Andersen Lars Munch Andersen
formand

Steffen Ebdrup
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i JUT NR. 8925 A/S

Vi har opstillet arsrapporten for JUT NR. 8925 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa grund-
lag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udf@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapport-
en er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 22. marts 2023

Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.37 54 3128

Laila Olsen
registreret revisor
MNE-nr. mnel12478
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive handel og industri og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2022 udviser et underskud pa kr. 952.539, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 5.466.482.

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JUT NR. 8925 A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
Igb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af driftsomkostninger og andre ekster-
ne omkostninger.

Nettoomszetning

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger vedrgrende investeringsejendomme omfatter omkostninger vedrgrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investeringsejendom-
me.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende veerdipapirer samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den in-
vesterede kapital i form af Ipbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsomkostnin-
ger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaerdien er udtryk for den pris eiendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabsmaessige
skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsvaerdien ved hjeelp
af markedsinformationer, hvorfor vaerdianszettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2022 fastsat ved anvendelse af en afkastbase-
ret vaerdianszettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres
med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfrem-
mede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved
dagsvaerdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anleegsaktiver

Vardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter investeringsbeviser og aktier,
der males til dagsveerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede vaerdipapirer males til bgrskurs.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa
tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvil-
ket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2022
Note 2022 2021
kr. kr.

Bruttofortjeneste 189.294 194.119
Personaleomkostninger 1 (300.000) (300.000)
Resultat af drift fgr dagsvaerdireguleringer (110.706) (105.881)
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 271.000
Resultat for finansielle poster (110.706) 165.119
Finansielle indteegter 105.900 768.956
Finansielle omkostninger (1.216.405) (2.187)
Resultat for skat (1.221.211) 931.888
Skat af arets resultat 3 268.672 (204.997)
Arets resultat (952.539) 726.891
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 400.000 400.000
Ekstraordinaert udbytte 400.000 0
Overfgrt resultat (1.752.539) 326.891

(952.539) 726.891
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Balance pr. 31. december 2022
Note 2022 2021
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 3.279.000 3.279.000
Materielle anlaegsaktiver 3.279.000 3.279.000
Andre veerdipapirer og kapitalandele 2 2.617.296 4.631.330
Finansielle anlzegsaktiver 2.617.296 4.631.330
Anlzegsaktiveri alt 5.896.296 7.910.330
Selskabsskat 63.077 0
Tilgodehavender 63.077 0
Likvide beholdninger 57.388 196.646
Omsaetningsaktiver i alt 120.465 196.646
Aktiver i alt 6.016.761 8.106.976
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Balance pr. 31. december 2022

Note 2022 2021

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfgrt resultat 4.566.482 6.319.021
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 400.000 400.000
Egenkapital 5 5.466.482 7.219.021
Hensaettelse til udskudt skat 6 413.027 684.163
Hensatte forpligtelser i alt 413.027 684.163
Deposita 65.477 63.810
Langfristede galdsforpligtelser 7 65.477 63.810
Banker 7 21.190 11.843
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 25.000 25.000
Selskabsskat 0 69.333
Anden geeld 25.585 33.806
Kortfristede geeldsforpligtelser 71.775 139.982
Geaeldsforpligtelser i alt 137.252 203.792
Passiver i alt 6.016.761 8.106.976
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgdrelse
Foresldet ud-
Virk- bytte for Foreslaet
somheds- Overfogrt regnskabs- ekstraordinae
kapital resultat aret rt udbytte lalt

Egenkapital 1. januar 2022 500.000 6.319.021 400.000 0 7.219.021
Betalt ordinzert udbytte 0 0 (400.000) (400.000) (800.000)
Arets resultat 0 (1.752.539) 400.000 400.000 (952.539)
Egenkapital 31. december 2022 500.000 4.566.482 400.000 0 5.466.482
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Noter til érsrapporten
2022 2021
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 300.000 300.000
300.000 300.000
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2 Oplysning om dagsvaerdi
Indtaegter af negativ goodwill
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, primo 4.631.330 4.604.252
Zndringer af dagsvaerdien, der indregnes i resultatopggrelsen (1.004.777) 698.085
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo 2.617.296 4.631.330
3  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 2.464 144.980
Arets udskudte skat (271.136) 60.017
(268.672) 204.997
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Noter til arsrapporten

4  Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2022 414.364
Kostpris 31. december 2022 414.364
Vaerdireguleringer 1. januar 2022 2.864.636
Verdireguleringer 31. december 2022 2.864.636
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 3.279.000

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veaerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og st@rre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Ved fastsaettelse af markedsvaerdien (bogfart veerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:
5,75% (5,5% i 2021).

Den anvendte veerdiansattelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.
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14

Noter til arsrapporten

4  Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Fglsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31. december 2022 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-

kraviintervallet 5 % - 6 %. Det kan opggres til 5,75 %.

Zndringer i skegn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af

investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav (0,5)% Basis 0,5%
kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,25 5,75 6,25
Dagsveerdi 3.591.400 3.279.000 3.016.800
Zndring i dagsveerdi 312.400 0 (262.200)

5 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 500 aktier a nominelt kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt saerlige rettigheder.

Der har ikke vaeret aendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

2022 2021
kr. kr.
6 Henseettelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat 1. januar 2022 684.163 624.146
Udskudt skat indregnet i resultatopggrelsen (271.136) 60.017
Hensattelse til udskudt skat 31. december 2022 413.027 684.163




8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter til érsrapporten
7 Langfristede gaeldsforpligtelser
2022 2021
kr. kr.
Deposita
Mellem 1 og 5 ar 65.477 63.810
Langfristet del 65.477 63.810
Inden for et ar 0 0
Kortfristet del 0 0
65.477 63.810

Med sikkerhed i ejendommen bogfgrt til kr. 3.279.000 er der udstedt ejerpantebrev kr. 5.000 til fordel

for ejerforeningen samt et pantebrev kr. 540.000 til fordel for gzeld til kreditforeningen kr. 0.
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