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L edel sespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar — 31. december 2016 for Himmerland
Ejendom og Bolig as.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

L edel sesberetningen indehol der efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold som
beretningen omhandler. Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aars, den 28/02/2017

Direktion

Ole Faach

Bestyrelse

Per Mikkelsen Niels Quist-Jensen
Formand

Erling Hedemand Sarensen Helle Aagaard Simonsen

Michael Brask-Nielsen
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjerne i Himmerland Ejendom og Bolig as.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Himmerland Ejendom og Bolig as. for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Silkeborg, 28/02/2017

Flemming Ravnsbak

Statsautoriseret revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 33963556
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L edelsesberetning

Himmerland Ejendom og Bolig as. er et 100 % -gjet datterselskab til Himmerland Forsikring gs.,
Himmerlandsgade 110, 9600 Aars.

Selskabets forma er udlgjning af jendomme samt lignende virksomhed, der af bestyrelsen skannes
foreneligt med selskabets formal.

Selskabets 27. regnskabsar, der omfatter perioden fra 1. januar til 31. december 2016, blev et
tilfredsstillende & for Himmerland Ejendom og Bolig as.

Arets resultat udviser et overskud pa 2,4 mio. kr. efter skat, og egenkapitalen udger 32,5 mio. kr. pr. 31.
december 2016.

Der henvisesi avrigt til efterstdende resultatopgerel se og balance.
Selskabet paregner et resultat for 2017 pa niveau med 2016.

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsdrets afslutning, som vassentligt vil kunne pavirke
sel skabets gkonomiske stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflasgges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN

Bruttotab
Bruttotab indeholder |gjeindtaegter med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og aandring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Grunde og bygninger, der omfatter sommerhuse, villagr, gjerlejlighed og plantage, males ved farste
indregning til kostpris tillagt transaktionsomkostninger. Efterfal gende males grunde og bygninger til
dagsvaadi svarende til de belgb, som det enkelte aktiv pa balancedagen kan sadgestil ved en kontanthandel
til en uafhangig kaber. | dagsvaardien indgar ikke transaktionsomkostninger ved salg.

Dagsvaadien opgeres af ledelsen ud fra et skan. Ved opgarelsen af dagsveardien indgér aktuelle
markedspriser for sammenlignelige ejendomme som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaadi,
ligesom ejendommens kostprisindgar som en vigtig parameter.

Regnskabsdrets regulering af ejendommenes dagsvaadi indregnesi resultatopgerel sen.

CVR-nr. 13128642
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Andreanlagg, driftsmateriel og inventar
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 5-8 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffel sesaret som omkostninger i
resultatopgerel sen.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandelei dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnesi balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaadi. Denne opgeres efter modersel skabets regnskabspraksis.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfares under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaadi overstiger
anskaffel sesvaardien med fradrag af afskrivninger pa koncerngoodwill og udloddet udbytte.

Andrevadipapirer og kapitalandele
Andre vaadipapirer og kapitalandele, som omfatter gjerandelei et K/S, indregnestil dagsvaadi.
Dagsvaadien opgares som den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaadi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med et belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og — forpligtel ser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hagfter Himmerland Ejendom og Bolig as. solidarisk og ubegraanset overfor
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig vaadi af
aktiver og forpligtelser opgjort pagrundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtel sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. Udskudte skatteforpligtelser og
skatteaktiver indregnes med 22 %.

Gaddsforpligtelser
Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi.

CVR-nr. 13128642
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e -168.496 -277.177
Personal €0mKOSININGEY .....ooueiiiiiieeee s 1 -322.739 -324.713
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 18125 18125
Resultat af ordinaer primaer drift ..o -509.360 -620.015
Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder ............. 2.741.697 3.733.551
gt — S
Andrefinansielle iNdtaagter ... 291 636
Ordinaert resultat far skat ........cccoeveirieneieirereeee e 2.266.818 3.127.266
Skat af AretSTESUILAL .......cveveveeeeieieieieee e 104.474 134.907
= (T = V1L - | OO 2371292  3.262.173
Fordag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode .............. 2.741.697 3.733.551
OVEITAIT rESUITAL .....ceoeiieriereeeeee e -370.405 -471.378
= USSP 2.371.292 3.262.173
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Balance 31. december 2016

Aktiver

INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e
Andre anla, driftsmateriel og inventar ...........ccccccoveverienenennenn

Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccovniniiiiiieeees

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ..........ccccccoeevieiiicieenen.
Andre vaadipapirer og kapitalandele ...

Finansielle anlaagsaktiver i alt ...

Anlaegsaktiver T alt ......ccoeeeiice e

Tilgodehavende SKat .........ccccoererirerinereeeee e
Andretilgodehavender ..........cccooeeieieeie e

Tilgodehavender i alt ........cccooveveeieeiice e

Likvide beholdninger ..o

Omsaningsaktiver i alt .....cccceveeeeceeee e

Aktiver i alt

Note

2016

Kkr.
7.027.400
49.844

7.077.244

37.733.889
668.853

38.402.742

45.479.986
102.379

102.379
104.163
206.542

45.686.528
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2015

kr.
7.027.400
67.969

7.095.369

34.992.192
634.663

35.626.855

42.722.224

133.442
533

133.975
37.366
171.341

42.893.565
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode .
OVErfart reSUltal .......ccccceeeerieeeee e

Egenkapital i @lt ......coveeeieeeeeee e
Hensadtelse til udskudt SKat .........ccceveeeereninnie e
Hensatteforpligtelser i alt ......ccocoeveecevie e

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNQG vt

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ..o
Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeeiieece e

PASSIVEL T AlT oo

Note

2016

Kr.
20.000.000
14.308.034
-1.836.842

32.471.192
5.288
5.288

13.159.151

50.897

13.210.048

13.210.048

45.686.528
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2015

kr.
20.000.000
11.566.337
-1.466.437

30.099.900
7.383
7.383

12.691.684

94.598

12.786.282

12.786.282

42.893.565
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Reservefor

Reg_istreret nettoops!<rivning Overfart | alt

kapital mv.  efter indre resultat

vaa dis metode
kr. kr. kr. Kr.

Egenkapital, primo ......ccccceveeviverieieecereeeee 20.000.000 11.566.337 -1.466.437 30.099.900
Aretsresultat .......ccccvcveeevceveesieeeeiee e, 2.741.697 -370.405 2.371.292
Egenkapital, UltimO .......cccoeeevvineieeceeee 20.000.000 14.308.034 -1.836.842 32.471.192
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

2016 2015

kr. Kr.

Lan og gager 321.269 323.275
Andre omkostninger til socia sikring 1.470 1.438
322.739 324.713

Gennemsnitlig antal heltidsbeskedtigede udger 1i 2016 mod 1 i 2015.
Selskabet har ingen uafdaskkede pensionsforpligtel ser.

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Sel skabets investeringsejendomme bestar af en lejlighed pa 76 kvm beliggendei Aars, en
boligejendom pa 181 kvm beliggende i Ejby, to sommerhuse i hhv. Skagen pa 96 kvm og Melby
pa 100 kvm, en grund pa Are pa 3.571 kvm samt Myrhgj Plantage pa 108 hektar i
Vesthimmerland.

| nvesteringsejendommene er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis malt til dagsveardi ved
anvendelse af den afkastbaserede model, aktuelle markedspriser for sammenlignelige g endomme
samt kostpriser og seneste offentlige ggendomsvurderinger. Der har ikke vaaet anvendt ekstern
vurderingsmand ved fastsadtel sen af dagsvaadien.

Veagdiansadtel sen af sel skabets investeringsegendomme er forbundet med skan. En stigning i
vaadien af selskabets investeringsejendomme pa 5% vil medfare en andring i den samlede
dagsvaadi af ggendommene pat. DKK 351.
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3. Finansielle anlagsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Nettoopskrivninger primo
Andel i &retsresultat jf. note

Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted

Himmerland Ejendomsinvest-1 ApS,
Vesthimmerland

Himmerland Ejendomsinvest-11 ApS,
V esthimmerland

Himmerland Ejendomsinvest-111 ApS,
Vesthimmerland

Himmerland Ejendomsinvest-1V ApS,
V esthimmerland

Himmerland Ejendomsinvest-V ApS,
Vesthimmerland

4. Registreret kapital mv.

Aktiekapitalen bestar af 4 aktiebrev a5.000.000 kr. Aktierne er ikke opdelt i klasser.

Andringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:

Aktiekapital 01.01.2016
Tilgang, kapitaludvidelse
Aktiekapital ultimo

Kapitalandele
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Andre

i tilknyttedeveaar dipapirer og

virksomheder  kapitalandele
kr. kr.

23.425.855 23.425.855

0 0

0 0

23.425.855 23.425.855
11.566.337 7.832.786
2.741.697 3.733.551
14.308.034 11.566.337
37.733.889 34.992.192

. . Arets
Ejerandel Egenkapital resultat
100%  9.279.755 1.276.647
100%  6.079.934 170.320
100%  10.642.230 -15.555
100%  11.515.372 1.394.214
100% 216.598 -83.928
kr.
20.000.000
0
20.000.000

CVR-nr. 13128642



5. Oplysning om g erskab
Koncernforhold

Indgér i koncernregnskab for:
Himmerland Forsikring gs.
Himmerlandsgade 110

9600 Aars
CVR.nr: 14944079

Side 16 af 16

CVR-nr. 13128642



