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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 1

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 for Ambo A/S. '

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven,

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indcholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Redovre, den 14. september 2016

Direlti

Klaus Qvortrip

Cse  ~
el
Torben Alexander von Lowzow /Sﬁrﬁolok-z&ndersen
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 2

DEN UAFHENGIGE REVISORS ERKLARINGER

TIL KAPITALEJERNE I AMBO A/S

Pategning pa arsrapport

Vi har revideret arsregnskabet for Ambo A/S for regnskabsdret 1. juli 2015 — 30. juni 2016 der omfatter an-
vendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af ct arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nodven-
dig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert re-
visionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og ydetligere krav ifelge dansk revi-
sorlovgivning, Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opni
hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afh@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurde-
ringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende hillede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-
steendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effeltiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af 4rsregnskabet.

Det er vores opfatielse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Revistonen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er-vores-opfattelse;-at-drsregnskabet-giver-et-retvisende-billede af-selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2015 — 30,
juni 2016 i overenssternmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesbheretningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest Jedelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillasg til den udfarte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at op-
lysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, den 14. september 2016
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR-nr. 18 96 79 01

Henrik Bojer
statsautoriseret revisor
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 4

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ir bestaet af drift af selskabets ejendomme samt

varetagelse af sclskabets veerdier.

Selskabet er som ejer af ejerlejligheder medlem af ejendommenes ejerforeninger, der forestdr drif-

ten af de enkelte ejendomme.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat og skonomiske udvikling anses som tilfredsstillende.

Selskabet forventer et positivt resultat for det kommende &r.

Begivenheder efter regnskabsirets udlab
Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indirddt betydningsfulde hzendelser efter regnskabsérets

udleb, som veasentligt vil kunne pévirke selskabets finansielle situation.

INDEPENDENT MEMBER FIRM OF DFX INTERNATIONAL




BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 5

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ambo A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B virksomhed.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til tidligere &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vasrdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets veerdi kan veerdianseettes palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan veerdianseettes palideligt.

Ved forste indregning vaerdiansattes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende vardiansest-
tes aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Forskellen mellem kursen pa
transaktionsdagen og betalingsdagen indregnes i resultatopgerelsen som finansiel post.

Tilgodehavender, gzld m.v. i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Kursforskel-
len indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

RESULTATOPGOURELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter opkreevet leje ved udlejning af ejendomme.

Omkostninger ved udlejning
Omkostninger ved udlejning omfatter alle omkostninger vedrarende drift af ejendommene, herun-
der ejendomsskatter, administrationshonorar, revisor, vedligeholdelse og fellesbidrag til ejerfore-

ninget mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter alle omkostninger til administration af selskabet.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og -omkostninger indeholder renteindtzgter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, finansielle aftaler, geeld og fremmed
valuta, samt amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.
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BHA STATSAUTORISERET REVISICN A/S

Side 6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte p3 egenkapitalen.

Udskudt skat veerdianswttes efter geeldsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massige og skattemassige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver veerdianseettes til kostpriser med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger. Kostpriser omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. T afskrivningsgrundlaget modregnes
en eventuel scrapveerdi.

Afskrivningsperioden er fustsat ud fra den vurderede okonomiske brugstid, der udgor:

Driftsmateriel og inventar ............. 3-54r
Indretning lejede lokaler ............... 5ar
Der afskrives ikke pd kunst.

Investeringsejendomme (Restejendomme)

Ejendomme til beboelse males pd baggrund af realiserede nettosalgspriser i regnskabséret eller for-
ventede nettosalgspriser, Usolgte lejligheder veerdiansettes til 85 % af den forventede nettosalgs-
pris. Restlejligheder omfattet af lejelovens uopsigelighed vaerdiansettes til 65 % af de skennede
nettosalgspriser som kan opnés ved salg af ejerlejligheder.

Erhvervslejligheder méles pa baggrund en afkastbaseret markedsvardi. Nettolejeindteegten fratruk-
ket drifisomkostninger kapitaliseret med ct fastsat markedsbaseret afkastkrav pa pt. 10 %.

Ved veerdiansetielse af investeringsejendommen til dagsveerdi fares veerdireguleringen af ejen-
dommene over resultatopgerelsen, Arets resultatopgerelse er derfor udtryk for den veerdiforagelse
eller veerdiforringelse, der kan henfores til dret, Opgerelse af dagsvzaerdi foretages af ledelsen.

Finansielle anleegsaktiver

Ovrige finansielle anleegsaktiver
@Dvrige finansielle anlegsaktiver, som ikke indgdr i en handelsbeholdning, veerdianszttes til amorti-
seret kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdianseettes til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende veerdi med
fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en in-
dividuel vurdering af de enkelte tilgodehavender, ,

INDEPENDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERNATIONAL




BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 7

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat
BALANCEN - fortsat

Veerdipapirer
Veerdipapirer, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer, aktier o g
geeldsbreve, der veerdiansettes til berskursen pé balancedagen. Ikke bersnoterede veerdipapirer veer-

diansettes til salgsvardi baseret pd beregnet kapitalvardi,

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat og hensettelse til Grundejernes Investeringsfond.

Geld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter vedrarende investeringsejendomme méles til dagsveerdi. Verdiregule-

ringen indregnes i resultatopgerelsen under posten "veerdiregulering af investeringsejendomme”.

Gezeldsforpligtelser i ovrigt
@Dvrige geeldsforpligtelser indregnes til kostpris pd tidspunktet for stiftelse af gasldsforholdet. Efter-

falgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser samt
for variabel forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle veerdi.

INDEPEMDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERNATIONAL




BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 8
RESULTATOPGORELSE 1. juli 2015 - 30. juni 2016
2015/16 2014/15
Note kr. kr.

NEtOOMSEBLNILE vvvevrirererinireieriererei b iseri e eneeeares 1.390.595 1.673.403
Omkostninger ved udlgining ..........coovvvveveiecerevernennn, 983.561 938.464
BRUTTORESULTAT ..c.oovevivvrneiireeeivns st 407.034 734.939
Andre eksterne omkostninger .........coeceovernrerciriererennns 127.212 83.552
Personaleomkostninger .....ouvvveeeviicceiorrceieseensesseseeen, 1 292.528 238.061
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER ........cococuvnune.. - 12,706 413.326
ALSKIIVIINGET o.vivviriviiviiiers e er e e e see e rans 2 0 0
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER ............... - 12.706 413.326
Salg af lejligheder/veerdiregulering .........occovvvevvvernnnn... 3.402.054 4.940.609
Finansielle indteegter .....covvvvievcriciiercci e e 301.648 604915
Finansielle omkostninger .........o.ccivveveeeeveiriissesee e, 4 719.652 1.330.450
RESULTAT FOR SKAT ..c.coviiiiriiieecese et 2.971.344 4.628.400
Skat af drets resultat ........ccoocvveininrn e, 5 294,721 750.154
ARETS RESULTAT ..o vt 2.676.623 3.878.246
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret ........ooovvvvecevevnrerivrsie s 1.000.000 0
Overfart resultat .....c.ocovveivviireeneie e 1.676.623 3.878.246

2.676.623 3.878.246

INDEPENDENT MEMBER FIRM OF OFK INTERNATIONAL




BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 9

BALANCE pr. 30. juni 2016

30/6-2016 30/6-2015

AKTIVER: Note kr, kr.

Inventar og driftsmateriel mv. .ccovvevvrveiorceieiereeeeeranns 6 71.400 71.400
Investeringsejendomme .........cocoveiveeieiieisesiireee s, 7 19.600.000 23.000.000
MATERIELLE ANLEGSAKTIVER ..oovvvoessroerrroron © 19.671.400  23.071.400
ANLEGSAKTIVER TALT .o 19.671.400 23.071.400
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ............ 4.034.090 3.550.642
Andre tilgodehavender .....oooocvvveiivviecce e e 2.651.568 2.612.923
PeriodeafgraensningsSposter ... veeioveiveeieeeenenns 18.104 0
TILGODEHAVENDER. ...ocovivcvvieiineecenesereees e s 6.703.762 6.163.565
VARDIPAPIRER ..coooviiiieieirict et 3.256.070 3.267.064
LIKVIDE BEHOLDNINGER .......ocoovveiieeeieiescceninnn, 1.138.500 5.492.774
OMSZETNINGSAKTIVER TALT oo, . 11.098.332  14.923,403
AKTIVERTALT ..o, 30.769.732 37.994.803
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 10

BALANCE pr. 30. juni 2016 (fortsat)

30/6-2016 30/6-2015

PASSIVER: Note kr. kr.
AKLEKAPITAL ovvireriiriiiereccenc e rens 4.500.000 4.500.000
Overfert resultat e 2.846.831 1.170,208
Foresléet udbytte for regnskabsret ...o....oovvveeeeeeene. 1.000.000 0
EGENKAPITALTALT oo 8 ..8.346.831  5.670.208
Hensettelse til eventualskal ....ovviivevvicviricreciecvvinens 9 1.477.000 1,182.400
HENSATTE FORPLIGTELSER. ......ccoccoveeiieeesrennan __1.477.000 1.182.400
Geeld til realkreditinstitutter .....o.cociviineeeer e 10 19.102.567 24,708,213
Deposita og forudbetalt husleje, ¢jendomme .............. 264.600 . 281.123
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ........... 19.367.167 24.989.336
Geeld til realkreditinstitutter, kortfristet del ................. 10 228.899 1.389.921
KIEAUNSLLUEEE vvvvvvvvveceervvmnesoneee e ssseseseseeesesensees 1.007.811 4.337.028
Anden geeld ..oooei s 342.024 425.910
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT 1.578.734 6.152.859
(€7:)9 01 0\ 71 NS 20945901 31.142.195
PASSIVERT ALT ... 30.769.732 37.994.803
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser .....vovvvveeeennn... 11

Eventualposter M.v. ..o 12

NeertstAende Parter ..ovveeieceeicece e e s 13

INDEPEMDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERNATIONAL




BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 11
NOTER
2015/16 2014/15
Note 1 - Personaleomkostninger k. kr.
LBONINEZET vovvieiiriteniniceeritestsiesresesreesssrerss s tesassasscesesessssmaseeressansene 272.179 234,660
BestyrelSEshOonOrar ...c.ccievviiivieircet et reb st st et 10.000 0
S0ciale UAZITLET .vvvvieiecitcii e et ste s sttt s e e eea: 4.599 4,501
Regulering feriepengeforpligtelse ....ocvviviviieiiccniiinrivereeeene. 5.750 -1.100
292.528 238.061
Gennemsnitlige antal NSAE ........cceciiriicrinieeeeeeeereese e eesesseeereeeesrens 1 1
Note 2 - Afskrivninger
INVEIMAT .ot sttt sttt et s e en e e st e b anetsennn s, 0
Note 3 - Finansielle indtaegter
Mellemregning, tilknyttede virksomheder ....ocovcvivevvircvereeesrsesenes 183.448 142.513
Finansielle indtaBgler, BVIIZE ...ovvruivercorieireceseeeeeesreeerssssesesseeneens 118.200 462.402
301.648 604,915
Note 4 - Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, @vVeige o .oiiivccceiiieeesesseisserseseenes 719.652 1.330.450
719.652 1.330.450
Note 5 - Skat af drets resultat
Arets aKtUEIE SKAL ....v.vvvivisiveeeeeeee e seresse e rsss s ee s s es e s 0 0
Betalt indeholdt udenlandsk udbytteskat ......oovveeireveeieeeeeevireerieeas 121 54
Regulering af udskudt skat .o....cccceroieriniiiieseceeee e 294.600 750.100
294,721 750.154
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 12
NOTER - fortsat
Note 6 - Materielle anlzegsaktiver
Inventar og
driftsmidler Kunst Talt
Anskaffelsessum 1. juli 2015 ..o, 168.040 71.400 239.440
THBANE c.evvrvire ettt e 0 0 0
AfBANG it 0 0 0
Anskaffelsessum 30, juni 2016 .....cocecvrinvivirerierennn. 168.040 71.400 239.440
Akkumulerede afskrivninger, primo ........cccceceovieernnns 168.040 0 168.040
Akkumulerede afskrivainger afgang ........ccceveerenaen, 0 0 0
Arets afSKEIVIINGET ..vvviveecees oo ceeeesreren 0 0 0
Akkumulerede afskrivninger, ultimo .......ccocvvvvvvene. 168.040 0 168.040
Bogfort vaerdi 30. juni 2016 .....occeevvveieiinieceeeenn, 0 71.400 71.400
30/6-2016 30/6-2015
Note 7 - Investeringsejendomme kr. kr,
Anskaffelsessum 1. juli 710} R S 10.949.590 12.274.387
TALZANE ©eveeeeeccrec ettt s sttt e et ee e, 0 0
ALTANG oottt ettt e eas 1.769.226 1.324.791
Anskaffelsessum 30. Juni 2016 .....c.ooviiveiiicive s, 9.180.370 10.949.596
Opskrivaing 1. Juli 2015 ..o s 12.050.404 9.775.613
Opskrivning primo afgang ... eeeeseee e esneseenens 3.131.073 1.418.584
Regulering 2015/16 cvivirneriieeinee et ee et seeeaene s 1.500.299 3.693.375
Opskrivning 30. Juni 2016 ..ovveeiveeieeceeecce s ces et en s eren s eneeess 10.419.630 12.050.404
Bogfart vaerdi 30, juni 2016 .....ccevvieeeiieiieee e 19.600.000 23.000.000

Ejendomsvardi for gjendomme pr. 1. oktober 2015 kr. 15.560.000.
(heraf grundvaerdi kr. 4.968.300)

INDEPENDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERNATIONAL




BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 13

NOTER - fortsat

30/6-2016 30/6-2015
Note 8 - Egenkapital kr. kr.
Aktiekapital primo/ultimo ..o v s e ans 4.500.000 4.500.000

Aktierne er ikke opdelt i klasser.
Aktiekapitalen bestar af 300 aktier 4 kr. 1.000.
Der er ikke udstedt aktier for kapitalforhejelser.

Overfert resultat;
SALAO PIIITIO wevriveiriviiiiiieis et eeestesee e eareaestesssessesseente st eoe s o eeses 1.170.208 -2,708.038

OVerfart af AretS TESUILAL .ovvver e eeeeeee e eeseeeeeeeeeesees s eeeseeseeeeend 1.676.623 3,878.246
2,846,831 1.170.208

Udbytte for regnskabsaret:

SaldO PIIMO w1ivieiieciseieee sttt er e e e e 0 0
Udbetalt udbytte ...occoovirieciecii v ee et 0 0
Foresldet udbytte for regnskabsaret c..ivviveiveieeeee e esee e, 1.000.000 0

1.000.000 0
EGENKAPITAL TALT ..o necvseseve e s e 8.346.831 5.670.208
Note 9 - Henszettelse til udskudt skat
Saldo 1. Juli 2015« et 1.182.400 432.300
Regulering 2015/16 ..ccvviviviinieieneieeec ettt see e en s 294.600 750.100
Saldo 30. Juni 2016 oot e e 1.477.000 1.182.400
Hensettelse til udskudt skat omfatter udskudt skat vedrorende materielle anlaegsaktiver,
finansielle instrumenter samt valutalin.

Forfalden Forfalden Forfalden

Note 10 - Geeldsforpligtelser w1 &r 2-548r e/5 ar
Realkreditingtitutter ......ococveecviviiiiieeiise e eeeeneas 228.899 915.597 18.186.970

INDEPEMDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERNATIONAL




BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 14

NOTER - fortsat

Note 11 - Pantssetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.kr. 19.332 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmzssige vardi pr. 30. juni 2016 udger t.kr. 19.600.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pad i alt tkr. 1.191, der er stillet til sikkerhed

for ejendommenes forpligtelser overfor ejerforeningerne.

Note 12 - Eventualposter m.v.

Vedligeholdelsespligt for ejendommene matr. nr. 5Sb m.fl. af Sundbyester:
Indvendig vedligeholdelse kr. 535.518 og udvendig vedligeholdelse kr. - 1.718.125.

Sambeskatning

Selskabet haefter solidarisk for den samlede selskabsskat 1 koncernen.

Note 13 - Naertstiende parter

Bestemmende indflydelse:
Direlter Klaus Qvortrup, Setoften 1, 2820 Gentofte

Ovrige neertstiende parter:
Saren Holck-Andersen, Selystvej 5, 2930 Klampenborg - bestyrelsesmedlem
Moderselskabet Qvortrup Holding A/S, Krondalvej 7, 2610 Redovre
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