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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet H.M. Ejendomme ApS
Ryvej 4
8752 Ostbirk
Telefon: 757819 22
CVR-nr.: 13 07 97 81
Stiftet: 12. maj 1989
Kommune: Horsens
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Henrik Mortensen
Pengeinstitut Nykredit Bank A/S

Svanes Plads 4
8700 Horsens

Revisor Elley Revision
Registreret Revisionsanpartsselskab
Ydingvej 1
8752 @stbirk
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for H.M. Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

@stbirk, den 27. oktober 2023

Direktion

Henrik Mortensen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i H.M. Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for H.M. Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgarelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ostbirk, den 27. oktober 2023

Elley Revision
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR nr. 10938694

Claus Elley
Registreret revisor
mne236
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter :
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i, at investere i og udleje fast
ejendom, samt at eje kapitalandele i andre selskaber.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kresver omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling
For det kommende ar forventes aktivitetsniveauet at ligge pa samme niveau som dette ar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT '

Arsregnskabet for H.M. Ejendomme ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som fglge af @endrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGZRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomszetning, sendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger
til ravarer og hjaelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optienes i henhold til de indgaede kontrakter.

Side 7

Penneo dokumentnagle: NVQC2-YK1YB-EP7AE-HEBDA-HYV3Q-AEK20



H.M. Ejendomme ApS EWEY

revlsion

mmmmmmmm
xxxxxxxxxxxxxxx

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og evrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer,
geeld, amortisering af realkreditlan mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfagres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet H.M. Holding. stbirk ApS
(administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen 0og
modregnes via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansasttelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vaerdi med fradrag af deposita.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

investeringsejendomme”.
Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. | kostprisen indgar
kgbsvederlaget opgjort til dagsveerdi med tilleeg af direkte kesbsomkostninger. | tilfeelde, hvor
kostprisen overstiger genindvindingsveerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

lgangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangveerende arbejder for fremmed regning males til salgsveerdien af det udferte arbejde.
Salgsveerdien males pa baggrund af feerdiggerelsesgraden pa balancedagen og de samlede
forventede indteegter pa det enkelte igangveerende arbejde.

Nar salgsveerdien ikke kan opgeres palideligt, males salgsveerdien til de medgaede omkostninger
eller nettorealisationsveerdien, safremt denne er lavere.

Det enkelte igangveerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller
geeldsforpligtelser afheengig af nettoveerdien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer.

Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnédelse af kontrakter indregnes i
resultatopggrelsen i takt med, at de afholdes.

Vardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget
til handel pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsveerdien
opgeres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat il '
Selskabet haefter som administrationsselskab for tilkknyttede virksomheders selskabsskatter over
for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gazldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantl&n svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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1. JULI 2022 - 30. JUNI 2023
2022/23 2021/22
BRUTTOFORTJENESTE...........coo i 105.400 224.229
1 PersonaleomKkostniNger......o.oevvvviviiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee -1.700 -1.400
Andre driftsomKkostninger........ccooovveeeveiiiiiiei. -117.075 0
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer.............. -13.375 222.829
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme .......... 375.044 636.942
DRIFTSRESULTAT ... 361.669 859.771
Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlaegsaktiver..................c....... 241.180 0
Andre finansielle indteegter ... 68.760 17.240
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede
VIFKSOMNEAET ... 18.627 0
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomheder...........cccovveiiiiiiiiiiiiiie e -3.900 -4.021
Andre finansielle omkostninger..........ccccovvvvevieiieiennnenn. -87.865 -117.523
RESULTAT FOR SKAT ...ooooiiiiieieeeeeee, 598.471 755.467
Skat af drets resultat.............ccooieeiiiiiii -76.584 -22.944
ARETS RESULTAT ..ooovioieieee e 521.887 732.523
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat..........cocooiriiiii e 521.887 732.523
DISPONERETIALT ... 521.887 732.523
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BALANCE PR. 30. JUNI 2023 o

AKTIVER

2023 2022
Grunde 0g bygninger.......cooooiiiiiiieeeee e 2.335.199 4.860.155
Materielle anleegsaktiver ...........c...cccccooiiiiiiiiiiinnnee. 2.335.199 4.860.155
2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder...................... 193.725 193.725
Finansielle anleegsaktiver......................cccc, 193.725 193.725
ANLAEGSAKTIVER.........coooiee e 2.528.924 5.053.880
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser................. 0 6.000
Igangveerende arbejder for fremmed regning................ 27.250 27.250
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 577.662 59.035
Udskudt skatteaktiv.........c.cccooii e, 104.501 117.967
Tilgodehavender................ccoiiiiiiii s 709.413 210.252
Andre veerdipapirer og kapitalandele ............................ 207.360 138.600
Veerdipapirer og kapitalandele................................... 207.360 138.600
Likvide beholdninger..............ccccooiiiiiiiiriiiiiiieieeeee, 878.459 24.059
OMSAETNINGSAKTIVER.........oooiiieiiieieee 1.795.232 372.911
AKTIVER ... ..o 4.324.156 5.426.791
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PASSIVER

2023 2022
Virksomhedskapital..........ccoooiiiiiiiiiiiiiieeee, 200.000 200.000
Overfgrt resultat...........cccoeeeeeiiiiiiii e, 2.466.344 1.944.457
Egenkapital ..............ccooiiiiiii 2.666.344 2.144.457
Prioritetsgaeld .........ovvveieiiee e 517.949 1.856.324
3 Langfristede gzeldsforpligtelser................................ 517.949 1.856.324
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser......... 21.000 62.956
Kreditinstitutter...........ccooo i, 0 309.372
Geeld til tilknyttede virksomheder...........ccccccviiiiienneen. 163.796 70.774
Geeld til associerede virksomheder..........cccccoeeieeni. 10.000 10.000
Selskabsskat .........cccoeeiiiiii 0 26.004
ANden gald ......veiii i 48.401 97.071
Geaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .................... 896.666 849.833
Kortfristede gaeldsforpligtelser ........................c...... 1.139.863 1.426.010
GAELDSFORPLIGTELSER ... 1.657.812 3.282.334
PASSIVER ... 4.324.156 5.426.791

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE ot
2023 2022
Virksomhedskapital primo........ccccccoooiiiiiiiiic, 200.000 200.000
Virksomhedskapital ultimo ................................... 200.000 200.000
Overfart resultat, pPrimo ..o 1.944.457 1.211.934
Arets resultat .............ooeoeeeieeeeeeeeee e 521.887 782528
Overfort resultat ultimo..................oooii 2.466.344 1.944.457
EOaRREPIBEE ... . oo e s s s sos s s e s s 3 ot 3 s 2.666.344 2.144.457
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NOTER
2022/23 2021/22
1 Personaleomkostninger
Andre omkostninger til social sikring...........cccccceeeeeennnn. 1.700 1.400
Personaleomkostningerialt...................................... 1.700 1.400
2023 2022
2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
KOSEPIIS, PriMO....ccci e 193.725 193.725
Kostpris 30. juni 2023 193.725 193.725
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2023 .................... 193.725 193.725
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres saledes:
Navn, Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
JM Farmsalg ApS 100% 782.049 -353.493
Ryvej 4, 8752 Ostbirk
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.................... 1.919.280 538.949 21.000 437.000
1.919.280 538.949 21.000 437.000
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NOTER

2023 2022

4 [Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed heefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de evrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 30. juni
2023 0 kr. Eventuelle senere Korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst
eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets heeftelse udger et
starre belgb.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med Nykredit Realkredit A/S, er der tinglyst pantebrev
nom. kr. 600.000 i ejendommen beliggende Storegade 27, Ostbirk.

Kautionsforpligtelse

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor J.M. Farmsalg ApS's mellemvasrende med
Jyske bank A/S. Ved udgangen af regnskabsaret var der ingen forpligtelser.
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