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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2017 - 30. juni
2018 for H.M. Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jstbirk, den 30. november 2018

Direktion

Henrik Mortensen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i H.M. Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for H.M. Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

@sthirk, den 30. november 2018
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i, at investere i og udleje fast
ejendom, samt at eje kapitalandele i andre selskaber.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet er i overensstemmelse med forventningerne.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling
Resultatet forventes forbedret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for H.M. Ejendomme ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af sendrede regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i
lagre af faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger
til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen bestar i al veesentlighed af den indgaede lejeindtaegt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og evrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer. Udbytte fra andre kapitalandele
indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i datterselskab er opgjort til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2017 - 30. JUNI 2018

2017/18 2016/17
BRUTETOFEEBRTIENES TE ...cncnumsnsmmuesonnmsissmsausee 100.519 16.729
1 Personaleomkostninger...........uevvvvvvvviiiieiieeiieeieeeeeeeeee -16.747 -73.979
Resultat af ordinaer drift for
dagsveaerdireguleringer......................oooiiiiiiiiii 83.772 -57.250
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme........... -215.959 140.971
PRIFTSRESULTAT v vevvommmnumessnmarmmmes -132.187 83.721
Andre finansielle indtaegter ............coovvveeve 2.340 53.340
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
VIFKSOMNEAET ... 828 14.430
Andre finansielle omkostninger.............ccccvevvevveeeennnn.... -132.689 -552.603
RESULTAT FOR SKAT ....ooooiiiiiiiiiiiiiieeeeiiieeeee -261.708 -401.112
Skat af arets resultat..........ccccceeeiiiiiiiiii 57.200 101.209
ARETS RESULTAT ::onumnmmmmenrnmmmemeswss -204.508 -299.903
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfartresultat.............coooi -204.508 -299.903
BISPONERET LALT +convamanmninoninsmnimmms -204.508 -299.903
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BALANCE PR. 30. JUNI 2018

AKTIVER

2018 2017
CrEngeng BYaningEr veswnssssesssmnmnssmss 3.509.085 3.725.044
Materielle anleegsaktiver...............ccccviiiiiiii e, 3.509.085 3.725.044
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder....................... 193.725 193.725
Andre veerdipapirer og kapitalandele ............................ 140.000 150.800
Finansielle anlagsaktiver ....................... 333.725 344.525
ANLAEGSAKTIVER .........ccoiiiiiiiiiiieieeeee 3.842.810 4.069.569
Andre tilgodehavender..........ccoooiiiiiiii 176.831 165.343
Lidskudt skatteakting.«avsnmumsimmansn o 318.006 260.806
Tilgodehavender:...........w s sy 494.837 426.149
Likvide beholdninger................c.cccciiiiiniiicniiicee, 46.834 42.632
OMSAETNINGSAKTIVER........oooiiiiiiiiecieceeeeee 541.671 468.781
AKTIVER........oooii e 4.384.481 4.538.350
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BALANCE PR. 30. JUNI 2018

PASSIVER

2018 2017

74T o 1= To o= ol | O 200.000 200.000
Clveniont rEstllal . cawmmnnusnamnaisess s 900.669 1.105.177

2 Egenkaplal.......onmniinsuansemsssssars 1.100.669 1.305.177
Prioritelsgaeld ssnvmmmmmasmumanm s nnim s nms 1.558.706 1.606.800

3 Langfristede geeldsforpligtelser.................ccooonnnnni. 1.558.706 1.606.800
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser......... 48.100 48.100
KKraditinslilitler o manmmvmamrmrmmsas ti i 248.597 77.616
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..................... 68.530 0
Gaeld til tilknyttede virksomheder..........ccccocvveeeieiiccenees 62.092 116.738
Anden gaeld ..o 112.002 126.121
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ................... 1.185.785 1.257.798
Kortfristede galdsforpligtelser .......................c......... 1.725.106 1.626.373
G/AELDSFORPLIGTELSER ........coooiiiiiiiiiiiiiiiieieeee, 3.283.812 3.233.173
PASSIVER ........oooiiiii e 4.384.481 4.538.350

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

o
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NOTER
2017/18 2016/17
1 Personaleomkostninger
L ORDINOEE it i i e e s i 15.433 68.262
Andre omkostninger til social sikring............cc.ccccceenee. 1.314 5.717
Personaleomkostningerialt...................................... 16.747 73.979
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
2 Egenkapital
VirksomhedsKapital: ...« xwscamssusaes 200.000 0 200.000
Overfert resultat.....cowvnanmnas 1.105.177 -204.508 900.669
1.305.177 -204.508 1.100.669
Geeld i alt Geeld i alt Korifristet =~ Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
3 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld.................... 1.654.900 1.606.806 48.100 1.367.840
1.654.900 1.606.806 48.100

1.367.840

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helgjet
dattervirksomhed heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 30. juni
2018 0 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst
eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets haeftelse udger et
starre belab.
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NOTER

2018 2017

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med Nykredit Realkredit A/S, er der tinglyst pantebrev
nom. kr. 1.566.000 i ejendommene Kirkegade 2A og Storegade 25, Gstbirk.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Totalkredit A/S, er der tinglyst pantebrev nom. kr.
204.000 i ejendommen beliggende Storegade 27, Jstbirk.

Kautionsforpligtelse
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor J.M. Farmsalg ApS' mellemvaerende med
Jyske bank A/S. Ved udgangen af regnskabsaret var der ingen forpligtelser.
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