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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 for Argus ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Saeby, den 20. marts 2020

Direktion:

Ole Bent Maller

Bestyrelse:

Anna Grethe Pedersen Benny Dyrlev Pedersen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Argus ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Argus ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

) Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Skagen, den 20. marts 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Allan Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31387
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at drive handel med udlejning og administration af fast ejendom, drive
investerings- og finansieringsvirksomhed samt anden i forbindelse hermed staende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen finder arets resultat pa -83 tkr. som vaerende utilfredsstillende.

Selskabets egenkapital pr. 31. december 2019 udger 296 tkr.

Selskabets anpartshavere har ydet selskabet lan i arets lgb til sikring af selskabets finansiering.
Anpartshaverne har overfor selskabet afgivet en statteerklaering til sikring af kommende ars aktiviteter
i selskabet.

Selskabets ledelse vurderer, at ejendomsbeholdningen har en vaesentlig hgjere markedsvaerdi set i
forhold til vaerdien i regnskabet pr. 31. december 2019.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns

Personaleomkostninger.......cvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenns
Af- 08 NedskrivNinger......covvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiieeeanns

DRIFTSRESULTAT ...ttt eee
Andre finansielle omkostninger........cccvvviiiiiiiiiiiiiennnnn.
RESULTAT FOR SKAT....ceiiiiii i
Skat af arets resultat......coveveeerenenierinereneeieieeneeneanenes

ARETS RESULTAT ..ceuniiiiiiiiiieiie et eeie e e eans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.ccooeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note

2019
kr.

351.586

-74.743
-175.709

101.134

-205.403

-104.269

21.475

-82.794

-82.794

-82.794

2018
kr.

452.940

-44.700
-175.709

232.531

-170.138

62.393

-13.716

48.677

48.677

48.677
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bygninger.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiinaianes
Materielle anlaegsaktiver............c...ccoiiiiiiiiin,

ANLZEGSAKTIVER ....ciiieiiitiiiiiiiiienneeaneeeennns
Udskudte skatteaktiver.......c.cooeiiiiiiiiiiiiinin..
Andre tilgodehavender........cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiinn.,
Periodeafgraensningsposter........cccvvveiiieiiiiinnnnnnnn.
Tilgodehavender..........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinans
LiKVIder.....ooiiii i e
OMSZETNINGSAKTIVER......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiienneannens

AKTIVER ...

PASSIVER

Anpartskapital....oooveeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Overfart overskud.......vvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeenns

Ansvarlig lanekapital........ocoevvvineiieneiinieeiennenens
Langfristede geeldsforpligtelser..........................

Kortfristet del af langfristet gaeld...............cooeietl.
Selskabsskat......cooveiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse....................
Anden gald.....oiiiiii i e e
Periodeafgraensningsposter........cccvviiiiiiiiiiiinnnnnn.
Kortfristede geeldsforpligtelser............c....cco.oee.

GALDSFORPLIGTELSER........ccovvviiiiiiiiiiinninnnen.

PASSIVER....cviiiiiiiiiiii

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2019
kr.

6.171.065
6.171.065

6.171.065
791.877
25.406
231.414
1.048.697
64.031
1.112.728

7.283.793

200.000
96.158

296.158

1.380.751
0
1.380.751

1.350.000
14.234
3.694.437
294.519
253.694
5.606.884

6.987.635

7.283.793

2018
kr.

6.346.774
6.346.774

6.346.774
754.725

0

239.513
994.238
79.308
1.073.546

7.420.320

200.000
178.952

378.952

2.749.842
1.714.190
4.464.032

1.325.000
37.268
662.416
297.368
255.284
2.577.336

7.041.368

7.420.320
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NOTER
2019
kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2018: 1)
LN 08 GaAGET ettt tiiiiit et ieiiiteeeeetieeeeeeeisseeeeeennneeeeean 74.743
74.743
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 14.234
Regulering skat vedrgrende tidligere ar..........cccvevveveenennnnen. 1.443
Regulering af udskudt skat.......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn. -37.152
-21.475
Materielle anlaegsaktiver
KOStPris 1. JanUAr 2019, ... ciiiiiiiit it tieeiieeeeeennneeeeeennnneessennnneeseennns
Kostpris 31. december 2019.......c..iiiiiiiiiiiiiii e e,
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiti i eeeiaaee
Arets afsKIiVIINGEr ...ovieiee e e,
Af- og nedskrivninger 31. december 2019.......ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiniireieeennn,
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......cccceviiiiiiiiiiiiiiiiiennnnnn,
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud
Egenkapital 1. januar 2019.......cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnes 200.000 178.952
Forslag til resultatdisponering........ccoeeevvviiiineiinennnnns -82.794
Egenkapital 31. december 2019..........c.ccccevvieennen. 200.000 96.158
Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2019 Afdrag Restgaeld 31/12 2018
geldialt naeste ar efter 5 ar geld i alt
Banklan.........coeeveeninininnnnns 2.730.751 1.350.000 0 4.074.842
Ansvarlig lanekapital............. 0 0 0 1.714.190

2.730.751 1.350.000 0 5.789.032

2018
kr.

44.700

44.700

37.268

-23.552

13.716

Grunde og
bygninger

9.749.997
9.749.997

3.403.223
175.709
3.578.932

6.171.065

| alt

378.952
-82.794

296.158

Kortfristet
del primo

1.325.000
0

1.325.000

10

Note
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NOTER

Note

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for mellemvarende med Union Bank af Switzerland (UBS), er deponeret:
9.500.000 kr. ejerpantebreve i fglgende ejendomme:

@sterled 3, Skagen

Oddevej 6, Skagen

Hans Baghs Vej 34, Skagen

Hans Baghs Vej 47, Skagen

Ryttervej 7, Skagen

Kappelborgvej 35D, Skagen

Sct. Clemens Vej 34, Skagen

Hans Baghs Vej 20, Skagen

Trindelvej 15, Skagen
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Argus ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Lejeindtaegter er periodiseret saledes, at belgbet udelukkende vedrarer regnskabsaret 2019.

Hvor der leveres produkter med hej grad af individuel tilpasning, foretages indregning i
nettoomsaetningen i takt med, at produktionen udfgres, hvorved omsatningen svarer til salgsvaerdien
af arets udferte arbejder (produktionsmetoden). Denne metode anvendes, nar de samlede indtaegter
og omkostninger pa kontrakten og faerdigggrelsesgraden pa balancedagen kan skgnnes palideligt, og
det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele vil tilga selskabet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger er periodiseret og udgiftsfgrt saledes, at de daekker perioden frem til
regnskabsaret udlab.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager til selskabets medarbejder.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
a1 1= (= P 50 ar 0%
Driftsmateriel 0g iNVENTAr ......ciiiiiiiiiiiiiiiiii i i e eeaes 5 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld i avrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfelgende ar.



