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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Alykke Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2024 ikke skal revideres. Ledel-
sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sindal, den 11. juli 2024

Direktion

Henning Evald Jensen
direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revi-
deres.



Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Alykke Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Alykke Ejendomme ApS for regnskabsiret 1. januar - 31.
december 2023 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re Arsrapporten 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hjerring, den 11. juli 2024

Abrahamsen Revision
Statsautoriseret revisor
CVR-nr. 41 1094 83

Jesper Abrahamsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne47263



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formdl er keb og salg af fast ejendom, bygningsrenovering, udleje samt hermed
beslegtet virksomhed

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et underskud pé kr. 517.342, og selskabets balance
pr. 31. december 2023 udviser en negativ egenkapital pd kr. 156.354.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudsztninger og usikre faktorer

Virksomheden har tabt egenkapitalen og der er derfor betydelig usikkerhed i forbindelse med den
fortsatte drift. Virksomhedens ejer har indtil nu stillet den nedvendige likviditet til rddighed for
selskabet for at fortsette driften og dette har ejeren i sinde at fortsette med. P4 baggrund af dette
aflegges arsrapporten som going concern.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2023 2022

kr. kr.
-272.645 267.450
-272.645 267.450
-7.400 -7.400
-280.045 260.050
68.227 -852.687
-211.818 -592.637
-447.214 -327.485
-659.032 -920.122
141.690 201.560
-517.342 -718.562
-517.342 -718.562
-517.342 -718.562




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
kr. kr.

2 9.027.811 8.959.584
3 9.250 16.650
9.037.061 8.976.234

9.037.061 8.976.234

451.184 799.376

451.184 799.376

451.184 799.376

9.488.245 9.775.610




Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geald til realkreditinstitutter

Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2023 2022
kr. kr.

210.000 210.000
-366.354 150.988
-156.354 360.988
117.505 259.995
117.505 259.995
1.576.677 1.653.700
3.258.018 3.376.935
4 4.834.695 5.030.635
4 266.074 342.173
1.841.965 1.333.783
418.424 426.251
1.892.321 1.698.123
169.210 121.452
104.405 202.210
4.692.399 4.123.992
9.527.094 9.154.627
9.488.245 9.775.610




Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Virksomheds- Overfort
kapital resultat [alt
210.000 150.988 360.988
0 -517.342 -517.342
210.000 -366.354 -156.354




Noter

1

2023
kr.

Oplysning om dagsvaerdi
Investeringsejendomme
Andringer af dagsverdien, der indregnes i resultatopgerelsen 68.227
Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der méles til dagsverdi, ultimo 9.027.811
Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2023 5.142.692
Kostpris 31. december 2023 5.142.692
Verdireguleringer 1. januar 2023 3.816.892
Arets vardireguleringer 68.227
Veardireguleringer 31. december 2023 3.885.119
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 9.027.811

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsvardien af investeringsejendomme fastsattes pa grundlag af en afkastbaseret
vaerdiansettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede
driftsresultat og et afkastkrav.

Selskabets investeringsejendom er beliggende centralt i Hjorring. Ejendommen er en blandet
erhverv og beboelsesejendom. Stueetagen indeholder to erhvervslejemal, mens der er 8
beboelseslejemal i den egvrige del af bygningen.

Erhvervslejemélene udger 333 m2 mens beboelsesdelen udger 415 m2.



Noter

2 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Driftsomkostningerne udger 31 % af lejeindtagterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udger 7 % af lejeindtegterne.

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2023 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav pa 7,00%.

Zndringer 1 skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pdvirke den indregnede
verdi af investeringsejendomme 1 balancen samt verdireguleringen 1 resultatopgerelsen.

-0,50% Basis 0,50 %
Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav
kr. kr. kr.
Afkastprocent 6,50 7,00 7,50
Dagsverdi 9.722.258 9.027.811 8.425.957

Zndring 1 dagsveerdi 694.447 0 -601.854




Noter

3 Materielle anlegsaktiver

Andre anleg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. januar 2023 37.000
Kostpris 31. december 2023 37.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 20.350
Arets afskrivninger 7.400
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 27.750
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 9.250

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 ar
Banker 1.862.186 1.717.500 140.823 1.000.000
Geld til realkreditinstitutter 3.510.622 3.383.269 125.251 2.708.453
5.372.808 5.100.769 266.074 3.708.453

S Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Virksomheden har tabt egenkapitalen og der er derfor betydelig usikkerhed i forbindelse med
den fortsatte drift. Virksomhedens ejer har indtil nu stillet den nedvendige likviditet til
radighed for selskabet for at fortsatte driften og dette har ejeren 1 sinde at fortsette med. Pa
baggrund af dette afleegges arsrapporten som going concern.
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Noter

6 Eventualforpligtelser

Der forefindes ingen eventualforpligtelser.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 3.383, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvisregnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2023 udger t.kr. 9.028.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitutter er der stiller folgende sikkerheder:
Nom. 3.550.000 kr. ejerpantbrev i ejendommen Jernbanegade 3, 9800 Hjerring.
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Noter

8 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Alykke Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til révarer og hjelpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.
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Noter

8 Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsatningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder érets af- og
nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af inve-
steringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der ved-
rorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedre-
rende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar maéles til kost-
pris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen

direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Grunde og bygninger males til dagsvaerdi.
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Noter

8 Anvendt regnskabspraksis

Der foretages line@re afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restveaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pd under kr. 32.000 omkostningsfores 1 anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer 1 grunde og bygninger med det formal at opnd
afkast af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved vi-
deresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Renteomkostninger pé lan indregnes ikke 1 kostprisen 1 opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af
investeringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pd arms lengde vilkdr pa balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medferer
vasentlige regnskabsmassige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvaer-
dien ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor verdiansattelsen er sket pd baggrund af
diskonteringsmodeller.

Dagsveardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2023 fastsat ved anvendelse af
en afkastbaseret vardiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt 1 budget for det
kommende ér, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstiende begiven-
heder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat atkastprocent. Den
herved beregnede verdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, de-
posita mv., safremt disse ikke indgar serskilt andet sted i balancen, hvorved dagsverdien
fremkommer.
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Noter

8 Anvendt regnskabspraksis

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet ** - **_ hvilket skal ses i forhold til et afkast pa
statsobligationer med 10 &rs lobetid pd **% korrigeret for risikotillaeg.

Dagsvardien af investeringsejendomme er pr. 31. december 2023 vurderet af det uathaengige
valuarfirma .

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer for-
svarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte be-
givenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan veare vasentlige.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vardi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele
1 dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indi-
kationer pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestadende 1 pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
madles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAn-
dring 1 udskudt skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bort-
set fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

15



Noter

Anvendt regnskabspraksis

Udskudete skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til
nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 14nets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som linets un-
derliggende kontantvardi pd 1dnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget amortisering af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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