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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Alykke Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2023 ikke skal revideres. Ledel-
sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sindal, den 7. august 2023

Direktion

Henning Evald Jensen
direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revi-
deres.



Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Alykke Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Alykke Ejendomme ApS for regnskabsiret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

V1 har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere Aarsrapporten 1 overensstemmelse med d&rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hjerring, den 7. august 2023

Abrahamsen Revision
Statsautoriseret revisor
CVR-nr. 41 10 94 83

Jesper Abrahamsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne47263



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er keb og salg af fast ejendom, bygningsrenovering, udleje samt hermed
beslaegtet virksomhed



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Alykke Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, endring 1 lagre af feerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjlpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Produktionsanleg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Grunde og bygninger méles til dagsvaerdi.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar 0%



Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pd under kr. 31.000 omkostningsferes 1 anskaffelseséret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det forméal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Renteomkostninger pé 14n indregnes ikke 1 kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vardireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele 1
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikation-
er pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra pos-
ter, der fores direkte pa egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, méles til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til I&nets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lénets underlig-
gende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2022 2021
kr. kr.

267.450 -133.083
267.450 -133.083
-7.400 -7.400
260.050 -140.483
-852.687 0
-592.637 -140.483
0 1.519
-327.485 -287.067
-920.122 -426.031
201.560 93.401
-718.562 -332.630
-718.562 -332.630
-718.562 -332.630




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.

2 8.959.584 9.812.271
3 16.650 24.050
8.976.234 9.836.321
8.976.234 9.836.321
799.376 608.214
799.376 608.214
0 4.834
799.376 613.048
9.775.610 10.449.369




Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.

210.000 210.000

150.988 869.550

360.988 1.079.550

259.995 461.555

259.995 461.555

1.653.700 1.852.849
3.376.935 3.503.982

4 5.030.635 5.356.831
4 342.173 385.658
1.333.783 907.538

426.251 369.121
1.698.123 1.569.708

121.452 67.807

202.210 251.601
4.123.992 3.551.433
9.154.627 8.908.264
9.775.610 10.449.369
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
210.000 869.550 1.079.550
0 -718.562 -718.562
210.000 150.988 360.988
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Noter

1

Oplysning om dagsvaerdi
Investeringsejendomme

Dagsvardi af aktiv eller forpligtelse, der méles til dagsverdi,
primo

Zndringer af dagsverdien, der indregnes i resultatopgerelsen

Dagsvardi af aktiv eller forpligtelse, der méles til dagsverdi,
ultimo

Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2022
Kostpris 31. december 2022

Verdireguleringer 1. januar 2022
Arets vardireguleringer

Veardireguleringer 31. december 2022

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2022

2022 2021

kr. kr.

9.812.271 9.812.271

-852.687 0

8.959.584 9.812.271

Investerings-
ejendomme

5.142.692
5.142.692

4.669.579
-852.687

3.816.892

8.959.584

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsvardien af investeringsejendomme fastsattes pd grundlag af en afkastbaseret
vaerdiansettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede

driftsresultat og et afkastkrav.

Selskabets investeringsejendom er beliggende centralt 1 Hjorring. Ejendommen er en
blandet erhverv og beboelsesejendom. Stueetagen indeholder to erhvervslejemal, mens der

er 8 beboelseslejemél 1 den gvrige del af bygningen.

Erhvervslejemalene udger 333 m2 mens beboelsesdelen udger 415 m2.
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Noter

2 Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Forudsetninger ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Tomgangslejen er fastlagt til 3 %.
Driftsomkostningerne udger 31 % af lejeindtegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udger 7 % af lejeindtaegterne.

Folsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsverdi vurderingen pr. 31. december 2022 er der anvendt et individuelt fastsat

afkastkrav pd 6,50 og 7,00%.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i1 balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

ZAndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 6,25 6,75 7,25
Dagsverdi 9.664.684 8.959.584 8.331.624
Zndring i dagsverdi 705.100 0 -627.960

13



Noter

3 Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. januar 2022 37.000
Kostpris 31. december 2022 37.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 20.350
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 20.350
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2022 16.650
Regnskabsmassig veerdi af materielle anlaegsaktiver, som ville have vaeret
indregnet, hvis opskrivning ikke havde veret foretaget 16.650
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld

Geald 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2022 2022 naste ar efter 5 ar
Banker 2.056.502 1.862.186 208.486 800.000
Geld til realkreditinstitutter 3.685.987 3.510.622 133.687 2.804.692
5.742.489 5.372.808 342.173 3.604.692

5 Eventualforpligtelser

Der forefindes ingen eventualforpligtelser.
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Noter

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.511, er der givet pant 1 grunde og
bygninger, hvisregnskabsmassige vardi pr. 31/12 2022 udger t.kr. 8.960.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitutter er der stiller folgende sikkerheder:
Nom. 3.550.000 kr. ejerpantbrev i ejendommen Jernbanegade 3, 9800 Hjorring.
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