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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for Alykke Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2017 ikke skal revideres. Ledel-
sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjgrring, den 4. oktober 2017

Direktion

Henning Evald Jensen

direktgr

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revi-
deres.



Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Alykke Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Alykke Ejendomme ApS for regnskabsiret 1. januar - 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilve-
jebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrg-
rende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Frederikshavn, den 4. oktober 2017

PJ Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 33 86 10 44

Per Svenningsen
Statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kgb og salg af fast ejendom, bygningsrenovering, udleje samt hermed
beslagtet virksomhed.

Usaedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2016 er ikke pavirket af usadvanlige forhold.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 110.777, og selskabets balance
pr. 31. december 2016 udviser en negativ egenkapital pa kr. 1.123.822.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder sarlige forudsztninger og usikre faktorer

Selskabet har formaet at fa udlejet det mest vasentlige lejemal. Dette lejemal er essentielt i
forhold til selskabets fortsatte drift, lejemalet er stadig ved regnskabsafleggelsen lejet ud. Ud
over vigtigheden af at det vigtigste lejemal er lejet ud, er det ogsa en forudsetning for fortsat
drift at resten af selskabets lejemal er udlejet igennem hele aret. Yderligere er det en
forudsetning for fortsat drift at selskabets pengeinstitutter som minimum opretholder de
nuverende kreditfaciliteter. Det er ledelsens klare overbevisning at disse forudsatninger er og vil
blive opfyldt, hvorfor regnskabet afleegges med fortsat drift for gje.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Alykke Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgg@relsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpema-

terialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Lejeindtagter indregnes som omsatning i takt med leveringen af ydelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme og tilhgrende geeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipa-
pirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver omfatter grunde og bygninger og caféinventar.
Grunde og bygninger males til dagsverdi.

Caféinventar afskrives over 5 ar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgald er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-

ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Bruttofortjeneste 196.187 561.520
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 196.187 561.520
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver -31.240 -31.240
Resultat af ordinzer drift fer dagsvaerdireguleringer 164.947 530.280
Verdireguleringer af investeringsaktiver 450.000 0
Resultat for finansielle poster 614.947 530.280
Finansielle indtegter 55.210 -16.307
Finansielle omkostninger -501.989 -477.974
Resultat for skat 168.168 35.999
Skat af arets resultat -57.391 -10.803
Arets resultat 110.777 25.196
Overfgrt resultat 110.777 25.196

110.777 25.196




Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015
kr. kr.
8.400.000 7.950.000
0 31.240
2 8.400.000 7.981.240
8.400.000 7.981.240
105.380 266.852
105.380 266.852
11.762 4.542
117.142 271.394
8.517.142 8.252.634




Balance pr. 31. december 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfgrt resultat -1.323.822 -1.434.599
Egenkapital 3 -1.123.822 -1.234.599
Hensattelse til udskudt skat 331.639 274.248
Hensatte forpligtelser i alt 331.639 274.248
Geld til realkreditinstitutter 2.981.075 3.266.760
Andre kreditinstitutter 2.669.249 2.804.099
Langfristede geeldsforpligtelser 4 5.650.324 6.070.859
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 308.710 314.905
Kreditinstitutter 875.334 642.154
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 236.589 29.125
Anden geld 2.238.368 2.155.942
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.659.001 3.142.126
Geldsforpligtelser i alt 9.309.325 9.212.985
Passiver i alt 8.517.142 8.252.634
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 5



Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har formaet at fa udlejet det mest vesentlige lejemal. Dette lejemal er essentielt i
forhold til selskabets fortsatte drift, lejemalet er stadig ved regnskabsafleggelsen lejet ud. Ud
over vigtigheden af at det vigtigste lejemal er lejet ud, er det ogsa en forudsetning for fortsat
drift at resten af selskabets lejemal er udlejet igennem hele aret. Yderligere er det en
forudsatning for fortsat drift at selskabets pengeinstitutter som minimum opretholder de
nuverende kreditfaciliteter. Det er ledelsens klare overbevisning at disse foruds@tninger er
og vil blive opfyldt, hvorfor regnskabet aflegges med fortsat drift for gje.

2 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2016
Kostpris 31. december 2016

Opskrivninger 1. januar 2016
Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2016

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmassig veerdi 31. december 2016

Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel
bygninger og inventar

5.142.692 156.200
5.142.692 156.200
2.807.308 0
450.000 0
3.257.308 0
0 124.960
0 31.240
0 156.200
8.400.000 0
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Noter til arsrapporten

2 Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Dagsveardien af investeringsejendomme fastseattes pa grundlag af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede

driftsresultat og et afkastkrav. Ejendommens driftsresultat de seneste pa ca. 500 t.kr.
forventes at kunne fastholdes de kommende 10-20 ar, da disse bade tager hensyn til risiko for

tomgang og vedligeholdelse mv.

Desuden forventer ledelsen at kunne opna et afkast pa 7,50% pa erhvervsudlejningn samt et
afkast pa 7,00%, svarende til det generelle afkastkrav for standard beliggende
retailejendomme og @ldre boligejendomme i Hjgrring ifglge Colliers markedspuls for 1.

kvartal 2017. Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og

kan primart henfgres til beliggenhed.

Ejendommen forventes ikke at have alternative anvendelsesmuligheder.
Investeringsejendommen er saledes indregnet til en dagsverdi pa 8.400 tkr.

3 Egenkapital

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2016 200.000 -1.434.599 -1.234.599
Arets resultat 0 110.777 110.777
Egenkapital 31. december 2016 200.000 -1.323.822 -1.123.822
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld

Geld 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2016 2016 neste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 3.496.665 3.211.785 230.710 2.046.909
Andre kreditinstitutter 2.889.099 2.747.249 78.000 2.200.000
6.385.764 5.959.034 308.710 4.246.909
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Noter til arsrapporten

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 3.212, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31/12 2016 udggr t.kr. 8.400.

Til sikkerhed for mellemvarende med Spar Nord Bank er der stiller fglgende sikkerheder:
Nom. 2.150.000 kr. ejerpantbrev i ejendommen Jernbanegade 3, 9800 Hjgrring.
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