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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Alykke Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2018 ikke skal revideres. Ledel-
sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjerring, den 19. juni 2018

Direktion

Henning Evald Jensen

direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revi-
deres.



Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i Alykke Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Alykke Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re drsregnskabet 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Frederikshavn, den 19. juni 2018

PJ Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 33 86 10 44

Per Svenningsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne&8936



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er keb og salg af fast ejendom, bygningsrenovering, udleje samt hermed
beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets drift har veret pivirket negativt med ca. 150 tkr. pd grund af ldneomlaegninger mv.
Der er tale om engangsomkostninger, som ikke forventes at gentage sig 1 de kommende éar.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pé kr. 809.349, og selskabets balance
pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 1.235.527.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Alykke Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpema-

terialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Lejeindtegter indregnes som omsatning i takt med leveringen af ydelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme og tilherende geeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipa-
pirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver omfatter grunde og bygninger og caféinventar.
Grunde og bygninger males til dagsvaerdi.

Caféinventar afskrives over 5 &r.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrorende efterfolgende regnskabsar.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-

ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser 1 ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2017

Bruttofortjeneste

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat af ordinger drift for dagsverdireguleringer

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2017 2016
kr. kr.

503.687 195.230
503.687 195.230
0 -31.240
503.687 163.990
1.200.000 450.000
1.703.687 613.990
0 55.210
-644.271 -501.032
1.059.416 168.168
-250.067 -57.391
809.349 110.777
809.349 110.777
809.349 110.777




Balance pr. 31. december 2017

AKktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017 2016
kr. kr.
9.600.000 8.400.000
1 9.600.000 8.400.000
9.600.000 8.400.000
200.691 105.380
200.691 105.380
11.061 11.762
211.752 117.142
9.811.752 8.517.142




Balance pr. 31. december 2017

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geld
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017 2016
kr. kr.

210.000 200.000
1.025.527 -1.323.822
2 1.235.527 -1.123.822
581.706 331.639
581.706 331.639
2.733.762 -78.000
4.238.746 2.981.075
0 2.747.249
3 6.972.508 5.650.324
3 288.000 308.710
397.367 875.334
169.543 236.589
167.101 2.238.368
1.022.011 3.659.001
7.994.519 9.309.325
9.811.752 8.517.142
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Noter til Arsrapporten

1

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. januar 2017 5.142.692
Kostpris 31. december 2017 5.142.692
Opskrivninger 1. januar 2017 3.257.308
Arets opskrivninger 1.200.000
Opskrivninger 31. december 2017 4.457.308
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017 9.600.000

Dagsverdien af investeringsejendomme fastsattes pa grundlag af en afkastbaseret
vaerdiansettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede
driftsresultat og et afkastkrav. Ejendommens driftsresultat de seneste ar pa ca. 500 t.kr.
forventes at kunne forbedres de kommende 10-20 ar, da disse bade tager hensyn til risiko for
tomgang og vedligeholdelse mv.

Desuden forventer ledelsen at kunne opna et atkast pa 7,00% pa erhvervsudlejningen samt et
afkast pa 7,00%, svarende til det generelle atkastkrav for standard beliggende
retailejendomme og standard boligejendomme 1 Hjorring ifelge Colliers markedspuls for 4.
kvartal 2017. Afkastkravet er fastlagt pd baggrund af de faktiske forhold pé balancedagen og
kan primart henferes til beliggenhed.

Ejendommen forventes ikke at have alternative anvendelsesmuligheder.
Investeringsejendommen er séledes indregnet til en dagsverdi pa 9.600 tkr.
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Noter til Arsrapporten

2 Egenkapital

Virksomheds- Overkurs ved Overfort
kapital emission resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2017 200.000 0 -1.323.822 -1.123.822
Kontant kapitalforhejelse 10.000 1.540.000 0 1.550.000
Arets resultat 0 0 809.349 809.349
Overfort fra overkurs ved
emission 0 -1.540.000 1.540.000 0
Egenkapital 31. december
2017 210.000 0 1.025.527 1.235.527
Selskabskapitalen har udviklet sig saledes:
2017 2016 2015 2014 2013
kr. kr. kr. kr. kr.
Virksomhedskapital 1.
januar 2017 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000
Tilgang i aret 10.000 0 0
Virksomhedskapital 210.000 200.000 200.000 200.000 200.000
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Gald
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2017 2017 naste ar efter 5 ar

Banker 0 2.833.762 0 0
Geld til realkreditinstitutter 3.211.785 4.426.746 188.000 3.000.000
Andre kreditinstitutter 2.747.249 0 100.000 2.200.000

5.959.034 7.260.508 288.000 5.200.000
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Noter til Arsrapporten

4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.238, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 9.600.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitutter er der stiller folgende sikkerheder:
Nom. 3.550.000 kr. ejerpantbrev i ejendommen Jernbanegade 3, 9800 Hjorring.

12



	Resultatopgørelse
	Aktiver
	 


