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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017
for Plejehjemsgruppen af 1960 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 28. maj 2018

Direktion

Paul Erik Weidemann Ise
adm. direktor direktar

V Zalan

Poul Erik Christiansen efdemann
formand neestformand
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i Plejehjemsgruppen af 1960 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Plejehjemsgruppen af 1960 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

V1 har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og dc yderli-
gere krav, der er g&ldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nrmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uathaengige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
maticnauanseendenncslyldesbeevizelscnellonicil o p.atiafgivecaevizsionspategnina.medicnvkonklis
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nr sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treffer pd grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uathangige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

° Opnir vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspédtegning gere opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores vi-
den opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Bascret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kahenhavn, den 28. maj 2018

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisignspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

statsautoriseret revisor

MNE-nr. 32794
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i investering og drift af udlejning af faste ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller miling

Uro pd finansielle markeder, som ogsa har pavirket ejendomsmarkedet, medforer, at der er en starre
usikkerhed péd opgerelsen af markedsveerdierne af investeringejendomme i forhold til vaerdiansattelser i
et stabilt marked.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets nettoomsztning udger kr. 19.286.933 mod kr. 19.219.107 sidste &r. Det ordinare resultat efter skat
udger kr. 2.977.371 mod kr. 3.105.359 sidste ar. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskahsirets udlab
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Plejehjemsgruppen af 1960 A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
kiasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflgges i danske kroner.

Manglende sammenlignelighed

I regnskabsédret 2017 er selskabet fusioneret med tidligere sosterselskab OK-Bolig. Ved fusionen er
sammenlagningsmetoden (Book value-metoden) anvendt, hvorfor der ikke er foretaget tilpasning af
sammenligningstal. Resultatopgerelsen og balancen for regnskabsaret 2017 indeholder pd denne
baggrund ikke regnskabstal for OK-Bolig.

Fusionen har medfort en stigning i det fortszttende selskabs egenkapital pd t.kr. 5.800.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skan af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fragl sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansicelle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Virksomhedssammenslutninger

Ved kab af virksomheder, fusioner, spaltninger, tilfarsel af aktiver og aktieombytninger mv., hvor de del-
tagende virksomheder er under modervirksomhedens kontrol anvendes sammenl@gningsmetoden (Book
value-metoden), hvor sammenlagningen anses for gennemfort pa erhvervelsestidspunktet uden tilpasning
af sammenligningstal. Efter sammenlegningsmetoden indregnes den erhvervede virksomheds aktiver og
forpligtelser til regnskabsmassige verdier, korrigeret for cventuclle forskelle i anvendt regnskabspraksis
og regnskabsmassige sken. Forskellen mellem det aftalte vederlag og den erhvervede virksomheds regn-
skabsmeessige vardi indregnes pd egenkapitalen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males cfterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gzld.

Andringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsvardien af
el indregoet aktiv eller en indregnet forpliglelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen med eventuelle
®ndringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geld og i
egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfores belab, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indtegter eller omkostninger, overfares belab, som lgbende er indregnet i egen-
kapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-

menter, indregnes andringer i dagsvardi labende i resultatopgarelsen.

Andring 1 dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesteringer
i selvstendige udenlandske tilknyttede virksomheder eller associerede virksomheder, indregnes direkte i
egenkapitalen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning

Nettoomsatning bestar af lejeindtagter som indeholder indtegter ved udiejning af ejendomme samt op-
krevede fellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaeg-
ter vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvacrender med lejere.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Igangverende arbejder for fremmed regning vedrerende entreprisekontrakter indregnes i nettoomsatnin-
gen i takt med, at produktionen udferes, hvorved nettoomsetningen svarer til salgsvardien af arets udfor-
te arbejder (produktionsmetoden). Nettoomsatningen indregnes, nir de samlede indtaegter og omkostnin-
ger pa entreprisekontrakten og ferdiggerelsesgraden pa balancedagen kan opgeres palideligt, og det er
sandsynligt, at de skonomiske fordele vil tilga selskabet.

Lejeindtzegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindteegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindtzegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler og tab pa debitorer.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved athandelse af ejendomme.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i re-
sultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. T tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzgsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadretict
som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Produktionsanleg og maskiner 5-10 é&r
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, kompo-
nenter, underleveranderer og len samt laneomkostninger fra specifik og generel lantagning, der direkte

vedrarer anfarelsen af det enkelte aktiv

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en atkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kom-
mende dr sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvaerdi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Ombkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anl®gsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.
Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ¢jendomme”.

Finansielle anlzegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anleegsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer
og aktier, der madles til dagsverdi pd balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer méles til berskurs.
Verdipapirer, som ikke er barsnoterede, males til en salgsveerdi baseret pa beregnet kapitalverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende

efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital

Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter beleb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemfert emission fradrages i overkursbelgbet. Overkursreserven kan be-
nyttes til udbytte, fondsemission og dekning af underskud.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pé
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praeesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heefter Plejehjemsgruppen af 1960 A/S som administrationsselskab solida-
risk og ubegrenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties
og udbytter opstiet inden for sambeskatningskredsen.

Plejehjemsgruppen af 1960 A/S - Arsrapport for 2017 1



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat™.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn
svarer til lancts restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2017 2016

Note kr. kr.

Nettoomsatning 19.286.933 19.219.107

Andre driftsindtagter 418.948 418.768

Andre eksterne omkostninger -5.051.629 -4.425.540

Verdiregulering af investeringsejendomme -3.353.502 1.829.616

Bruttoresultat 11.300.750 17.041.951

1 Personaleomkostninger -981.886 -5.663.502

Driftsresultat 10.318.864 11.378.449

Andre finansielle indtzgter 123.783 90.773

3 @vrige finansielle omkostninger -6.789.053 -7.133.538

Resultat for skat 3.653.594 4.335.684

2 Skat af arets resultat -676.223 -1.230.325

Arets resultat 2.977.371 3.105.359
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 2.977.371 3.105.359

Disponeret i alt 2977371 3.105.359
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Balance 31. december

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Aktiver
2017 2016
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
4  Andre anlag, driftsmateriel og inventar 0 0
5 Investeringsejendomme 247.577.659 245.876.159
Materielle anl®gsaktiver i alt 247.577.659 215.876.159
6 Andre veerdipapirer og kapitalandele 1.467.553 1.527.553
Finansielle anlegsaktiver i alt 1.467.553 1.527.553
Anlazgsaktiver i alt 249.045.212 247.403.712
Oms=tningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 105.617 130.264
Udskudte skatteaktiver 3.310.495 0
Andre tilgodehavender 517.364 734.338
Periodeafgrensningsposter 0 3.220
Tilgodchavender i alt 3.933.476 867.822
Likvide beholdninger 5.027.329 3.796.590
Omsatningsaktiver i alt 8.960.805 4.664.412
Aktiver i alt 258.006.017 252.068.124
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Grant Thorton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2017 2016

kr. kr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 1.700.000 1.100.000
Overkurs ved emission 5.200.586 0
Jvrige reserver -33.593.104 -37.583.069
Overfort resultat 87.897.617 84.920.246
Egenkapital i alt 61.205.099 48.437.177
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 978.029
Hensatte forpligtelser i alt 978.029
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 126.652.530 131.074.660
Kreditinstitutter i avrigt 48.257.146 53.372.487
Deposita 1.225.076 1.007.512
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 176.134.752 185.454.659
Geldsforpligtelser 8.704.852 7.865.548
Modtagne forudbetalinger fra kunder 171.420 151.722
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 153.276 184.081
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.274.115 6.001.167
Selskabsskat 347.886 632.069
Anden gzld 3.014.617 2.363.672
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 20.666.166 17.198.259
Gzldsforpligtelser i alt 196.800.918 202.652.918
Passiver i alt 258.006.017 252.068.124

8 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
10 Nertstiende parter

Plejehjemsgruppen af 1960 A/S - Arsrapport for 2017 15



Egenkapitalopgerelse

Grant Thormnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Virksomheds- Overkurs ved @vrige reser- Overfart resul-
kapital emission ver tat I alt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2016 1.100.000 0 -32.517.904 81.814.887 50.396.983
Henlagt af drets resultat 0 0 0 3.105.359 3.105.359
Regulering, renteswap 0 0 -6.493.802 0 -6.493.802
Udskudt skat heraf 0 0 1.428.637 0 1.428.637
Egenkapital 1. januar 2017 1.100.000 0 -37.583.069 84.920.246 48.437.177
Kapitaltilforsel ved fusion 600.000 5.200.586 0 0 5.800.586
Henlagt af arets resultat 0 0 0 2.977.371 2.977.371
Regulering, renteswap 0 0 5.115.340 0 5.115.340
Udskudt skat heraf 0 0 -1.125.375 0 -1.125.375
1.700.000 5.200.586  -33.593.104 87.897.617 61.205.099
Plejehjemsgruppen af 1960 A/S - Arsrapport for 2017 16



Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2017 2016
kr. kr.
1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 931.252 5.500.773
Pensioner 48.103 145.038
Andre omkostninger til social sikring 6.451 16.049
Personaleomkostninger i gvrigt -3.920 1.642
981.886 5.663.502
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 2 7
2. Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 328.337 598.256
Arets sambeskatningsbidrag 347.886 632.069
676.223 1.230.325
3.  vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 24.694 103.250
Andre finansielle omkostninger 6.764.359 7.030.288
6.789.053 7.133.538
4.  Andre anlzg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 0 0
Tilgang ved fusion 893.236 0
Afgang i arets lob -893.236 0
Kostpris ultimo 0 0
Af- og nedskrivninger primo 0 0
Tilgang ved fusion -893.236 0
Af-/nedskrivninger, athendede aktiver 893.236 0
Af- og nedskrivninger ultimo 0 0
Regnskabsmaessig verdi ultimo 0 0
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2017 31/12 2016
kr. kr.

Investeringsejendomme
Kostpris primo 227.312.406 240.383.631
Tilgang i arets leb 5.051.500 20.315.790
Afgang i drets lab 0 -33.387.015
Kostpris ultimo 232.363.906 227.312.406
Regulering til dagsvardi primo 18.563.753 27.497.123
Regulering til dagsveerdi athendede ejendomme 0 -10.762.985
Opskrivninger 0 7.423.157
Nedskrivninger -3.350.000 -5.593.542
Regulering til dagsvzaerdi ultimo 15.213.753 18.563.753
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 247.577.659 245.876.159

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ejendomme tag

o5

g y
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger [ratrekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne magleres bedommelser af markedsniveauet.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsvardien (bogfert vaerdi) er folgende atkastprocenter lagt til grund:

Veagtet gennemsnitlig atkastprocent 6,31%
Hgjeste afkastprocent 10,59%
Laveste afkastprocent 4,71%
Folsomhedsanalyse:

Aindringer 1 atkastsatserne har vasentiig betydning for malingen at investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfore et @n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forpgelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene re-

duceres med t.kr. 33.877. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvarende t.kr. 61.205
til t.kr. 34.781.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2017 31/12 2016
kr. kr.
Andre verdipapirer og kapitalandele
Kostpris primo 1.527.553 1.587.553
Afgang i arets lob -60.000 -60.000
Kostpris ultimo 1.467.553 1.527.553
Regnskabsmassig vaerdi ultimo 1.467.553 1.527.553
Gezldsforpligtelser
Afdrag Restgzld G=ld i alt Gald i alt
farste ar efter 5 ar 31/12 2017 31/12 2016
kr. kr. kr. kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 8.704.852 100.738.172 135.357.382 138.940.208
Kreditinstitutter i gvrigt 0 48.257.146 48.257.146 53.372.487
Deposita 0 0 1.225.076 1.007.512
8.704.852 148.995.318 184.839.604 193.320.207

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 116.401, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2017 udger t.kr. 216.402.

Der er i selskabets ejendomme tinglyst ejerpantebreve for nom. t.kr. 48.942 deponeret til sikkerhed
for bankgaeld mv.

Desuden har selskabet afgivet selvskyldnerkaution overfor moderfondens bankforbindelse.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og h&fter ubegraenset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hzfter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Noter

9. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.

10. Neertstiende parter
Ejerforhold
Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:
OK-Fonden, Lersg Parkallé 112, 2., 2100 Kebenhavn @.
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