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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2015
for Plejehjemsgruppen af 1960 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg C, den 23. maj 2016

Direlition
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Paul Erik [Weidemann /Eva Lunding Olsen__
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Michael Brostrem Inger Marie Bluun—Vlem
formand nastformand
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafthaengige revisors erkleringer

Til aktionzeren i Plejehjemsgruppen af 1960 A/S

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Plejehjemsgruppen af 1960 A/S for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med #drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfoerelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belab og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Plejehjemsgruppen af 1960 A/S - Arsrapport for 2015 2



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 23. maj 2016

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

JEZ Anker ,E’else; ; Ml‘gﬁzﬁe{

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Plejehjemsgruppen af 1960 A/S
Frederiksberg Allé 104
1820 Frederiksberg C

Hjemmeside: www.ok-fonden.dk

CVR-nr.: 130196 14
Hjemsted: Frederiksberg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Michael Brostrem, formand
Inger Marie Bruun-Vierg, nastformand

Paul Erik Weidemann

Direktion Paul Erik Weidemann

Eva Lunding Olsen

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerseiskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i investering og drift af og udlejning af faste ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Uro p4 de finansielle markeder, som ogsd har pavirket ejendomsmarkedet, medferer, at der er en storre
usikkerhed pa opgerelsen af markedsvardierne af investeringsejendomme i forhold til verdiansettelser i
et stabilt marked.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets nettoomsatning udger 19.715.490 mod 20.065.000 sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
825.146 mod 4.059.000 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerseiskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Plejehjemsgruppen af 1960 A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af endrede
regnskabsmassige skan af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflagges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og sifremt indtaegten kan opgeres péalideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtzegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtzgter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indteegter vedrarende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter og driftsomkostninger
Andre driftsindteegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle an-

leegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler og tab pa debitorer.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gzldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i

resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom

for ejendom.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhnden som en investeringsejendom foreeldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme?”.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlagsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer
og aktier, der méles til dagsveerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer méles til borskurs. Veerdi-
papirer, som ikke er bersnoterede, méles til en salgsvardi baseret pa beregnet kapitalverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pé
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og ~forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Plejehjemsgruppen af 1960 A/S som administrationsselskab solida-
risk og ubegranset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter p renter, royalties
og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerseiskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten bliver i
perioden fra 2014 til 2016 trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som [a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-

kontrakter.

Galdsforpligtelser vedrorende investeringsejendomme méles til dagsveerdi. Vardireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme™.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgoerelse 1. januar - 31. december

2015 2014

Note ke, t.kr.

Nettoomsatning 19.715.490 20.065

Andre eksterne omkostninger -4.594.494 -4,181

Vardiregulering af investeringsejendomme 195.747 3.768

Bruttoresultat 15.316.743 19.652

I Personaleomkostninger -5.649.085 -4.150

Driftsresultat 9.667.658 15.502

Andre finansielle indtaegter 98.772 260

2 @vrige finansielle omkostninger -8.287.638 -8.530

Resultat far skat 1.478.792 7.232

3 Skat af arets resultat -653.646 -3.173

Arets resultat 825.146 4.059
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 825.146 4.059

Disponeret i alt 825.146 4.059
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
4 Investeringsejendomme 267.880.754 266.545
Materielle anleegsaktiver i alt 267.880.754 266.545
5 Andre vaerdipapirer og kapitalandele 1.587.553 1.648
Finansielle anleegsaktiver i alt 1.587.553 1.648
Anlzegsaktiver i alt 269.468.307 268.193
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 9.250 57
6 Udskudte skatteaktiver 0 404
Andre tilgodehavender 290.160 123
Tilgodehavender i alt 299.410 584
Likvide beholdninger 2.913.756 2.573
Omseetningsaktiver i alt 3.213.166 3.157
Aktiver i alt 272.681.473 271.350
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2015 2014
kr. tkr.
Egenkapital
7  Virksomhedskapital 1.100.000 1.000
Ovrige reserver -32.517.904 -38.038
Overfort resultat 81.814.887 38.090
Egenkapital i alt 50.396.983 1.052
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 1.806.264
Hensatte forpligtelser i alt 1.806.264
Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 146.978.693 154.810
Kreditinstitutter i gvrigt 46.878.684 53.956
Deposita 827.175 855
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 194.684.552 209.621
Kortfristet del af langfristet geeld 8.224.727 7.618
Modtagne forudbetalinger fra kunder 143.736 144
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 144.192 244
Geeld til tilknyttede virksomheder 15.998.272 51.221
Anden geld 1.282.747 1.450
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 25.793.674 60.677
Geeldsforpligtelser i alt 220.478.226 270.298
Passiver i alt 272.681.473 271.350

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
11 Nertstiende parter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2015 2014
kr. t.kr.
1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 5.489.895 3.983
Pensioner 126.281 123
Andre omkostninger til social sikring 21.447 14
Personaleomkostninger i gvrigt 11.462 30
5.649.085 4.150
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 1.791.466 1.851
Andre renteomkostninger 6.496.172 6.679
8.287.638 8.530
3. Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 653.646 3.173
653.646 3.173
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i &rets lob
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2015
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015
Regulering til dagsveerdi athandede ejendomme

Opskrivninger
Nedskrivninger

Regulering til dagsvaerdi 31. december 2015

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015

31/12 2015 317122014
kr. tkr.
239.047.756 238.246
1.335.875 4.509

0 -3.707
240.383.631 239.048
27.497.123 37.290
0 -9.793

418.948 419
-418.948 -419
27.497.123 27.497
267.880.754 266.545

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges. Afkastsatserne er fastsat p& baggrund af ekster-

ne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastszttelsen af markedsvaerdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Veagtet gennemsnitlig afkastprocent 6,1%
Hagjeste atkastprocent 8.3%
Laveste afkastprocent 4,5%
Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 2015 1.647.553 1.678
Afgang i arets lab -60.000 -30
Kostpris 31. december 2015 1.587.553 1.648
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2015 1.587.553 1.648
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2015 31/12 2014
kr. t.kr.
6.  Udskudte skatteaktiver
Udskudte skatteaktiver 1. januar 2015 404.298 -1.863
Udskudt skat af drets resultat -653.646 -3.173
Udskudt skat af egenkapitalbevagelser -1.556.916 5.440
-1.806.264 404
7.  Egenkapital
Virksomheds- Ovrige Overfort
kapital reserver resultat I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2015 1.000.000 -38.037.878 38.089.741 1.051.863
Kontant kapitaludvidelse 100.000 0 42.900.000 43.000.000
Arets overfarte overskud
eller underskud 0 825.146 825.146
Regulering, renteswap 7.076.890 0 7.076.890
Udskudt skat heraf -1.556.916 0 -1.556.916
Egenkapital 31. december
2015 1.100.0600 -32.517.904 81.814.887 50.396.983
Virksomhedskapitalen er i 2015 blevet udvidet med 100.000
aktier af 1 kr.
8.  Geldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geald i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
kr. kr. kr. t.kr.
Geld til
realkreditinstitutter 8.224.727 132.310.213 155.203.420 162.428
Kreditinstitutter 1 ovrigt 0 46.878.684 46.878.684 53.956
Deposita 0 0 827.175 855
8.224.727 179.188.897 202.909.279 217.239
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Noter

10.

11.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 138.190 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2015 udger 234.696 t.kr.

Desuden har selskabet afgivet selvskyldnerkaution overfor moderfondens bankforbindelse.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hafter ubegraenset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hzfter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfore, at sel-
skabets heftelse udger et andet belgb.

Nezertstaende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

OK-Fonden, Frederiksberg Alle 104, 1820 Frederiksberg C
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